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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Der Eigentimer der Flurstiicke 66/1 und 66/2 in der Flur 27 der Gemarkung Ristringen
mit Sitz in Munsbach, Luxemburg, hat einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungs-
plans fur einen bestehenden Standort des Lebensmitteldiscountmarktes ALDI an der
Flutstrafle gestellt.

Das Konzept entspricht den Vorstellungen der Stadt Wilhelmshaven und beabsichtigt
im Stadtteil Voslapp Sid den Neubau eines Lebensmittelmarktes. Hierzu ist die Inan-
spruchnahme einer stadtischen Teilflache zur Arthur-Grunewald-Straf3e erforderlich.
Eine Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes (Flutstr. 99) kann aufgrund
von Sichtbehinderungen des Bestandgeb&udes Tidestr. 10 (Geb&dude in zweiter Reihe)
und somit aufgrund des bestehenden einheitlichen Gebdudeensembles ausgeschlossen
werden. Durch diesen Neubau wird ebenfalls der bestehende Lebensmittelmarkt auf
dem Grundstiick Posener Strafle 91 im Stadtteil Fedderwardergroden aufgegeben. In
dem Gebaude Flutstr. 99 soll nach Freimachung durch den Lebensmitteldiscountmarkt
eine Drogerienutzung realisiert werden.

Im Rahmen der VergréfBerung der Verkaufsflache um ca. 600 m2 (von 730 auf 1.350 m?)
werden keine Sortimentserweiterungen vorgenommen. Diese wird mit einer grof3zigi-
geren und kundenfreundlichen Warenprasentation mit breiteren Laufwegen zwischen
den Regalen, niedrigeren Regalhdéhen und zuséatzlichen Querungsmaglichkeiten inner-
halb der Regalreihen begriindet (.. barrierefreies Einkaufen fir Senioren und Menschen
mit Beeintrachtigungen”). Im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
fur den Stadtteil Voslapp soll die Nahversorgungssituation fir die Bevolkerung in den
umliegenden Wohngebieten verbessert und auch kinftig sichergestellt werden.

Der Standortbereich befindet sich raumlich zwischen dem im Einzelhandelsentwick-
lungskonzept der Stadt Wilhelmshaven dargestellten Nahversorgungszentren an der
FreiligrathstrafBe (Stadtteil Neuengroden) und im Bereich Posener-/ PreuBenstrafie im
Stadtteil Fedderwardergroden und somit zunachst auflerhalb eines ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereiches. Jedoch wird im bisherigen Einzelhandelsentwick-
lungskonzept erwahnt, dass zum Erhalt der wohnortnahen Versorgung adaquate Stand-
orte in teilintegrierter Lage zu entwickeln und zu fordern sind. Der Standortbereich an
der FlutstrafBle ist aufgrund des Bestandes und der integrierten Lage und der Wohnort-
nahe gut geeignet, diesen Standort zu erweitern und die bestehende Versorgungslicke
fur den Stadtteil Voslapp hinsichtlich des Angebotes an Waren des kurzfristigen Bedarfs
zu leisten, sodass kiinftig das gesamte nahversorgungsrelevante Grundsortiment auf
kurzem Wege erreicht werden kann.

Das bestehende Planungsrecht bietet keine Genehmigungsgrundlage; daher wurde die
Aufstellung der o.g. Bauleitplanung erforderlich, die am 15.11.2017 durch den Rat der
Stadt beschlossen wurde. Gemal dem Vorhaben wird die Ausweisung eines Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung ..GrofBflachiger Einzelhandel (Lebensmitteldiscount-
markt]” gemafB §11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0] erforderlich.
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Ziel der Planung: Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechten Bodennutzung, einer men-
schenwirdigen Umwelt sowie dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, hat sich die Stadt fur diesen Bebau-
ungsplan folgende besondere Ziele gesetzt:

e Beordnungvon Flachen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gem. §1
Abs.3 BauGB

e Sicherung des Standortes als Sondergebiet ,.Einzelhandel” unter Anpassung des
zulassigen Nutzungsspektrums an die Ziele des Einzelhandelskonzeptes

e Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache und Sicherung des vorhandenen
Baumbestandes entlang der Arthur-Grunewald-Strafle

e Gewahrleistung einer ausreichenden Versorgungssituation in den nordlichen
Stadtteilen

-Grunewald-Strage . - 5

W

MaRstab: 1: 1827 [ 56 112 m

- Geoinformation, Vermessung und Statistik -

© 2019 Stadt Wilhelmsh. « Der Oberbii ist STADT . . 3
Jfsrmalion, Yormesstng Upd Senatic-  TMRLE . e Das Plangebiet im Luftbild
Bildflug2017 « 03-2017 = T

2. DAS PLANGEBIET

2.1.LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine GroB3e von ca. 12.000 m? und liegt im sudlichen Bereich des
Stadtteils Voslapp im Kreuzungsbereich der Flutstrale und der Arthur-Grunewald-
Strafle.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung - 61-01/02
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2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

2.2.1. MAKROSTANDORT WILHELMSHAVEN

Die kreisfreie Stadt Wilhelmshaven ist in der Landes- und Regionalplanung als Ober-
zentrum in der Region Friesland eingestuft. Zu ihrem Nahbereich gehoren aufler dem
eigenen Stadtgebiet noch die Ortsgemeinden Fedderwarden und Sengwarden.

Die Uberregionale verkehrliche Erreichbarkeit der Stadt wird durch die Autobahn A 29
(Wilhelmshaven-Alhorner Dreieck) sowie die Bundesstraen B 210 und L 810 sicherge-
stellt, die auch Wilhelmshaven mit den Nachbarkommunen verbinden. In das regionale
OPNV-Netzist die Stadt durch einen Bahnhof (Regionalbahnstrecken nach Varel, Olden-
burg und Osnabriick und mehrere Buslinienim OPNV-Netz gut integriert, hinzukommen
7 stadtische Buslinien der Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Wilhelmshaven GmbH.
Das Stadtgebiet umfasst neben der Innenstadt, die selbst durch einen recht kompakten
Siedlungskorper gepragt ist, noch die 23 Stadtteile, wobei 20 Stadtteile siedlungsstruk-
turell klar von der Innenstadt abgesetzt liegen. Wichtigste Verkehrsadern im Stadtge-
biet sind die B 210, die das Innenstadtgebiet in Ost-West-Richtung durchzieht, die Ach-
sen GokerstrafBe / FreiligrathstraBe und Friedrich-Paffrath-Stra3e in Stid-Nord-Rich-
tung, und den Friesendamm als ostliche Umgehungsstrafle.

Das Bevolkerungsaufkommen der Stadt umfasst nach stadtischer Angabe derzeit etwa
76.238 Einwohner und damit rund 2.300 EW weniger als vor 4 Jahren (78.524). Fir die
kommenden Jahre erwartet das Statistische Landesamt Niedersachsen fir die Stadt
Wilhelmshaven weitere Einwohnerabgédnge (ca. 6,6 % zwischen dem Jahr 2013 und
2025).

Wilhelmshaven ist ein fihrendes Wirtschafts- und Verwaltungszentrum in der Region
Friesland. Mit derzeit ca. 30.000 Arbeitsplatzen ist Wilhelmshaven mit Abstand grofiter
Arbeitsort; der Pendlersaldo ist deutlich positiv.

Einen besonderen Stellenwert fur die Stadt erreicht der Tourismus, der eine stabile po-
sitive Entwicklung aufzeigt. Im Jahr 2018 konnten ca. 366.000 Ubernachtungen gezahlt
werden. Damit ist zwischen 2012 und 2018 ein erheblicher Zuwachs von 24,79 % zu ver-
zeichnen. Dieser Wert liegt deutlich tber den Vergleichswerten des Landkreises Fries-
land und dem Land Niedersachsen. Die Stadt Wilhelmshaven profitiert zunehmend von
der unmittelbaren Kistenlage am Jadebusen.

Auch im Einzelhandel nimmt Wilhelmshaven als Oberzentrum mit zahlreichen Fach-
markten, Lebensmittelmarkten und Fachgeschaften eine sehr starke Stellung in der
Region ein. Die Gesamtumsatzleistung Wilhelmshavener Einzelhandels dirfte aktuell
rund 301,5 Mio. € betragen.

2.2.2. MIKROSTANDORT FLUTSTRASSE

Der Vorhabenstandort fur den geplanten Lebensmitteldiscountmarkt und den Droge-
riemarkt befindet sich im nordostlichen Stadtgebiet an der Flutstrafle 99. Hier soll der
Neubau eines ALDI Marktes entstehen und es ist die Ansiedlung eines Drogeriemarktes
geplant.

Bei dem Planstandort handelt es sich um ein ebenes Areal zwischen der Flutstrafle,
Arthur-Grunewald-Strafle und Anschluss an die Tidestrafle. Das Standortumfeld wird
vorwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung - 61-01/02
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Die Wilhelmshavener Einkaufsinnenstadt beginnt rund 5,5 km sudliche Richtung und
das Nebenzentrum Posener-/ PreuBBenstrafBe in 1,5 km westliche Richtung.

Als Magnetbetriebe der Innenstadt fungieren u.a. das Bekleidungskaufhaus LEFFERS
und der Fachmarkt fur Elektroartikel und Unterhaltungselektronik MEDIA MARKT. Der-
zeit wird das Angebot in der Innenstadt vom periodischen Bedarf mit 32 Betrieben und
99 Betrieben, die einen aperiodischen Bedarf anbieten, gepragt.

Der Fachmarktstandort an der Flutstraf3e erstreckt sich tUber ca. 500 m Lange. An die-
sen autokundenorientierten Standort ist eine Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben aller
Branchen und Bedarfsbereiche ansassig. Als grofiflachiger Magnetbetrieb ist MARKT-
KAUF vorzufinden.

Der Standort Flutstrafle eignet sich fir die vorgesehene Ansiedlung eines Lebensmit-
teldiscountmarktes und des Drogeriemarkts. Hervorzuheben ist seine gute verkehrli-
che Erreichbarkeit aus dem westlichen und nordlichen Stadtgebiet sowie aus dem
westlichen Umland. Die Planung erganzt den benachbarten Supermarkt funktional, so-
dass der Standort an der Flutstraf3e Nahversorgungsfunktionen fir die Bevolkerung im
westlichen und nordlichen Stadtgebiet ibernehmen kann. Da im nordlichen Stadtgebiet
(Voslapp) bisher keine Anbieter von nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorhanden
sind und diese in absehbarer Zeit auch nicht zur Verfigung stehen, stellt die Nahver-
sorgungslage eine wichtige Erganzung im stadtischen Versorgungsgefiuige dar.! Aus
stadtebaulicher Sicht handelt es sich um einen stadtebaulich und siedlungsstrukturell
teil-integrierten Standort. Durch seine ful3laufige Nahe zu Wohngebieten und die nahe
dem Plangrundstick bestehende Bushaltestelle ist er auch nichtmotorisierten Bevaol-
kerungsgruppen zuganglich. Fir den Neubau des Lebensmittelmarktes werden zusatz-
liche bisher unverbaute Flachen in Anspruch genommen. Mit der Umnutzung von be-
stehenden Gebaude auf bereits bebauten Grundstiicken werden keine Freiflachen in
Anspruch genommen und keine Beeintrachtigungen des Stadtbilds eintreten. Die Lage
an einer innerortlichen Hauptverkehrsachse ist aus Sicht der Bevolkerung ginstig,
auch weil die mit dem Projekt verbundenen Verkehrsstrome damit weitgehend aufler-
halb der eigentlichen Wohngebiete gehalten werden konnen.

2.2.3. NUTZUNGEN IM PLANGEBIET

Die zuklnftige Flache des Vorhabens ist heute eine o6ffentliche Grinflache mit einem
hohen Baumbestand. Ostlich ist eine Teilfliche an einen Hundesportverein verpachtet.
Sidlich schlieBen sich die Grundsticke des bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes
und dem Zooladen an. Diese letztgenannte Nutzung ist zwischenzeitlich aufgegeben
worden. Weiter stidlich dominiert das Gewerbegebiet an der Tidestralle mit zwei Be-
triebsleiterwohnungen bzw. -gebauden. Die Flutstraf3e dbernimmt die Haupterschlie-
Bung des Gebietes.

Nordlich des Plangebietes schlief3t sich der Stadtteil Voslapp mit seinen Wohngebieten
an. Der Auftrag zum Bau der Wohnsiedlung wurde im Januar 1938 durch das damalige

! Eingefiigt nach §4 Abs. 2 BauGB mit Stellungnahme der IHK vom 18.08.2020. GemaB Abw&gung wird hier erganzt,
dass am Standort FlutstraBle 94 sich ein Verbrauchermarkt befindet, der auch nahversorgungsrelevante Sorti-
mente fihrt und den Bereich Voslapp mitversorgt.
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Reichsarbeitsministerium endgiiltig erteilt. Sie wurde nach den bestehenden Kleinsied-
lungsbestimmungen angelegt. Diese seit 1930 bestehenden Bestimmungen hatten die
Bindung der Bewohner an den Boden zum Ziel. In erster Linie sollte Voslapp der Unter-
bringung der von auf3erhalb herangezogenen Arbeitern der Marinewerft Wilhelmshaven
dienen. Die Wohngebaude mussten in offener Bauweise errichtet werden. Jedes Haus
sollte Kleintierstalle und einen Nutzgarten haben. Es wurden unterschiedliche Hausty-
pen errichtet: Freistehende Einzel- und Doppelhauser in unterschiedlicher Wohnfla-
chen- und Grundsticksgroflen sowie freistehende Hauser fur Kinderreiche. In jedem
Haus waren dazu Wirtschaftsraum, Keller, Stall, Trockenboden, Flur und Toilette vor-
handen.

Wahrend des Krieges wurde der Versorgungsbereich in der Mitte der Siedlung errich-
tet. Es entstanden nach und nach sog. ..Volkswohnungen” und Mietshduser. Zum Schutz
der Bevdlkerung wurden zwei Bunker errichtet.

Durch die Inbetriebnahme der Werft-Vorortbahn verbesserten sich die Verkehrsver-
haltnisse wesentlich. 1953 wurde diese Linie stillgelegt, nachdem Voslapp bereits 1952
mit der Omnibuslinie 1 mit dem Stadtzentrum verbunden war. Ende der Fiinfziger Jahre
nahmen viele Eigentimer bauliche Veranderungen an ihren Hausern vor, die sich auch
im Hinblick auf die Aufnahme von Sommergasten aus dem Ruhrgebiet und dem Rhein-
land, die die Bademaoglichkeiten am Geniusstrand nutzen wollten, als sehr vorteilhaft
erwiesen. Ein weiterer Ausbau der Siedlung Voslapp erfolgte 1967 im sudlichen Teil.
Hier wurden auf Grundsticken zwischen 600 und 800 m? Grof3e Eigenheime im Bunga-
lowstil erbaut. Weitere Baumafinahmen wurden Anfang der Siebziger Jahre im nordli-
chen Teil westlich der Flutstraf3e in Angriff genommen.

Das Versorgungszentrum des Stadtteils Voslapp wurde im Bereich Flut-/ Knipro-
destrafle angesiedelt. Seit 1993 war ein Lebensmittelgeschaft im Gebaude Flutstr. 178
angesiedelt, welches 2005 aus dem Einzelhandelsbesatz der Stadt wegfiel, weil feh-
lende Erweiterungs-maoglichkeiten einen Fortbestand unmaoglich machten. Auch Be-
muhungen seitens der Stadt in den Folgejahren bis 2015 dort wieder einen Nahversor-
ger zu etablieren schlugen fehl. Eine Neuansiedlung an der Kniprodestralle zwischen
den Stadtteilen Voslapp und Fedderwardergroden kam nicht zum Abschluss. Mit Stich-
tagvom 31.12.20192? leben 3.180 Personen im Stadtteil Voslapp auf einer Flache von 188
ha. Davon entfallen ca. 30% auf die Gruppe der Senioren ab 65 Jahren. Noch heute ist
dieser Stadtteil ein bevorzugtes Wohngebiet.

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung zum o.g. Bebauungsplan wurde unter Verwendung der Automati-
sierten Liegenschaftskarte (ALK) der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung - des LGLN Landesamtes fur Geoinformationen und Landentwicklung Nie-
dersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven mit Stand von 15.01.2018 (AZ.: L4-3/2018) im
Mafistab 1:1.000 erstellt. Die Daten sind georeferenziert gemaf3 ETRS 89_UTM.

2 Die Daten stammen aus: Einwohnerstatistik (kleinraumig) der Stadt Wilhelmshaven; Ausgabe 2019
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2.4.PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Die Neubekanntmachung der Verordnung uber das Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017
im Niedersadchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBL. Nr. 20/2017, S. 378)
veroffentlicht worden.

8 1 Abs. 4 BauGB fordert die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung.
Die kommunalen Entwicklungen sind aus der Planung abzuleiten bzw. aufeinander ab-
zustimmen. Im Landesraumordnungsprogramm (LROP, Stand 2008) werden keine kon-
kreten Aussagen beziglich des Planungsraumes getroffen. Grundsatzlich befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Oberzentrums Wilhelmshaven. Die verdichteten Regionen
mit ihren Zentren sollen ihre vielfaltigen Potentiale und Funktionen zur Verbesserung
der Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen. Entsprechend den zeich-
nerischen Darstellungen werden fur den Nahbereich des Planungsraumes folgende
weitere raumordnerische Zielvorgaben genannt: - Seehafen / Binnenhafen, - National-
park, -Natura 2000, - Vorranggebiet fir Schifffahrt, - hafenorientierte industrielle An-
lagen, - Autobahn-Verlauf, - Haupteisenbahnstrecke, - Vorranggebiet fur Grof3kraft-
werke und Seehafen.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Wilhelms-
haven die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Oberzentren haben die Aufgabe,
(z.B. zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten Bedarfs be-
reitzustellen). Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumord-
nungsprogramms liegt das Plangebiet der Bebauungsplananderung innerhalb des Ord-
nungsraumes Wilhelmshaven, in dem Mallnahmen durchzufihren sind, die dazu bei-
tragen, diese Raume in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Ebenfalls soll in allen Gemeinden auf ein zeitgemales Angebot des allgemeinen, tagli-
chen Grundbedarfes hingewirkt werden. Dabei soll ebenso die Erreichbarkeit der Ver-
sorgungseinrichtungen fur alle Bevolkerungsgruppen sichergestellt werden.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung - 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.09.2020



Bebauungsplan Nr. 97 / VEP 023 -Ostlich FlutstraBe/Arthur-Grunewald-StraBe- - BEGRUNDUNG -

10/45
Abbildung 1: Auszug aus dem LROP Neubekanntmachung 2017
Ziele der Raumordnung
0 Oberzentrum 22
Vorranggebiet

- hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen 21
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Raumordnerische Beurteilung des Einzelhandelsvorhabens

Die Durchfuhrung eines Raumordnungsverfahrens zur Beurteilung eines Einzelhan-
delsvor-habens richtet sich nach § 19 Abs. 1 NROG. Von der Erforderlichkeit ist auszu-
gehen, wenn von der Grof3e oder der Angebotsstruktur des geplanten Einzelhandels-
grof3projektes erhebliche Auswirkungen auf Versorgungsstrukturen und Zentralitats-
funktionen im jeweiligen Einzugsbereich zu erwarten sind. Erhebliche Auswirkungen
sind anzunehmen bei Einzelhandelsgrof3projekten Uber einer Mindestverkaufsflache
von 10.000 m2. Abweichend von dieser Regel und den Verwaltungsvorschriften zur Auf-
stellung eines Raumordnungsprogramms gilt fur kreisfreie Stadte einer kleineren Ver-
kaufsflache, fur Wilhelmshaven analog zum Moderationsverfahren eine Verkaufsflache
von 5.000 m?. Dieses wird durch das zukiinftige Vorhaben aufgrund der Grundstiicks-
grof3e nicht erreicht.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung - 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.09.2020



Bebauungsplan Nr. 97 / VEP 023 -Ostlich FlutstraBe/Arthur-Grunewald-StraBe- - BEGRUNDUNG -
11/45

Integrationsgebot

In Abstimmung mit dem Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems als obere
Landesplanungsbehorde wurde festgestellt, dass, entgegen der Wirkungsanalyse
(siehe Kap. 2.4.11., Punkt 3), die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 97 erar-
beitet wurde, der Standort keine stadtebaulich integrierte Lage gem. Ziffer 2.3 05 LROP
darstellt. Mit der Anderung von 2017 wiirdigt das LROP, dass auch Standortlagen au-
Berhalb von Zentren eine Nahversorgungsfunktion ibernehmen kénnen. Zur Nachweis
dieser Raumvertraglichkeit fir Lebensmittel- und Drogeriewaren ist eine Auseinander-
setzung mit der Ausnahmeregelung zum Integrationsgebot erforderlich. Nach Satz 3
der Ziffer 2.3 05 LROP sind ., neue Einzelhandelsgrof3projekte, deren Sortimente zu min-
destens 90 % periodische Sortimente sind, sind auf der Grundlage eines stadtebauli-
chen Konzeptes ausnahmsweise auch auflerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen
innerhalb der des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes im raumlichen Zu-
sammenhang mit Wohnbebauung zulassig, wenn eine Ansiedlung in den stadtebaulich
integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden, insbe-
sondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Ricksichtnahme auf ein
historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Griinden nicht mdglich ist.” Die
besondere Standorteignung wurde bereits Uber ein beschlossenes Einzelhandelskon-
zepti.S.v. §1 Abs.6 Nr. 11 BauGB herausgearbeitet. Bei Vertraglichkeitsgutachten bzw.
Wirkungsanalysen Uber den Standort ist eine sorgfaltig abgewogene Prifung der
Standortalternativen vorzunehmen.

Daher hat die Stadt Wilhelmshaven in Erganzung zum bereits vorliegenden Standort-
gutachten eine gutachterliche Stellungnahme zum Integrationsgebot erarbeiten lassen
(siehe Kap. 2.4.11., Punkt 4), welche zu folgenden Ergebnissen kommt:

1. Lebensmitteldiscounter als auch Drogeriemarkte sind in der Regel ganz klar auf
dem periodischen Bedarf ausgerichtet. In den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan wird das Verhaltnis 90:10 eingehalten (90% der Verkaufsflache fir
periodische Sortimente und 10% fir aperiodische Sortimente).

2.  Der Standort ist im Einzelhandelskonzept von 20193 der Stadt Wilhelmshaven als
Nahversorgungszentrum festgelegt und damit fiir nahversorgungsrelevante Nut-
zungen geeignet.

Im Rahmen der Uberpriifung von Alternativstandorten wurden weitere 6 Standorte un-
tersucht:

1. Beizwei Standorten ist die Flachengrofle und -zuschnitt nicht geeignet, um einen
oder mehrere grofiflachige und moderne Nahversorgungsbetriebe innerhalb des
Stadtteils Voslapp anzusiedeln.

2.  Bei zwei Standorten handelt es sich um solitare Einzelhandelsstandorte im Au-
Benbereich, die nicht in dem Stadtteil eingebunden und deren Flachenverfligbar-
keit nicht gewahrleistet ware.

3 Beschluss des Rates der Stadt Wilhelmshaven vom 25.09.2019 gem. §1 Abs. 6 Nr.11 BauGB
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3. Zwei Standorte gewahrleisten aufgrund der Entfernung keine fuf3laufige Nahver-
sorgung.

Damit kam die Prifung zu dem Ergebnis, dass der vorliegende Standort an der Flut-
strafle unter Abwagung der Chancen und Risiken, aber auch der Flachenverfigbarkeit
gegenulber den anderen Standorten als am besten erscheint, einen oder mehrere grof3-
flachige und moderne Nahversorgungsbetriebe an der Flutstraf3e fir die Sicherung der
Nahversorgung anzusiedeln.

Kongruenzgebot

Einzelhandelsgrof3projekte mussen hinsichtlich des Umfangs ihrer Verkaufsflache und
inihrem Warensortiment so konzipiert sein, dass sie der zentralortlichen Versorgungs-
funktion und dem Verflechtungsbereich entsprechen (Kongruenzgebot). Nach dem
Kongruenzgebot ist zu prifen, ob ein geplantes Einzelhandelsgrof3projekt dem zentral-
ortlichen Auftrag der planenden Gemeinde entspricht. Verkaufsflachengrofle, die Diffe-
renzierung des Sortiments u.a. nach periodischem und aperiodischem Bedarf sowie zu
vermutende vorhabenbedingte Veranderungen der Einzelhandelszentralitaten im Ein-
zugsbereich bzw. des regionalen Verkaufsflachenbesatzes konnen wesentliche Kenn-
groflen fur die Analyse und Bewertung der Auswirkungen eines geplanten Einzelhan-
delsgrof3projekts hinsichtlich des Kongruenzgebotes sein. Ein Verstof3 gegen das Kon-
gruenzgebot besteht, wenn der Einzugsbereich eines Einzelhandelsgrof3projektes den
zentralortlichen Verflechtungsbereich der Ansiedlungsgemeinde wesentlich Uber-
schreitet. Von einer wesentlichen Uberschreitung ist in jedem Fall auszugehen, wenn
zu erwarten ist, dass mehr als 30 % des Umsatzes von Raumen auflerhalb des jeweili-
gen Verflechtungsbereichs erzielt wird.

Im Rahmen der Wirkungsanalyse wurde eine Berechnung zur Kaufkraftherkunft fur das
Planvorhaben erstellt. Zu beachten ist dabei, dass es sich nicht wie in der ckonomischen
Wirkungsprognose um die Umsatzherkunft, also den im Einzelhandel gebundenen Um-
satz handelt, sondern um die Kaufkraftherkunft, d.h. den Wohnort der Kunden.

Aus der Berechnung zur Kaufkraftherkunft geht entsprechend hervor, dass rd. 93 % der
vorhabenrelevanten Kaufkraft aus dem grundzentralen Kongruenzraum der Stadt Wil-
helmshaven stammen wirden. Der Anteil auswartiger Kaufkraft liegt insgesamt bei 7
%. Die 30 % Schwelle des Kongruenzgebotes wird nicht erreicht.

Das Planvorhaben entspricht somit dem Kongruenzgebot.

Konzentrationsgebot

Die standortliche Konzentration von Einrichtungen der Daseinsvorsorge in den Zentra-
len Orten sichert die Aufrechterhaltung und Erreichbarkeit einer leistungsfahigen Ver-
sorgungsinfrastruktur. Der Einzelhandel tragt als Frequenzbringer ganz wesentlich zu
ihrer Stabilisierung bei. Es ist daher raumordnerisches Ziel, Einzelhandelsnutzungen
den Zentralen Orten zuzuordnen. Das Konzentrationsgebot ist erfillt, wenn sich der
Standort eines EinzelhandelsgrofB3projektes innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
befindet.
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Die Stadt Wilhelmshaven ist eine kreisfreie Stadt, fir die kein Regionales Raumord-
nungs-programm vorliegt. Alternativ kann der Flachennutzungsplan herangezogen
werden. Der Planvorhabenstandort liegt demnach eindeutig umgeben von bereits be-
stehenden Wohngebieten und noch zu entwickelnden Flachen. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass der Standort ebenso Teil des zentralen Siedlungsgebietes ist.

Das Konzentrationsgebot kann somit als erfillt angesehen werden

Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf ausgeglichene Versorgungsstrukturen, d. h. die Funktionsfahigkeit
integrierter Versorgungsstandorte und die Gewahrleistung verbrauchernaher Versor-
gung nicht beeintrachtigen. Die Wirkungsanalyse hat ergeben, dass durch das Vorhaben
keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen i.5.d. § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten
sind.

Das Vorhaben erfillt die Vorgaben des Beeintrachtigungsverbotes.

Zum Kongruenz-, Konzentrations,- Integrations- und Beeintrachtigungsgebot wird auf
das Kapitel 4.3.2 im Gutachten der CIMA, Gutachterliche Stellungnahme zur Einzelhan-
delsentwicklung im Bereich Flutstral3e verwiesen. Zusammenfassend wird folgendes
ausgefuhrt:

Die Priifung des Planvorhabens im Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat erge-
ben, dass das Vorhaben die zentralen Anforderungen des LROP Niedersachsen an einen
Standort des grof3flachigen, zentrenrelevanten (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandels-
standort erfillt ...

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird auch das Ziel einer bedarfsgerechten Ge-
staltung und Weiterentwicklung der Siedlungs- und Infrastruktur gem. LROP S. 21, B3
01 verfolgt.

Einzelhandelskooperation Ost-Friesland

Das Moderationsverfahren gemaf Einzelhandelskooperation Ost-Friesland stellt ein in-
formelles Abstimmungsverfahren dar, zu dem sich die Landkreise Friesland, Aurich
und Leer sowie die Stadte Emden und Wilhelmshaven zusammengefunden haben. Die
Zielsetzung der Einzelhandelskooperation ist eine frihzeitige interkommunale Abstim-
mung bei neuen Vorhaben bzw. Erweiterungsvorhaben bestehender Einzelhandelsbe-
triebe. Die Planvorhaben werden eine Gesamtverkaufsflachengrof3e von 2.800 m? errei-
chen und sind nicht als abstimmungsrelevant einzustufen.

2.4.2. EINZELHANDELSKONZEPT 2007

Die Stadt Wilhelmshaven hat 2007 ein Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir das Ober-
zentrum Wilhelmshaven erarbeiten lassen, dass als zukunftsweisendes Konzept fir die
weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt dienen soll. Neben einer Analyse der
vorhandenen Einzelhandelssituation erfolgte eine Auflistung von geeigneten Standor-
ten fur zukinftige Einzelhandelsansiedlungen.

Im Einzelhandelsentwicklungskonzept wurde zudem ein Branchenkonzept mit einer
Auflistung der zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente erstellt. Auf
Grundlage dieser Sortimentsliste fur Wilhelmshaven besteht die planungsrechtliche
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Ausschlussmoglichkeit von bestimmten Branchen und Einzelhandelssortimenten im
Bebauungsplan, wodurch in erster Linie die Einzelhandelsfunktion der Innenstadt ge-
schitzt und gestarkt werden soll.

w . Aufgrund von konkreten stadtebauli-
”\Q ;:Cv‘ﬁz:‘lf;:tgizrgzﬂi"f’:g' chen Planungen zur Realisierung von
- & 3. Gokerstr/Bismarckstr.  nahversorgungsrelevantem Einzelhan-
Ry 4 onen del hat die Stadt Wilhelmshaven das be-

stehende Einzelhandelskonzept aus
dem Jahre 2007 fortschreiben lassen.

(aus: Einzelhandelsentwicklungskonzept fir
das Oberzentrum Wilhelmshaven 2007, Seite 68)

Im Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Anwendungsvoraussetzung des §9 Abs. 2a
BauGB wurde das Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Wilhelmshaven entwi-
ckelt und am 17.12.2014 in der Ratssitzung beschlossen.* Es stellt ein von der Stadt
beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept dar, dessen Ziele durch die ver-
bindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert werden mus-
sen.

Wesentliche Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Angebots- und Nach-
fragestrukturen des Wilhelmshavener Einzelhandels und seine stadtebaulichen Rah-
menbedingungen zu analysieren und daraus Festsetzungen fir die Steuerung des Ein-
zelhandels im Stadtgebiet zu entwickeln.

Um das Ziel einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung des Einzelhandels in
Wilhelmshaven zu erreichen, d.h. die ,Einkaufsinnenstadt” in ihrer Zentralitatsfunktion
zu starken und ausgewogene Nahversorgungsstrukturen zu gewahrleisten und zu op-
timieren, werden die definierten zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt, Stadtteil-
und Nahversorgungszentren) per Beschluss des Rates als stadtebaulich schutzwiirdig
ausgewiesen. Hierin wird auch eine qualitative Entwicklung eines zukunftsfahigen Ein-
zelhandelsbestandes gesehen.

4 Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum Wilhelmshaven, CIMA Beratung
und Management GmbH, 28.11.2014 und

Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum Wilhelmshaven - erganzendes
Standortkonzept, CIMA Beratung und Management GmbH, 27.11.2014
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2.4.4, EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEPT 2019

Die 2. Fortschreibung wurde Mitte 2017 von der Stadt veranlasst. Die Ziele dieser Fort-
schreibung waren die Aktualisierung der Datengrundlagen, die Uberpriifung der Wil-
helmshavener Sortimentsliste sowie die Untersuchung von weiteren zentralen Versor-
gungsbereichen (ZVB) fir neue Einzelhandelsansiedlungen. Gleichzeitig liegen der
Stadt auch heute wieder Anfragen fir Standortverlagerungen und Modernisierungen
und im Einzelfall auch Neuansiedlungen vor.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept 2019 wurde vom Rat der Stadt im September
2019 beschlossen werden. Durch dieses Konzept wird damit den Zielen der Raumord-
nung nach §1 Abs. 4 BauGB entsprochen.

Fur das geplante Vorhaben ist fur die Erweiterung bzw. Neubau des Lebensmitteldis-
countmarktes und die Aufgabe eines bestehenden Standortes aus dem Bereich Posener
Straf3e ein Standortgutachten erforderlich. Die Planung kann nur durch die o.g. Fort-
schreibung und mit einem Standortgutachten bzw. einer Wirkungsanalyse realisiert
werden.

Um eine nachhaltige Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Wilhelmshaven mittel- bis
langfristig zu gewahrleisten, sollten zukinftige Planvorhaben am Zentrenkonzept be-
wertet und beurteilt werden. Dabei sollen diese sich an folgende Grundsatze orientie-
ren:

Grundsatz 1:

Die Innenstadt genief3t Entwicklungsprioritat. Grof3flachiger Einzelhandel mit zentren-
relevantem Kernsortiment sollte ausschlieflich innerhalb des Zentralen Versorgungs-
bereichs Innenstadt (Hauptzentrum) und in den als Nebenzentren ausgewiesenen Zent-
ralen Versorgungsbereichen Gokerstraf3e / Bismarckstrafe und Posener Strafie / Preu-
Benstrafle etabliert werden. Der Entwicklung nicht integrierter Standortagglomeratio-
nen sollte entgegengewirkt werden.

Grundsatz 2:

Die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebens-
mittelfrischemarkte, Lebensmitteldiscounter, Biomarkte, Drogeriefachmarkte etc.)
sollte nach Maglichkeit nur noch in den abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichen
erfolgen. Die Dimensionierung der Betriebe sollte nicht die Versorgungsfunktion des
betreffenden oder weiterer Zentraler Versorgungsbereiche gefahrden. Den erganzen-
den Nahversorgungsbetriebeninintegrierten Lagen (siehe Liste in Kap. 6.3) sollten Ent-
wicklungsspielraume zugestanden werden. Weitere Erganzungsstandorte auf3erhalb
von Zentralen Versorgungsbereichen durfen nur dann realisiert werden, wenn eine
wohnortnahe Versorgung der Bewohner im Nahbereich des Planvorhabenstandortes
nicht gewahrleistet ist und die Versorgungsfunktion der Zentralen Versorgungsberei-
che nicht gefahrdet wird.
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Grundsatz 3:

Fur die bestehenden Sonderstandorte Ebkeriege und Flutstraf3e sollten fir die vorhan-
denen Unternehmen mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem Kernsor-
timent max. Arrondierungen im Sinne des erweiterten Bestandsschutzes erlaubt sein.
Daruber hinaus sollte an den Sonderstandorten grundsatzlich keine Weiterentwicklung
von Einzelhandel mit nahversorgungs— und zentrenrelevanten Sortimenten realisiert
werden.

Grundsatz 4:

Grofiflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten kann sowohl
in der Innenstadt, aber auch an den definierten Sonderstandorten etabliert werden; in
den Nebenzentren sollten Neuansiedlungen mafistabsgerecht dimensioniert sein. Zu-
satzliche Sonderstandorte fur grofflachigen Einzelhandel sollten im Sinne einer Kon-
zentration der Einzelhandelsansiedlungen auf bestehende Standorte nicht ausgewiesen
werden. Die Gestaltungsspielraume fir Segmente des grof3flachigen Einzelhandels mit
nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment sind mit Blick auf das vorhandene Angebot
grundsatzlich als begrenzt anzusehen.

Grundsatz 5:

Die Beschrankung zentrenrelevanter Randsortimente bei grofiflachigen Einzelhandels-
betrieben mit einem nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment ist strikt einzuhalten. Ent-
sprechend der Vorgaben des LROP Niedersachsen sollte eine Begrenzung der zentren-
relevanten Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ein-gehalten
werden. Dariber hinaus sollte sich an die Empfehlung des LROP Niedersachsen in Be-
zug auf die Verkaufsflachenobergrenze von 800 m2 gehalten werden.

Grundsatz 6:

Grundsatzlich ist bei relevanten Ansiedlungsvorhaben des grofiflachigen Einzelhandels
abzuklaren, dass die Versorgungsfunktion der ausgewiesenen Zentralen Versorgungs-
bereiche nicht gefahrdet wird. Dieser Grundsatz darf nicht als bloBer Wettbewerbs-
schutz verstanden werden, vielmehr geht es um eine qualitative Absicherung der Ver-
sorgungsstrukturen.
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Die zentralen Versorgungsbereiche in der Stadt Wilhelmshaven
Abb. 30: Zentrenstruktur Wilhelmshaven im Uberblick
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Quelle: cima 2019 (aus: 2. Fortschreibung des

Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fiir das Oberzen-
trum Wilhelmshaven, Seite 42)
Zentrenkonzept Stadt Wilhelmshaven
Hauptzentrum
1. ZVB Innenstadt

Nebenzentren:

2. ZVB Posener StraBe/ PreuBenstraBBe
3. ZVB GoBi

Nahversorgungszentren:
4. ZVB Werdumer StraBe/ Dodoweg

5. ZVB Maadebogen

6. ZVB FreiligrathstraBe/ Triftweg

7. ZVB Potenburg*

8. ZVB Friedrich-Paffrath-StraBe/ BismarckstraBe
9. ZVB Goker StraBe Nord

10. ZVB Voslapp Sud*

Sonderstandorte

A. FlutstraBe
B. Ebkeriege

Ergidnzende integrierte Nahversorgungsstandorte
B Nahversorger in Wohngebietslage

* Die Abgrenzung dieser perspektivischen zentralen Versorgungsbereiche erfolgte auf Grund-
lage konkreter stadtebaulicher Planungen zur Realisierung von nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel
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Zentraler Versorqgungsbereich . Innenstadt” (Hauptzentrum)
g —— H B 1 I" H _ - . - "' , Zentraler Versorgungsbereich
'd ' Einzelhande!
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Bekleidung, Wasche
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Uhren, Schmuck, Optik
Bucher, Schretbwaren

Elektroartikel Foto, PC

Unterhattungselektronik

Spiel, Sport, Hobby

® Geschenke, Glas, Porzellan
Keramak

® Einrichtungsbedarf

® Baumarktspezifische
Sortmente

Betrieb < 800m?® VKF
Betrieb > 800m’ VKF
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Quelle: cima 2019
(aus: 2. Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven, Seite 43)

Die Innenstadt von Wilhelmshaven ist das Hauptgeschaftszentrum mit erheblicher ge-
samtstadtischer und regionaler Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur. Sie um-
fasst hauptsachlich die Marktstraf3e als Haupteinkaufsstrafle. Die Abgrenzung erfolgt
den raumlich-funktionalen Nutzungen. Neben der Marktstrafle bilden die ostliche
Bahnhofstrafle, Teilabschnitte der Gerichtsstralle, der Grenzstrafie, der Kieler Strafle,
der Mozartstralle und der Parkstraf3e die Haupteinkaufsbereiche der Innenstadt. Einen
weiteren Angebotsschwerpunkt bildet die Nordseepassage. Der Handelsschwerpunkt
des innerstadtischen Einzelhandels liegt eindeutig im aperiodischen Bedarfsbereich,
insbesondere im personlichen Bedarf sowie Betriebe im niedrig-preisigem Segment.

Sortimentsliste fir den Wilhelmshavener Einzelhandel

Aufgabe einer Sortimentsliste ist es, diejenigen Einzelhandelsbranchen festzulegen,
welche wesentlich fur die Nutzungsvielfalt und Attraktivitat zentraler Versorgungsbe-
reiche verantwortlich sind. Bei der individuellen Definition nahversorgungs- und zen-
trenrelevanter Sortimente bzw. nicht-nahversorgungs- und nicht-zentrenrelevanter
Sortimente sind neben dem aktuellen Branchenbesatz des Einzelhandels auch die Mog-
lichkeiten zur qualitatsvollen Erganzung der Angebotsmischung im Wilhelmshaven zu
berlcksichtigen.
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Nachfolgend sind diejenigen Sortimente, welche in Wilhelmshaven mafigeblich zu ei-
nem aus stadtebaulicher Sicht wiinschenswerten Einkaufserlebnis beitragen oder die
Funktionsfahigkeit zentraler Versorgungsbereich unterschiedlicher Hierarchiestufe
wesentlich bestimmt, in Form der , Wilhelmshavener Sortimentsliste” dargestellt.

. Wilhelmshavener Sortimentsliste™:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerieartikel [K'drperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel], Parfimerie-
waren

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

Arzneimittel

Schnittblumen, Floristik

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Parfumerie- und Kosmetikartikel

Bekleidung und Wasche

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
Sportbekleidung und -schuhe

Sport- und Freizeitgrofigerate

Schuhe

Sanitatswesen, Medizinisch-orthopadischer Bedarf
Blcher

Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

Spielwaren

Antiquitaten und Kunstgegenstande, Bilder und Bilderrahmen
Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat, Geschenkartikel
Elektrogerate (Elektroklein- und Elektrogrofgeréte, sog. ., Weille Ware”
Lampen, Leuchten und Leuchtmittel

Unterhaltungselektronik

Foto und Zubehor

Augenoptik und Horgeratakustik

Uhren und Schmuck

Lederwaren, Koffer und Taschen

Computer und Kommunikationselektronik, einschl. Zubehor
Baby- und Kleinkinderartikel (inkl. Kinderwagen, Kindersitze)

Nicht-nahversorgungsrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Mabel (inkl. Biromabel, Kiichen, Matratzen, usw.)

Baumarktspezifisches Kernsortiment (u.a. Bad-, Sanitareinrichtungen und -zube-
hor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installationsmate-
rial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)

Farbe und Lacke, Tapeten
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e Teppiche und Bodenbeladge

e Musikalien und Musikinstrumente

e Fahrrader und Fahrradzubehor

o Kfz-Zubehor

e Pflanzen, Pflanzgefaf3e und Gartenbedarf
e Erotikartikel, Waffen etc.

In Zusammenhang mit dem Wilhelmshavener Sortimentskonzept ist die Problematik
von Randsortimentenin ,,Mehrbranchenunternehmen™anzusprechen. Um einen geord-
neten Umgang mit zentrenrelevanten Randsortimenten in solchen Betrieben zu ge-
wahrleisten, sollte diese so begrenzt werden, dass sie einen Verkaufsflachenanteil von
max. 10% der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Gleichzeitig sollte die Ver-
kaufsflache einzelner zentrenrelevanter Randsortimente nicht mehr als 300 m? beitra-
gen,um zuvermeiden, dass die nach der 10%-Regelung genehmigungsfahige Verkaufs-
flache fur Randsortimente durch eine einzelne Warengruppe belegt wird und dadurch
eine solche Abteilung den Charakter eines Fachmarktes erhalt.

2.4.5. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan 1973 der Stadt Wilhelmshaven stellt fir den Be-

I @ W = reich des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplans neben einer gewerblichen
- Bauflache (Gewerbegebiet] eine Griinflache
. q als bepflanzte Schutzzone dar.

Bisherlqe Festsetzunqen im Bebauungsplan Nr. 94C - Gewerbeqgebiet Niedersach-
sendamm/Friesendamm/FlutstraBe -

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des am 08.08.1980 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes Nr. 94C, der ein eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
1977 festsetzt.

Das Gewerbegebiet ist dahingehend eingeschrankt, dass nur ,nicht wesentlich sto-
rende” Betriebe und Betriebsteile zuldssig sind. Auf der Grundlage der bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94C ist die geplante Verkaufsflachenerweite-
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rung nicht zulassig, da der bestehende Aldi-Markt zu einem grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieb anwachsen wiirde, der nur in einem Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauNVO zulassig ware. Fur die zum Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes
benotigte stadtische Teilflache setzt der 0.g. Bebauungsplan Nr. 94C eine Schutzgrin-
flache mit Pflanzgebot fest. Diese Festsetzung entspricht den Anforderungen aus dem
Landschaftsrahmenplan/ Landschaftsplan fiir ein Sicherung und Entwicklung einer
landschaftsgerechten Eingrinung von Industrie- und Gewerbegebieten, der Auf- und
Ausbau von Grunflachen sowie die Sicherung eines Biotopverbundsystems im Sied-
lungsbereich.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 94C

2.4.7. DENKMALSCHUTZ

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung die Belange des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege zu prifen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 61B befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenk-
male.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen, um Vorsorge bei wertvol-
len Bodenfunden zu tragen:

.Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
[das kénnen u.a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese geméfi § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nie-
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dersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Olden-
burg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441 799-2120 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Neben den Vorgaben aus der Anlage 1 zum Baugesetzbuch werden zusatzlich die Be-
lange des Artenschutzes im Umweltbericht abgehandelt. Zur Erfassung des Ist-Zustan-
des im Plangebiet waren weitere Bestandserhebungen erforderlich.

Fur die vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betroffene Flache lie-
gen folgende naturschutzfachlichen Bestandserhebungen und -bewertungen vor (siehe
Tabelle 1):

Tabelle 1: Zusammenstellung vorhandener Unterlagen fir den Planbereich

Titel Jahr |Gebiet
Biro fir Landschaftsplanung v.d. Mihlen: Landschaftsrah- | 2018 |gesamtes
menplan/Landschaftsplan Stadt WHV Stadtgebiet

Biiro fir biologische Gutachten- Troschke, Torsten (2019):| 2010/ | gesamtes

Brutvogel-. Fledermaus- und Biotopkartierung im Rahmen| 2011 |Stadtgebiet
des Bebauungsplans Nr. 97 , Ostliche FlutstraBe / Arthur-
Grunewald-Strafe” in Wilhelmshaven. Stand: Januar 2019.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven wurde in seiner Sitzung am
18.04.2018 vom Rat der Stadt zustimmend zur Kenntnis genommen und stellt die aktu-
elle Sachlage der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
andere Fachplanungen wie Boden, Wasser und Klima / Luft dar.

Bei der Griinflache auf dem Flurstiick 63/4 handelt es sich um einen Bereich eines Frei-
flachenverbunds im Siedlungsbereich, die laut Zielsetzung naturnah erhalten, gepflegt
und entwickelt werden soll. Dies ist u.a. fur besonders geschitzte Arten wie z.B. Vogel
und Fledermause von Bedeutung. Eine bauliche Entwicklung steht somit grundsatzlich
im Widerspruch zu den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans.

Jedochist der Landschaftsrahmenplan ,.nur” ein Fachplan der Unteren Naturschutzbe-
horde und hat nicht die Aufgabe, die fachlichen Erfordernisse und Ma3nahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege mit anderen Fachbereichen abzustimmen. Dies
ist dem jeweiligen Verfahren vorbehalten, das die Verbindlichkeit eines Vorhabens be-
grundet, insbesondere der Aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms und
der Bauleitplane, den Planfeststellungs- und Genehmigungsverfahren nach den Fach-
gesetzen und den formlichen Verfahren nach dem Niedersachsischen Naturschutzge-
setz.
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Landschaftsschutz

Das Vorhaben fihrt zu einer Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
mit Wirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbil-
des, so dass die Eingriffsregelung gem. § 14ff. BNatSchG i.V.m. §1a BauGB anzuwenden
ist. Diese wird im Rahmen der Aufstellung zur o.g. Bauleitplanung im Umweltbericht
integriert, der im Sinne des § 2a BauGB in die Begriindung aufgenommen wird.

Fur die vorgenannten Umweltfolgeabschatzungen sind die Auswirkungen des Vorha-
bens auf unterschiedliche Schutzgiter zu beschreiben und hinsichtlich ihrer Auswir-
kungen zu bewerten. Die Umweltprifung beschaftigt sich mit den Schutzgitern: Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschlief3lich
der jeweiligen Wechselwirkungen sowie Kultur- und sonstiger Sachgdter auf.

Des Weiteren sind die Kartierungen Uber die Biotoptypen, der Brutvogel und der Fle-
dermause erforderlich.

2.4.9. GUTACHTEN

Fur die vorliegende Bebauungsplanung liegen folgende Gutachten zugrunde:

1. Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum
Wilhelmshaven, CIMA Beratung und Management GmbH, 28.11.2014

2. Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum
Wilhelmshaven - erganzendes Standortkonzept, CIMA Beratung und Management
GmbH, 27.11.2014

3. Stadt Wilhelmshaven, Wirkungsanalyse zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung
des ALDI-Marktes, sowie der Neuansiedlung eines Drogeriemarktes im Bereich der
Flutstrafle der Stadt Wilhelmshaven, CIMA Beratung und Management GmbH,
29.06.2019

4. Stadt Wilhelmshaven, Erganzende Stellungnahme zum Integrationsgebot gemafi
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen zum Bebauungsplan Nr. 97 (vor-
habenbezogen) / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 23 (VEP 023) -Ostlich Flut-
strafBe / Arthur-Grunewald-StrafBBe-, Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Un-
ternehmens- und Kommunalberatung mbH, Hamburg, 18.06.2020

5. Stadt Wilhelmshaven, Schalltechnische Untersuchung fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 97 und die 79. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Wilhelmshaven, T&H Ingenieure GmbH Bremen, Dokumenten-Nr. 17-237-GBK-01
vom 30.01.2019

6. Stadt Wilhelmshaven, Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 97 (vB-Plan Nr. 97) / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 23 (VEP 023) -
Ostlich FlutstraBe / Arthur-Grunewald-StraBe, IST -Ingenieurbiro fur Straflen- und
Tiefbau, Projektnummer 2107 vom November 2018

2.5. ENTWASSERUNG
Die Oberflachenentwasserung erfolgt Gber einen Graben westlich der Flutstrafle.
Durch die zusatzlich bebauten Flachen wird unter Umstanden eine private Regenwas-
serrickhaltung auf dem beplanten Grundstiick erforderlich. Diese ist dann vom Grund-
stlckseigentimer zu errichten und zu betreiben.
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Die Schmutzwasserentsorgung geschieht Uber einen auf dem Grundstuck Flutstr. 97
vorhandenen Kanal. Der Schmutzwasserkanal ist durch Leitungsrecht abzusichern.

2.6.ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch tiber die FlutstraBe (K291) erschlossen, die im
stdlichen Verlauf zur Autobahn (BAB 29) und in das Wilhelmshavener Stadtgebiet sowie
in nordlicher Richtung in das Wohngebiet Voslapp fihrt. Mit dem Planvorhaben sind
keine erschlieBungstechnischen Anderungen verbunden. Die FlutstraBe und die Ti-
destrafle sind fertige und damit beitragsfreie ErschlieBungsanlagen.

Die Stadtwerke-Verkehrsgesellschaft Wilhelmshaven GmbH betreibt die Buslinie 6
(Kaiser-Wilhelm-Briicke / Stidstrand - Voslapp Std / JadeweserPort), die die Arthur-
Grunewald-Strafie entlang verlauft sowie die Buslinie 1 (Hauptbahnhof (ZOB) - Voslapp-
Sud / Alt-Voslapp) mit der Endhaltestelle Voslapp-Stid bei Marktkauf.

2.7.TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Im Bereich der Flutstraf3e befindet sich ein Mischkanal. Dariber hinaus befinden sich
im Plangebiet weitere Infrastruktureinrichtungen wie Frischwasserleitungen, Strom-
leitungen sowie Telekommunikationsleitungen.

2.8.ALTLASTEN / KAMPFMITTEL / BODENSCHUTZ

Kampfmittel:
Nach Auswertung der vorhandenen Luftbilder wurde festgestellt, dass die Aufnahmen

keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches zeigen. Gegen die vorgese-
hene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass beim Auffinden anderer Kampfmittel (Grana-
ten, Panzerfauste, Minen etc.) umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0511/30245-500) zu benach-
richtigen ist.

Altlasten:

Der Planungsbereich wird im Altlastenkataster der Stadt Wilhelmshaven nicht gefihrt.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefahrdende
Stoffe oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich die Bo-
denschutzbehorde (Stadt Wilhelmshaven, Fachbereich Umwelt- und Klimaschutz) zu
benachrichtigen.®

2.9. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / ALTERNATIVEN

Zum Sondergebiet:

Im Sinne der bisherigen Bebauungsplanung, die eine gewerbliche Nutzung auf der
Plangebietsflache vorsah, ist diese Entwicklung zur Gewahrleistung einer ausreichen-
den Versorgungssituation in den nordlichen Stadtteilen nicht mehr moglich. Eine Er-
weiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes (Flutstr. 99) musste, aufgrund von

5 Eingefligt nach §4 Abs.2 BauGB mit Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) vom
08.11.2019
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zukiinftigen Sichtbehinderungen zum Bestandsgebaude Tidestr. 10 (Gebaude in zweiter
Reihe) und somit aufgrund der Aufgabe des bestehenden einheitlichen Gebdudeensem-
bles, ausgeschlossen werden. Da im nérdlichen Stadtgebiet (Voslapp) bisher keine An-
bieter von nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorhanden sind und diese in abseh-
barer Zeit auch nicht zur Verfligung stehen, stellt die Nahversorgungslage eine wichtige
Erganzung im stadtischen Versorgungsgefiige dar. Damit ist der Neubau auf einer Teil-
flache der Grinflache auch im Hinblick auf das aktuelle ErschlieBungsgerist alterna-
tivlos.

Zur Grinflache:

Zur Sicherung einer Griinverbindung und als Schutzgriin (Abstandsgriin) zum Wohnge-
biet Voslapp war die Darstellung einer Griinflache gegeben. Zur Sicherung der Nahver-
sorgungssituation wurde die kleinstmogliche Teilflache zum Neubau des Lebensmittel-
discountmarktes gewahlt. Das jetzige Ausmal3 der Grinflache erlaubt weiterhin die o.g.
Zielsetzung und erfullt weiterhin den Inhalten des Landschaftsrahmenplans.

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des §1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 97 / Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 23 (VEP 023) aufgenommen worden.

3.1.BAUGEBIETE

3.1.1. VORHABEN

Mit der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes an der Flutstraf3e
soll insbesondere fir die Bewohner der umliegenden Wohngebiete Voslapp und Teilen
von Fedderwardergroden eine Verbesserung der Nahversorgungssituation durch Ab-
rundung und Erganzung des bestehenden Angebotes erreicht werden. Geplant ist fur
den Neubau eine Verkaufsflache von max. 1.350 m? und fur die Bestandsnutzung fir den
Drogeriemarkt von 730 m? Verkaufsflache. Die Gebaude weisen neben den eigentlichen
Verkaufsflachen zudem weitere Nebenflachen sowie Lager- und Kihlraume auf.

Die Anlieferungszone fir den Lebensmitteldiscountmarkt ist im hinteren Grundsticks-
bereich vorgesehen und von der Flutstral3e aus nicht einsehbar.

Einzelheiten beziglich der Gestaltung des Gebaudes, der Freiflachenplanung, den Be-
triebszeiten sowie der Ein- und Durchgriinung werden in dem zwischen der Stadt Wil-
helmshaven und dem Vorhabentrager abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag gere-
gelt.

3.1.2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG / EINZELHANDEL

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus zwei Elementen. Dem Teil A - Vor-
haben und ErschlieBungsplan, in dem durch Text und Zeichnung das Vorhaben be-
schrieben wird, zu dessen Umsetzung sich der Vorhabentrager innerhalb einer be-
stimmten Pflicht verpflichtet hat und dem Teil B - Bebauungsplan einschl. der textli-

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung - 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.09.2020



Bebauungsplan Nr. 97 / VEP 023 -Ostlich FlutstraBe/Arthur-Grunewald-StraBe- - BEGRUNDUNG -
26/45

chen Festsetzungen, der einen Rahmen setzt, in den sich das geplante Vorhaben einfu-
gen muss. Da ein Baugebiet nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)] festgesetzt
wird, sind Anderungen des Vorhabens méglich, wenn der Durchfiihrungsvertrag gesn-
dert wird und sich auch das geanderte Vorhaben nach der textlichen Festsetzung §2
Abs. 2 einfugt.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil A)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der Vorhabenbeschreibung (A2) und
dem Vorhabenplan (A1). Mit diesen beiden Elementen wird das geplante Vorhaben be-
schrieben (siehe Ausfiihrungen in Kap. 3.1.1. Vorhaben). Auf eine differenzierte Er-
schlieBungsplanung kann im vorliegenden Fall verzichtet werden, da es sich um ein
bereits vollstandig erschlossenes Grundstick handelt.

Die geplanten Nutzungen entsprechen der Zielsetzung fur den Stadtteil Voslapp als ein
zentraler Versorgungsbereich bzw. Nahversorgungszentrum.

Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel” mit den Teilgebieten SO, SO2 und SO3(Teil
B)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist der Neubau eines Lebensmitteldis-
countmarktes mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden Hauptsorti-
ment mit einer Verkaufsflache von 1.350 m? geplant. Mit der bestehenden Verkaufsfla-
che von 750 m? (Drogeriemarkt) und der Verkaufsflache des zurzeit leerstehenden Ge-
baudes Tidestr. 10 wird eine Gesamtverkaufsflache von ca. 2.800 m? realisiert.

Nach §11 Abs. 3 BauNVO sind Einzelhandelsvorhaben, die sich nach Art. Lage oder Um-
fang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken konnen,
aufler in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Die Regel-
vermutungsgrenze, ab der solche Auswirkungen zu erwarten sind, liegt gem. §11 Abs.
3 Satz 3 BauNVO bei 1.200 m?2 Geschossflache. Neben der Geschossflache bildet vor
allem jedoch die Verkaufsflache eine Orientierungshilfe zur Beurteilung, ob von einem
Vorhaben Auswirkungen i.5.d. §11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. Das geplante Vorhaben ist
mit dem o.g. Verkaufsflachenumfang als ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im
Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Zugleich uberschreitet das Vorhaben die
ebenfalls im §11 Abs.3 BauNVO enthaltene Regelvermutungsgrenze von 1.200 m? Ge-
schossflache pro Gebaude bzw. in der kumulativen Betrachtung.

Auswirkungen im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO sind insbesondere schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des §3 Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie
Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versor-
gung der Bevolkerung im Einzugsbereich, auf die Entwicklung zentraler Versorgungs-
bereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschafts-
bild und auf den Naturhaushalt.
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Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans wurde daher eine entsprechende Wirkungsanalyse zum geplanten Vorhaben
eingeholt.® Im Rahmen dieser Auswirkungsanalyse wurden dabei die moglichen stadte-
baulichen, versorgungsstrukturellen und raumordnerischen Auswirkungen des Vorha-
bens geprift und die Vorgaben von Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung sowie
die landes- und regionalplanerische Regelungen bericksichtigt.”

Zusammenfassend wird auf den zentralen Versorgungsbereich folgendes ausgefiihrt:
Der Standortbewertung zufolge wiirde die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes
und eines Drogeriemarktes die Versorgungssituation vor allem im Wohngebiet Voslapp qua-
litativ und quantitativ ergdnzen. Auch unter dem Aspekt der kommunalen und interkommu-
nalen Auswirkungen wird das Projekt jetzt als vertraglich bewertet. Somit eignet sich der
Standort sowohl fir den grofiflachigen nahversorgungsrelevanten als auch fiir den grof3fla-
chigen zentren- und nicht zentrenrelvanten Einzelhandel. ...

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange wurden von
der Industrie- und Handelskammer Oldenburg® Bedenken zu den Vertraglichkeitsgut-
achten im Hinblick auf die Umsatzzahlen vorgebracht. Fir die IHK war es nicht nach-
vollziehbar, . wie der Gutachter die in Abb. 23 Verkaufsflachen- und Umsatzstruktur des
Planvorhabens’ genannten Leistungskennzahlen herleitet - insbesondere welche Fla-
chenproduktivitaten er fir die beiden einzelnen Anbieter jeweils annimmt.”

Die Stadt Wilhelmshaven hat daraufhin die Gesellschaft fir Unternehmens- und Kom-
munalberatung mbH, Dr. Lademann & Partner beauftragt, diesen Sachverhalt zu uber-
prifen und eine Plausibilisierung der Umsatzzahlen vorzunehmen.?

Die Vorgehensweise wird wie folgt dargestellt:

Nachdem die tabellarische Darstellung der CIMA zur Umsatzprognose fir das Vorhaben tat-
sdchlich nicht sehr verstandlich aufgebaut ist und auch die Bestandsumsétze fir Aldi sowie
die Flachenproduktivitdten fiir die einzelnen Sortimente erst ,,herausgerechnet” werden
miissen, haben wir zunachst die Umsatzwerte nach CIMA in einer Tabelle aufbereitet.

6 Siehe Kap. 2.4.9., Nr. 3

7 In Abstimmung mit dem Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems als obere Landesplanungsbehdrde
wurde festgestellt, dass, entgegen der Wirkungsanalyse (siehe Kap. 2.4.11., Punkt 3}, die zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 97 erarbeitet wurde, der Standort keine stadtebaulich integrierte Lage gem. Ziffer 2.3 05 LROP
darstellt. Daher hat die Stadt Wilhelmshaven in Erganzung zum bereits vorliegenden Standortgutachten eine gut-
achterliche Stellungnahme zum Integrationsgebot erarbeiten lassen (siehe Kap. 2.4.11., Punkt 4),

8 Eingefiigt nach §4 Abs. 2 BauGB mit Stellungnahme der IHK vom 12.12.2019

% In: Wirkungsanalyse zur geplanten Verkaufsflichenerweiterung des ALDI-Marktes, sowie der Neuansiedlung ei-
nes Drogeriemarktes im Bereich der Flutstraf3e der Stadt Wilhelmshaven, CIMA Beratung und Management GmbH,
29.06.2019, Seite 30f.

10 Schreiben der Gesellschaft fir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH, Dr. Lademann & Partner, vom
18.06.2020
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Umsat zprognose fur das Planvorhaben nach CIMA

VKF Bestand Umsatz_ F!échenprpd. VKF Zuwachs Umsatz-_ VKFspéater in  Umsatz spater Hachl«enprod.
inlgm Bestland in Bestand in ingm Zuwgchsm m in Mio. € spater in
Mio. € €/gm Mio. € €/gm

Nahrungs- und Genussmittel 595 35 5.900 615 29 1.210 6.4 5.300
davon Aldi 595 35 5.900 520 2.6 1.115 6,1 5.500
davon Drogeriemarkt - - - 95 0,3 95 0,3 3.200
Drogerieartikel 50 0,2 4.000 455 2,0 505 2,2 4.400
davon Aldi 50 0,2 4.000 25 0,1 75 0,3 4.000
davon Drogeriemarkt - - - 430 19 430 1,9 4.400
Sonstige Randsortimente 90 0,3 3.300 245 0,5 335 0,8 2.400
davon Aldi 90 0,3 3.300 70 0,2 160 05 3.125
davon Drogeriemarkt 175 0,3 175 0,3 1.700

gesamt 735 I 5.400

davon Aldi
davon Drogeriemarkt -
Quelle: Hgene Darstellung nach CIMA 2019, Werte gerundet.

Hier zeigt sich nach einer ersten Priifung, dass die CIMA gerade in den nicht weiter in der
Wirkungsanalyse beriicksichtigten ,sonstigen Randsortimenten™ zu niedrige Werte ange-
nommen hat, was sich dann in tendenziell zu niedrigen Gesamtfldchenproduktivitdten fir
die beiden Betriebe niederschldgt. Nimmt man allein fiir die sonstigen Randsortimente re-
alistische Werte an (Aldi: rd. 4.400 € je gm Verkaufsfliche und Drogeriemarkt: 3.800 € je gm
Verkaufsfliche), steigen rein rechnerisch die Gesamtflachenproduktivitdten der beiden Be-
triebe auf 5.300 bzw. 4.100 € je gm Verkaufsflache, ohne die Wirkungsanalyse fir die beiden
Hauptsortimente Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren zu berihren.

In der Einordnung der Umsatzleistungen fir die beiden Betriebe ist zudem festzuhalten,
dass das deutsche Baurecht nicht die Betrachtung eines iberzogenen worst-Case-Ansatzes
fordert, sondern die eines realitdtsnahen worst-Case. Das heif3t, es ist zu prognostizieren,
welchen Umsatz die konkret geplanten Betriebe am konkreten Standort unter den spezifi-
schen Rahmenbedingungen erzielen werden. Dabei sind sowohl die wettbewerbsseitigen als
auch die mikrostandortlichen und soziobkonomischen Rahmenbedingungen zu berticksich-
tigen. Fur den Aldi-Markt ist zudem zu beriicksichtigen, dass er mit einer geplanten Ver-
kaufsflache von rd. 1.350 gm schon deutlich liber der durchschnittlichen Filialgréfie von Aldi
Nord (884 gm) liegen wird. Da die Umsétze nicht linear mit der VergréRerung der Verkaufs-
fliche anwachsen [Vielmehr dient eine Verkaufsflachenerweiterung auch dazu, den gestie-
genen Anforderungen an eine bessere Warenprasentation und Convenience, z.B. breitere
Génge, niedrigere Regale etc., Rechnung zu tragen), ist mit steigender Verkaufsfldche in der
Regel ein Absinken der Fldchenleistungen verbunden.

Die Angaben von Handelsdaten.de und des Retail Real Estate Reports der Hahn-Gruppe ba-
sieren auf Daten von Trade Dimensions. Im aktuellen Retail Real Estate Report 2019/2020
wird fir Aldi Nord eine durchschnittliche Flachenleistung von rd. 6.650 € je gqm Verkaufsfla-
che und fir dm von rd. 6.750 € je qm genannt. Dariiber hinaus liegen uns von Trade Dimen-
sions auch einzelbetriebliche Daten der Aldi-Standorte in Wilhelmshaven vor [dm ist derzeit
noch nicht in Wilhelmshaven vertreten). Eine Auswertung dieser Umsatzzahlen erqibt eine
durchschnittliche Flachenleistung von Aldi in Wilhelmshaven von rd. 4.970 €. Damit liegen
die Annahmen der CIMA fiir den Aldi sowohl vor als auch nach der Erweiterung tber dem
Durchschnittswert der Aldi-Mé&rkte in Wilhelmshaven. Gleichzeitig zeigt sich aber auch, dass
die Betriebe in Wilhelmshaven in der Regel nicht die bundesdeutschen Durchschnittswerte
erreichen. Gerade dm hat seine Dominanz und Starke in Regionen mit hoher Kaufkraft. Da-
mit ist auch fiir dm davon auszugehen, dass der kiinftige Standort (der damit einer der ers-
ten in Wilhelmshaven wére] deutlich unterdurchschnittliche Werte erreichen wird, so dass
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die Werte der CIMA mit Ausnahme der Annahmen bei den sonstigen Randsortimenten [noch)
plausibel erscheinen.

Auch ist darauf zu verweisen, dass die Umsatzprognose fiir ein Vorhaben in das lokale Ein-
zelhandelsgefiige einzuordnen ist. Da in der Wirkungsanalyse der CIMA nicht fur alle unter-
suchten Standorte in Wilhelmshaven sowohl die Verkaufsflachen- als auch die Umsatzzah-
len genannt wurden, haben wir die Daten aus dem parallel erstellten Einzelhandelsentwick-
lungskonzept der Stadt Wilhelmshaven (ohne Streulagen] ausgewertet. Diese zeigen folgen-
des Bild:

Auswertung der Zahlen aus dem kommunalen Enzelhandelsentwicklungskonezpt der Stadt Wilhelmshaven

Periodischer Bedarf gesamt* Lebensmittel
. Umsatz Hachenprod. " Umsatz Hachenprod.

i in Mio. € in €/qpm e in Mio. € in €/qpm
Innenstadt 3.990 22,2 5.600 2.380 10,6 4500
Nebenzentrum Posener Straf3e/ PreufR3enstralle 4.480 24,8 5.500 3.560 17,4 4900
Nebenzentrum GoBi 730 7,0 9.600 205 1,1 5.400
NVZ Werdumer Stral3e 860 57 6.600 710 3,4 4.800
NVZ Maadebogen 1.715 8,5 5.000 1.580 79 5.000
NVZ Freilgrathstrale/ Triftstral3e 1.720 9,1 5.300 1.000 K.A*
NVZ Friedrich- Paffrath- StraRe/ BismarckstraRe 3.430 17,0 5.000 2.965 13,2 4500
NVZ Gokerstrafde Nord 1.630 8,5 5.200 1.400 75 5.400
Sonderstandort Hutstral3e 5.480 22,2 4.100 4985 18 4 3.700
Sonderstandort Ebkeriege 2.965 13,7 4.600 2.680 12,9 4.800

Quelle: Eigene Darstellung nach Einzelhandelskonzept CIMA 2019, Werte gerundet. *enthélt gleichwohl die sehr umsatzstarken Apotheken. ** Anmerkung: aus
datenschutzrechtlichen Griinden durfen Einzelhandelsumsatze erst ab mindestens drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen werden.

Dabei zeigt sich, dass insbesondere im direkt vergleichbaren Segment Lebensmittel (Nah-
rungs- und Genussmittel], die Annahme fiir das Gesamtvorhaben iberwiegend iber bzw. in
etwa auf dem Niveau der Vergleichswerte liegt. Fir den periodischen Bedarf insgesamt ist
keine vollstandige Vergleichbarkeit herstellbar, da die Werte auch die sehr hohen Um-
satze/Flachenleistungen der Apotheken beinhalten, die gleichwohl nicht vorhabenrelevant
sind. Werte fiur das Segment Drogeriewaren werden von der CIMA nicht ausgewiesen.

Aus den Umséatzen und Verkaufsflachen der dargestellten Standortlagen errechnet sich fur
Wilhelmshaven [ohne Streulagen) eine Flachenproduktivitat im periodischen Bedarf (Inkl
Apotheken!] von rd. 5.100 je gm VKF. Wendet man diesen Wert (tendenziell zu hoch, da ink.
Apotheken) auch fiir das Vorhaben an und lasst die Flachenleistung im Bereich Nahrungs-
und Genussmittel gleich (da schon hoch im Durchschnitt von Wilhelmshaven), misste die
durchschnittliche Flachenproduktivitat im Segment Drogeriewaren auf rd. 4.700 € , hochge-
zogen “werden. Dann steigen die Umverteilungsquoten fir das nachst gelegene Nebenzent-
rum Posener Strafle/Preuflenstralle von rd. 8,8 auf rd. 9,3 % und fir den Sonderstandort
Flutstrafle von rd. 25,1 aufrd. 26,8 %. Bei letzterem handelt es sich jedoch um keinen schiit-
zenswerten Standort im Sinne des Baurechts. Zudem ist an dem Standort kein Drogerie-
markt vorhanden, das Angebot wird als Randsortiment von Marktkauf vorgehalten. Ein ,, Kip-
pen” der Auswirkungen wére bei dieser gleichwohl liberzogenen (iberschldgigen Beispiels-
rechnung nicht zu erwarten.

Insgesamt zeigt sich, dass sich die Prognosen der CIMA in das Geflige der Stadt einordnen
und dass bei einem ,,Hochziehen " der Flachenleistungen fiir das Vorhaben auch die Umsétze
des Bestands im Stadtqebiet nach ,oben geschoben” werden missten. Damit wiirden die
prozentualen Umverteilungswirkungen wieder auf einem dhnlichen Niveau liegen. Insge-
samt kann somit das Gutachten der CIMA in der Bauleitplanung weiterhin verwendet wer-
den.
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Zentraler Versorgungsbereich Voslapp Siid (Nahversorgungszentrum)
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Quelle cima 2019

(aus: 2. Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven, Seite 54)

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Sondergebiet gem. §11 Abs. 3
BauNVO mit der Zweckbestimmung ..Grofflachiger Einzelhandel” festgesetzt. Mit den
Teilgebieten SO1, SO2 und SOsermoglichen diese Festsetzungen die Ansiedlung eines
grof3flachigen Lebensmitteldiscountmarktes und eines Drogeriemarktes.

Entsprechend der gutachterlichen Stellungnahme zum Planvorhaben wird fir den vor-

habenbezogene Bebauungsplan zudem bestimmt, dass fur die Nahversorgung noch fol-

gende Sortimente zulassig sind:

e Nahrungs- und Genussmittel

e Drogerieartikel (Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel), Parfimerie-
waren

e Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)

e Arzneimittel

e Schnittblumen, Floristik

e /Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Randsortimente durfen einen Verkaufsflachenanteil von max. 10 %
der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten. Folgende Sortimente sind zulassig:
Parfimerie und Kosmetikartikel, Bekleidung, Wasche, Haus- und Heimtextilien (u.a.
Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor), Sportbekleidung und -schuhe, Sport- und
Freizeitgro3gerate, Schuhe, medizinisch-orthopadischer Bedarf, Blicher, Papier- und
Schreibwaren, Burobedarf, Spielwaren, Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder und
Bilderrahmen, Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat, Elektrogerate, Lampen und
Leuchten, Unterhaltungselektronik, Tontrager, Foto und Zubehor, optische und akusti-
sche Artikel, Uhren, Schmuck, Lederwaren, Koffer und Taschen, Computer und Kom-
munikationselektronik (einschlieBlich Zubehor), Baby- und Kleinkinderbedarf (Kinder-
wagen, Kindersitze etc.).
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Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere des Stadtzentrums von
Wilhelmshaven, werden grof3ere Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten nicht zugelassen. Die Definition der entsprechenden
Sortimente wurde der Fortschreibung Einzelhandelskonzept fur das Oberzentrum Wil-
helmshaven (Seite 92ff.) entnommen.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfihrungsvertrag abge-
schlossen. In diesem Vertrag werden weitergehende Vereinbarungen getroffen.

Fir die Vorhaben wird eine maximal zulassige Grundflache (GR) festgesetzt, die von den
Gebauden uberbaut werden darf. Die aus dem Bebauungsplan Nr. 94C festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird durch die Festsetzung der Grundfldche aufgeho-
ben, damit die geplante Bebauung einheitlich gestaltet werden kann.

Vorliegend kann davon ausgegangen werden, dass Uberschreitungen, die sich bei dem
Vorhaben in erster Linie auf Zuwegungen, Nebenanlagen und Stellplatze beziehen, nur
geringfigige Auswirkungen auf die natiurlichen Funktionen des Bodens haben werden.
Mit der Grundflache und den weiteren Festsetzungen soll fur die Bauvorhaben eine
mogliche Erschwerung in einer zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung entgegen-
gesteuert werden. Somit kann insbesondere auch in den Hauptgeschaftszeiten eine
ausreichende Bereitstellung von Stellplatzen gewahrleitet werden.

Andererseits soll durch die Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz mit deren funkti-
onale Erganzung bzw. Erweiterung eine an diesem herausragenden Standort zur Funk-
tionsstarkung des Stadtteils Voslapp eine intensivere Nutzung dieses Grundsticks
durch die vorgesehene Grundflache und den weiteren Festsetzungen zulassig sein.

Mit diesen Festsetzungen ist sowohl den geplanten Vorhaben ein ausreichender Rah-
men gesetzt als auch sichergestellt, dass sich kein Betrieb im Sinne des § 11 (3]
BauNVO mit moglicherweise negativen stadtebaulichen und infrastrukturellen Auswir-
kungen entwickelt.

3.1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt mittels Baugrenzen mit
einer entsprechenden Bemaf3ung zur Zulassigkeit von den Vorhaben im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren.!" Sie sichern erstens die Moglichkeit zur Erhal-
tung der vorhandenen Bausubstanz fir die geplante Nutzungsanderung und zweitens
um auch fir die Neubebauung einen ausreichenden Rahmen zu schaffen.

3.1.5. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Da die Niedersachsische Bauordnung nur eine Mindesthohe fir ein Vollgeschoss vor-
gibt, ist der Begriff des Vollgeschosses hohenmaflig zunachst unbegrenzt. Daher emp-
fiehlt sich die erganzende Festsetzung einer Hohenbegrenzung, um zu dokumentieren,
dass sich die geplante Bebauung im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbe-
bauung einfligt. Insbesondere im Hinblick auf die angrenzende Wohnnachbarschaft

11 Fingefiigt nach §4 Abs. 2 BauGB mit Stellungnahme der Unteren Bauaufsichtsbehdrde vom 07.11.2019
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wird daher ergénzend die maximal zuldssige Gebaudehohe (hier: Firsthohe) festgesetzt,
sodass die zuklinftige Hohenentwicklung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
eindeutig festgelegt wird. Es erfolgt eine Anpassung der Gebaude, sodass ein harmoni-
scher Ubergang ermdglicht werden kann. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt
fur die Sondergebiete SO1, SO2 und SOs die Firsthohe von 9,50 m fest. Die geplante Be-
bauung wird hierdurch gestattet. Technische Aufbauten dirfen die festgesetzten Ge-
baudehohen Uberschreiten.

Der Bezugspunkt fur die Hohe ist ein definierter Gelandepunkt. Mit dieser Hohenfest-
setzung werden luftfahrtrechtliche Belange nicht tangiert.™

3.1.6. BAUWEISE

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die Bauweise als
eine abweichende Bauweise gemal} § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Es wird bestimmt,
dass Gebaude auch in einer Lange von uber 50,0 m zulassig sind. Dadurch soll erreicht
werde, dass trotz der verdichteten Bauweise weiterhin ein aufgelockertes positives in-
nerstadtischer Ortsbildrand erkennbar bleibt. Die seitlichen Grenzabstande sowie die
unabhangig davon die in der Niedersachsischen Bauordnung geregelten jeweiligen Ab-
standsbestimmungen mussen eingehalten werden.

3.1.7. NEBENANLAGEN

Um das Aufstellen von Nebenanlagen abschlieflend zu bestimmen, setzt der Bebau-
ungsplan Flachen fest, dass auch innerhalb der Stellplatzflache Abfallsammmelanlagen,
Sammelstellen fur Einkaufswagen und Stellplatze zulassig sind.

3.2. VERKEHRSFLACHEN

Die auflere ErschlieBung soll Uber die bestehende Flut- und Tidestral3e erfolgen. Die
Zufahrten auf das Grundstick erfolgen ebenfalls von diesen. Die Errichtung weiterer
Zu- und Abfahrten ist nicht vorgesehen.

Fur den Zufahrtsbereich Flutstrafle bleibt es aufgrund der Verkehrsuntersuchung bei
der bisherigen Regelung.

3.2.1. VERKEHRSERZEUGUNG

Im Hinblick auf die erstmalige Ansiedlung des Lebensmitteldiscountmarktes an der
FlutstraBBe wurde keine Verkehrsuntersuchung erstellt. Durch den Neubau erzeugte
Mehrverkehre machten jetzt eine Untersuchung erforderlich u.a. mit dem Ziel der Er-
mittlung der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrsstarken und der Verteilung der
Verkehrsstrome sowie der Dimensionierungs- und Prognosebelastungen des Knoten-
punktes FlutstraBBe / Arthur-Grunewald-StraBe mit entsprechenden Kapazitatsnach-
weisen erstellt.

Zusammenfassend konnen folgende Empfehlungen der Untersuchung herausgestellt
werden (vgl. Untersuchung, Seite 9):

Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens (Neubau eines Lebensmittel-Discounters
und Neuansiedlung eines Drogeriemarktes) auf das Untersuchungsgebiet wurden abge-
schatzt. Es hat sich gezeigt, dass die zu erwartenden Verdnderungen durch das Vorhaben

2 Erganzt nach Behandlung der Stellungnahmen durch den Rat der Stadt am 23.09.2020
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leistungsfahig abgewickelt werden konnen. Es wird jedoch empfohlen, die Anlieferverkehre
ausschlieB3lich uber die Tidestralle und den Kfz Verkehr tber die Zu- und Ausfahrt abzuwi-
ckeln. Eine Anlieferung auflerhalb der Offnungszeiten ist iiber die Flutstrae unschédlich.
Verkehrsregelnde Beschilderungen sind daher nicht erforderlich.

3.2.2. RUHENDER VERKEHR

Fir das geplante Vorhaben konnen innerhalb des zur Ausweisung gelangenden Son-
dergebietes ausreichend Stellplatze bereitgestellt werden, von denen auch Stellplatze
in entsprechender Anzahl als Behindertenparkplatze extra breitangelegt werden kon-
nen. Vorgesehen ist die Anlage von rd. 141 Pkw-Stellplatzen, sodass auch der Stell-
platznachweis gefuhrt werden kann. Die diesbezuglichen Einzelheiten konnen jedoch
dem Planvollzug und dem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren vorbehalten
bleiben.

3.2.3. ANBINDUNG AN DEN OPNV

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung sind auch die nicht motorisier-
ten Verkehrsteilnehmer und somit insbesondere auch die Anbindungen an das Netz des
Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu beriicksichtigen.

Die nachstgelegenen Haltepunkte des Busverkehrs befinden sich rd. 100 m vom Plan-
gebiet entfernt und sind somit in nur wenigen Gehminuten fuf3laufig zu erreichen.

3.2.4. FUSS- UND RADWEGE

Radfahrer und Ful3ganger konnen den Planstandort aus Richtung der umliegenden
Wohngebiete Uber die bestehenden Wegebeziehungen und uber straf3enbegleitende
Geh- und Radwege sehr gut erreichen. Das Plangebiet ist somit sehr gut in das beste-
hende Ful3ganger- und Radwegenetz eingebunden.

3.3.GRUNFLACHEN

Die im Gebietim nordlichen vorhandene Geholzstruktur, welche fur diverse Schutzguter
(u.a. Schutzgut Tiere und Pflanzen - insbesondere Fledermause und Vogel, Schutzgut
Landschaft - Vielfalt, Eigenart und Schonheit) eine besondere Bedeutung aufweisen und
im Rahmen des Neubaus eines Lebensmitteldiscountmarktes in einer ausreichenden
Flache erhalten werden konnen, werden weiterhin als Grinflache dargestellt.

Der Plangeber ist sich bewusst, dass mit dem Neubau des Lebensmitteldiscountmark-
tes eine unversiegelte Flache von ca. 3.500 m2 verloren gehen wird. Jedoch wurde diese
Teilflache nur an den notwendigen Bedarf angepasst und eine entsprechende verwal-
tungsinterne Abstimmung vollzogen. Eine Prifung verschiedener Standorte hat her-
ausgestellt, dass der gewahlte Standort alternativlos ist. Zudem wurden erforderliche
Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Kompensationsmal3nahmen ermittelt, die ent-
sprechend in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und im Durchfih-
rungsvertrag gesichert wurden.”™ Mit diesen Grininseln wird u.a. auch der Verkehrs-

13 Erganzt nach Behandlung der Stellungnahmen durch den Rat der Stadt am 23.09.2020
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raum gegliedert. Zusatzlich dienen diese Mallnahmen der positiven Gestaltung des Um-
feldes (Beitrag zum Ortsbild und Schaffung eines Griinanteils) und weiterer ¢kologi-
scher Verbesserungen (Klima, Lufthygiene).

3.4.LARMSCHUTZ

Im Rahmen der Abwagung nach §1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissions-
schutzes entsprechend zu wirdigen. Aufgrund der Situation im Umfeld des Plangebie-
tes wurden im Rahmen der Voruntersuchung zur vorliegenden Planung auch potenzi-
elle Schallemissionen untersucht.

In der direkten Umgebung des Plangebietes befindet sich die ortliche Hauptverkehrs-
strafle Flutstrafle. Schienenwege von denen Verkehrslarmemissionen ausgehen sind
nicht vorhanden. Gewerbegebiete von denen Larmemissionen bzw. Luftschadstoffe
ausgehen befinden sich ebenfalls nicht in der naheren Umgebung. Auch Sportanlagen
oder sonstige Gebiete in denen vermehrt Freizeitlarm verursacht wird befinden sich
nicht im Bereich des Plangebietes.

Bei Einzelhandelsvorhaben sind als potenzielle Emittenten dariber hinaus jeweils der
Kunden- und Beschaftigtenverkehr, der Anlieferungsverkehr sowie die betriebsnot-
wendigen technischen Anlagen wie z.B. luftgekiihlte Kondensatoren, Kalteanlagen, Luf-
tungs- und Klimaanlagen, Papierpresscontainer, Millentsorgung etc. anzusprechen.
Schutzbedurftig sind im vorliegenden Fall die Bewohner in dem insbesondere nordlich
angrenzenden Wohngebiet Voslapp.

Um die diesbeziglich zu erwartenden Auswirkungen zu ermitteln und zu bewerten,
wurde eine detaillierte schalltechnische Untersuchung eingeholt.

Im Gesamten werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
gemal § 1 Abs. 6 BauGB erfullt.

3.4.1. GEWERBELARM

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde schalltechnisches Gutachten fir die
geplante Umnutzung in einen Drogeriemarkt und fir den Neubau des Lebensmitteldis-
countmarktes in Auftrag gegeben. Hier soll anhand einer Schallimmissionsprognose
nachgewiesen werden, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgele-
genen Wohnbebauungen eingehalten werden. Sofern dies nicht der Fall ist, sollen
Schallminderungsmafnahmen ausgearbeitet werden. In der Umgebung des Betriebs-
gelandes wurden insgesamt 8 Immissionsorte ermittelt.
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[aus: Schalltechnische Untersuéhung fir den vorhabenbezogénen Béﬁéuungsplan Nr. 97 und die 79. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Wilhelmshaven, T&H Ingenieure GmbH Bremen, Dokumenten-Nr. 17-237-GBK-01 vom
30.01.2019, Anlagen, Seite 3]

Zusammenfassend kann aus dem Gutachten festgestellt werden:

Die Berechnungen ergaben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm tagsiber an allen
Immissionsorten um mind. 10 dB durch den Beurteilungspegel unterschritten werden. Im
Sinne der TA Larm, Nr. 2.2 liegen diese Immissionsorte somit in der Tageszeit aullerhalb
des Einwirkungsbereiches der Anlage.

Nachts wird der Immissionsrichtwert der TA Ldrm am Immissionsort [0 4 um mind. 10 dB
durch den Beurteilungspegel unterschritten. Im Sinne der TA Larm, Nr. 2.2 liegt dieser Im-
missionsort somit nachts ebenfalls auflerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage.
Weiterhin zeigen die Berechnungen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Ladrm nachts an
den Immissionsorten 10 T bis |0 3 um mindestens é dB durch den Beurteilungspegel unter-
schritten werden. Damit sind die Gerduschimmissionen, verursacht durch den geplanten
Betrieb des ALDI- und Drogeriemarktes, gemal3 Nr. 3.2.1 der TA Larm als nicht relevant
einzustufen.

An den ubrigen Immissionsorten 10 5 bis 10 8 wird der Immissionsrichtwert der TA Ldrm
nachts ebenfalls eingehalten. Eine relevante, gewerbliche Vorbelastung ist hier nicht zu er-
warten.

Die Berechnungen ergaben weiterhin, dass einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen, die zu
einer Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm, Nr. é.1 fiihren, tags und
nachts nicht zu erwarten sind.

Daher ist die Aufnahme von Regelungen zum Schallschutz als textliche Festsetzung in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht erforderlich.
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3.5.VER- UND ENTSORGUNG

3.5.1. VERSORGUNG

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie die Gasversorgung des Plangebietes
erfolgt durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der Gas- und Elektrizitatswerke
Wilhelmshaven GmbH (GEW].

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an das Trinkwasserver-
sorgungsnetz der GEW Wilhelmshaven GmbH.

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber verschiedene Te-
lekommunikationsanbieter.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Kommunikation erfolgt tber
die bereits bestehenden Leitungen. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
werden keine Mafinahmen oder Nutzungen vorbereitet, die nicht iber das Netz versorgt
werden konnen.

3.5.2. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an
das offentliche Abwassernetz.

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes soll ebenfalls durch Ableitung des
Niederschlagswassers in das ortlich vorhandene Entwasserungssystem erfolgen.

Eine Quantifizierung des Schmutz- und Oberflachenwassers einschl. einer Rickhaltung
kann zum jetzigen Planungszeitpunkt jedoch noch nicht abschlielend bestimmt wer-
den. Die Detailabstimmung mit den zustandigen Behorden erfolgt im Rahmen des nach-
folgenden Genehmigungsverfahrens.

3.5.3. VERWERTBARER ABFALL

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Eigenbetrieb der Stadt Wil-

helmshaven, den Technischen Betriebe Wilhelmshaven (TBW) und durch die Eigenge-
sellschaft Wilhelmshavener Entsorgungszentrum und Logistik GmbH (WEL). Sonder-
abfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren.

3.5.4. BODENSCHUTZ

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Oberboden (Mutterboden) ist vor ei-
ner Uberbauung besonders schonend abzutragen. Nach Mdglichkeit ist eine Wiederverwendung
als Oberboden vor Ort anzustreben. Boden bzw. Bodenaushub unterschiedlicher Bodenart oder
unterschiedlicher chemischer Beschaffenheit dirfen weder untereinander noch mit anderen
Stoffen vermischt werden.

Bei externer Verwertung von Oberboden ist eine Verwendung auf oder in einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht unter Berlicksichtigung bodenschutzrechtlicher Anforderungen anzustreben.
Aufgrund der Verdichtungsanfalligkeit der lokalen Boden sind auf3erhalb dauerhaft zu tiberbau-
ender Bereiche nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden bzw. durch geeignete
SchutzmafBnahmen zu minimieren.
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Die Vorgaben von DIN 18915:2018-06 und DIN 19731:1998-05 zum schonenden Umgang mit
Boden und Bodenaushub sind zu beachten. Dieser Hinweis wird in die Flachennutzungsplanan-
derung aufgenommen.

3.6. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

Fur den Neubau des Lebensmitteldiscounters wird eine Teilflache abgetrennt. Der
ostliche Bereich ist verpachtet und wird von einem Hundesportverein genutzt. Zur Si-
cherstellung der uneingeschrankten Zuwegung der Mitglieder wird ein Geh- und Fahr-
recht gemall §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.”™

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechts erfolgt immer dann, wenn
Zuwegungen und/oder Versorgungsleitungen lber private Grundstiicke gefiihrt wer-
den sollen. Das privatrechtliche Nutzungsrecht muss anschlielend durch Baulasten,
Vertrage oder dingliche Rechte begrindet werden.

3.7.AUF LANDESRECHT BERUHENDE REGELUNGEN

Auf der Grundlage der Ermachtigung des §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §81 NBauO sind Ge-
staltungsvorschriften in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen wor-
den: Gegenstand der Dachlandschaft, die Gestaltung und Ausfiihrung von Werbeanla-
gen. Einfriedungen, Abfall- und Wertstoffbehaltern und von Wegen und Stellplatzen so-
wie Begrinungsmafinahmen.

3.7.1. DACHLANDSCHAFT

Das Gebaude des geplanten Lebensmitteldiscountmarktes soll sich in Mal3stab und
Ausfihrung am bestehenden Gebaude und in die Umgebung einflgen. Die Moglichkeit
der Selbstdarstellung soll gewihrt, ein aufdringliches AuBeres aber vermieden werden.
Nahere Einzelheiten werden im weiteren Verfahren geklart.

3.7.2. WERBEANLAGEN

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht regelmafiig die Option der Selbstdar-
stellung einher. Werbeanlagen konnen sich als haufigem Wandel unterliegende Ele-
mente der Stadtmoblierung und Stadtgestaltung auf das Straf3en-, Orts- und Land-
schaftsbild allerdings auch negativauswirken. Die stadtraumliche Prasenz und die Lage
unmittelbar an der Flutstraf3e begrinden die Notwendigkeit die Zulassigkeit von Wer-
beanlagen zu regeln. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt daher
diesbeziglich fest, dass Werbeanlagen innerhalb des bisherigen Standortes sowie im
Bereich der Grundstickszufahrten zulassig sind. Unzulassig sind Werbeanlagen auf
Dachflachen und Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie
Projektionen und akustische Werbeanlagen. Ausgenommen hiervon ist die Flache des
Vordaches uber dem Eingangsbereich.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe
und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Ge-

14 Eingefiigt nach §4 Abs.2 BauGB mit Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) vom 08.11.2019
15 Fingefiigt nach §4 Abs. 2 BauGB mit Stellungnahme des Eigenbetriebes Grundstiicke und Geb&ude der Stadt Wil-
helmshaven (GGS) vom 07.11.2019
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baudes unterordnen. Im Bereich der Grundstiickszufahrt zur Flustralle ist eine Mast-
werbeanlage (Pylon) zuldssig. Mastwerbeanlagen diirfen an ihrem héchsten Punkt nicht
hoher als 8,0 m Uber der Gelandeoberflache sein.

Details werden in dem zwischen den Vorhabentrager und der Stadt zu schlieenden
Durchfluhrungsvertrag geregelt.

3.7.3. ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Auch derim Zusammenhang mit gewerblichen Nutzungen erforderliche Umfang an Ab-
fall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Straflen-, Orts- und Landschafts-
bild auswirken. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist daher eine Flache im
hinteren Grundstiicksteil vorgesehen.

3.7.4. EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Einfriedungen dirfen 2,0 m in der mittleren Hohe nicht berschreiten. Massive Sockel
und geschlossene Elemente sind unzulassig, um den offenen Charakter zu wahren und
eine hiermit unvertragliche Abgrenzung, wie es z.B. bei Mauern oder Profilblechen zu
erwarten ware, auszuschlief3en, gleichwohl aber auch dem berechtigten Sicherheitsbe-
dirfnis Rechnung zu tragen.

3.7.5. BEGRUNUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie zur Begrunung der nordlichen Wand werden getroffen. Auf die in den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans enthaltene Artenliste sowie auf die Vorgaben der Stellplatz-
satzung der Stadt Wilhelmshaven in Bezug auf die Begriinung von Stellplatzen wird ent-
sprechend verwiesen. Details werden in dem zwischen den Vorhabentrager und der
Stadt zu schlieBenden Durchfihrungsvertrag geregelt.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

4.1.EINLEITUNG

In der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur und Landschaft
gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 19 Abs. 2 BNatSchG).

Die Flachen im Bebauungsplan sind bereits bisher als Gewerbegebiet festgesetzt und
entsprechend, bis auf den Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes, bebaut. Durch
diese weitere Versiegelung und Aufgabe einer Freiflache fallt dieses Vorhaben daherin
den Anwendungsbereich des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung. Eine
formliche Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind daher im Rahmen der vorlie-
genden Planung erforderlich. Obwohl das Plangebiet nicht Bestandteil eines Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines europaischen Vogelschutzgebietes im
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Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist, ergeben sich Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Gebiete.

Der Plangeber hat durch die Erstellung des Umweltberichtes und den Ergebnissen der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung einschl. der Mafinahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1 BNatSchG gezeigt, dass
eine Durchfihrung der Planung moglich ist.

4.2. UMWELTSCHUTZZIEL AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACH-
PLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

8 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vo-
gelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europdischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der
Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelar-
ten, besonders oder streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArt-
SchV].

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durch-
gefuhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen
Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bertcksichtigen, da ein Be-
bauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgrinde
(hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung)
nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

4.2.1. VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Im Planungsraum konnen verschiedene europaische Vogelarten potenziell vorkom-
men, die hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu betrachten
sind. Es werden aufgrund der vorgepragten Strukturen vornehmlich Arten des Sied-
lungsbereiches vorkommen. Diese Arten weisen eine breite okologische Amplitude
auf und sind in der Lage, bei Storungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin
handelt es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen ge-
wohnt sind.

Prifung des Zugriffsverbots (8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) sowie des Schadigungsverbots
(§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Hinsichtlich der Fortpflanzungsstatten sind verschiedene Vogelgruppen zu unterschei-
den, die unterschiedliche Nistweisen und Raumanspriche aufweisen. Aufgrund der ge-
gebenen Strukturen (Spielplatz mit Geholzstrukturen) und der umgebenden Strukturen
(Hausgarten, befestigte Flachen, Geholzstrukturen) sind im Plangebiet Arten der Ge-
holzbriter am wahrscheinlichsten. Sollte im Rahmen der Planumsetzung die Entfer-
nung von Geholzen erforderlich werden, so sind diese nur auBerhalb der Brutzeit (01.
Marz bis 15. Juni) zu beseitigen, um eventuell vorhandene Nistplatze oder Individuen
nicht zu zerstoren bzw. zu beeintrachtigen. Samtliche potenziell vorkommende Arten
sind nicht an einen Niststandort gebunden und deshalb in der Lage, in Ausweichhabi-
tate, die im raumlichen Zusammenhang ausreichend vorhanden sind, auszuweichen.
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Totungen von Individuen z. B. im Rahmen von Bauarbeiten sind ebenfalls auszuschlie-
Ben, da es sich bei dem Plangebiet um einen nicht besonders stark von Vogeln frequen-
tierten Raum handelt und die Bauarbeiten zeitlich beschrankt sind. Die Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG konnen nach entsprechender Beur-
teilung ausgeschlossen werden und sind daher nicht einschlagig.

Priifung des Stérungsverbots (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

In Bezug auf das Storungsverbot wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten lassen sich Stérungen in Form von Larmimmissio-
nen aufgrund der geplanten Wohnnutzung nicht ganz vermeiden. Stérungen wahrend
sensibler Zeiten sind daher maglich, erfillen jedoch nur dann den Verbotstatbestand,
wenn sie zu einer Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Arten fuh-
ren.

Von erheblichen Storungen wahrend der Mauserzeit, die zur Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fihren, ist nicht auszugehen. Dies hangt da-
mit zusammen, dass es nur zu einer Verschlechterung kame, wenn die Storung von
Individuen wahrend der Mauserzeit zum Tode derselben und damit zu einer Erhdhung
der Mortalitat in der Population fihrenwirde. Die im Plangebiet potentiell vorkommen-
den Arten bleiben jedoch auch wahrend der Mauser mobil und konnen gestorte Berei-
che verlassen und Ausweichhabitate in der Umgebung aufsuchen.

Weiterhin sind erhebliche Stérungen wihrend Uberwinterungs- und Wanderzeiten aus-
zuschlieflen. Das Plangebiet stellt keinen Rast- und Nahrungsplatz fir darauf zwingend
angewiesene Vogelarten dar.

Die im Plangebiet zu erwartenden Vogel sind an die verkehrs- und siedlungsbedingten
Beunruhigungen (auch durch die bereits bestehende Nutzung) gewohnt und in der Lage,
bei Storungen in der Umgebung vorhandene &hnliche Habitatstrukturen (Geholzbe-
stande) aufzusuchen. Durch die Planung kommt es zu keinen ungew6hnlichen Scheu-
cheffekten, die zu starker Schwachung und zum Tod von Individuen fihren wird.
Hinsichtlich des Storungsverbotes wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist
ebenfalls nicht mit der Erfillung von Verbotstatbestanden zu rechnen. Die zu erwarten-
den Arten sind nicht auf einen Niststandort angewiesen. Gestorte Bereiche kommen
daher fur die Nistplatzwahl von vornherein nicht in Frage. Sollten einzelne Individuen
durch plotzlich auftretende erhebliche Storung zum dauerhaften Verlassen des Nestes
und zur Aufgabe ihrer Brut veranlasst werden, fluhrt dies nicht automatisch zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der im Plangebiet
zu erwartenden Arten. Nistausfalle sind auch durch natirliche Gegebenheiten, wie z. B.
Unwetter und Fraf3feinde gegeben. Durch Zweitbruten und die Wahl eines anderen Nist-
standortes sind die Arten i.d.R. in der Lage solche Ausfalle zu kompensieren. Es kann
zudem aufgrund der bereits stark vorgepragten Strukturen im und um das Plangebiet
davon ausgegangen werden, dass die vorkommenden Arten an gewisse fur Siedlungen
typische Storquellen gewohnt sind.
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4.2.2. FLORA-FAUNA-HABITAT-RICHTLINIE

Fir den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen tiber besondere Wertigkeiten
vor. Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und daran an-
grenzend wird ein Vorkommen von Tierarten gemaf} Anhang IV der FFH-Richtlinie zum
gegenwartigen Zeitpunkt ausgeschlossen.

4.2.3 ARTENSCHUTZ

Fur die Belange des Artenschutzes wurden Erhebungen durchgefiihrt, da aus den ort-
lichen Gegebenheiten und das Abstimmungsgesprach mit der Naturschutzbehorde da-
hingehende Besonderheiten erkennen bzw. erwarten lassen. Somit wurden diese Be-
lange im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes .. Tiere und Pflanzen™ sowie einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gepriift. Im Ergebnis der Betrachtung
wird auf den Umweltbericht, Kapitel 2.1.3, verwiesen.

4.2.4. GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Gemal der ,Kartierung der besonders geschitzten Biotope nach § 28a und § 28b NNatG
in Wilhelmshaven™ der Biirogemeinschaft Landschaftsplanung v.d.Mihlen - Dietrich -
Jeschull aus dem Jahre 2018 befinden sich im Planungsgebiet keine besonders ge-
schitzten Biotope. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Verwaltungsebene der Unteren Naturschutzbehdrde und die der Gemeinde sind in
der kreisfreien Stadt Wilhelmshaven deckungsgleich, so dass der Landschaftsrahmen-
planin seiner Tiefenscharfe so konzipiert und detailliert ist, dass er sowohl die Funktion
eines Landschaftsrahmenplanes als Fachplan des Naturschutzes als auch der Land-
schaftspflege auf kommunaler Ebene Ubernimmt. Fir die Stadt Wilhelmshaven liegt
dieser aus dem Jahr 2018 vor (Biiro fiir Landschaftsplanung 2018).

Fir die Schutzgiiter ., Arten und Lebensgemeinschaften”, ,Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit”, .Boden”, .Wasser", , Klima/ Luft” wurden keine besonderen Wertigkeiten festge-
stellt.

Schutzgebiete und —objekte gemal §§ 24-28 b NNatSchG sind nicht vorhanden.

4.3. EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Aufstellung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwagen und im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden. Grundsatzlich sind ausschlief3lich diejeni-
gen Eingriffe auszugleichen, die durch die Plananderung gegeniber den bisherigen
Festsetzungen verursacht werden. Mit der geplanten Bebauung werden zusatzliche
Eingriffe ermoglicht. Nach dem im Umweltbericht ermittelten Kompensationsumfang
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werden die beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen einschl. Fi-
nanzierung verbindlich umgesetzt und im Durchflihrungsvertrag gesichert.’® Die kon-
krete Ausgestaltung der Mafinahmengestaltung und Pflege der Flachen wird im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 97 geregelt und bleibt der mit der
MafBnahmendurchfihrung und -betreuung zustandigen Fachdienststelle der Stadt Wil-
helmshaven Uberlassen. Fir den im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
ermittelten Verlust von 14.195 Werteinheiten steht eine externe Kompensationsflache
von 7.098 m? im Bereich des stadtischen Kompensationsflachenpools ,Hessenser
Marsch” (Flurstiick 607/77 tlw. in der Flur 11 der Gemarkung Ristringen zur Verfligung.

Baumschutzsatzung

Der noch z.T. vorhandene Baumbestand unterliegt zum Teil den Schutzbestimmungen
der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven.

Demnach sind Ersatzpflanzungen fur die Entfernung von geschitzten Baumen erfor-
derlich. Vor deren Entfernung ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Best-
immungen der stadtischen Baumschutzsatzung beim Amt fir Umweltschutz und Bau-
ordnung zu stellen.

4.4. GRUNPLANERISCHE ZIELSETZUNGEN IM RAHMEN DER BAULEITPLANUNG

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen sind Laubbaume und Straucher in Anlehnung an die Pflanzen-
liste (s. Pkt. 12 unter Hinweise) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind
in der Mindestqualitat Hochstamm 12-14 am, die Strducher als . leichte” Straucher,
mindestens 1x verpflanzt, Hohe 100/150 cm zu verwenden. Der Pflanzabstand von
Pflanzreihen untereinander soll i.d.R. 1,50 m betragen. Der Abstand innerhalb einer
Reihe soll ebenfalls 1,50 m betragen. Diese Planung ist mit den Technischen Betrieben
der Stadt Wilhelmshaven, Abteilung ,.Stadtgriin® abzustimmen.

5. ELACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung | FlachengroBe in m2 Anteil an Gesamtflache in
%

Sondergebiete  (Uberbau- 4.688 39,2

bare Grundsticksflache)

Stellplatzflache 5.565 46,5
Offentliche Griinfliche 1.372 11,5

Private Grinflachen 325 2,8
Gesamtflache 11.950 100

16 Fingefiigt nach §4 Abs.2 BauGB mit Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) vom 07.11.2019 mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan erst rechtskraftig werden kann, wenn eine Kompensationsvereinbarung
zwischen Vorhabentrager und Stadt / UNB beidseitig unterzeichnet wurde. Dieser Hinweis ist falsch. In den Fallen
eines Vorhaben- und Erschiefungsplans nach §12 BauGB sagt die Kommentierung aus, dass die Gemeinde die
Kostenerstattung im Durchfihrungsvertrag zu vereinbaren hat. Der Durchfiihrungsvertrag ist vor Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan zu unterzeichnen.
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6. KOSTEN

Die Kosten fir die Bauleitplanung tragt der Vorhabentrager.

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

e Verkauf einer Teilfldche einer festgesetzten Griinflache (Eigentimer: Stadt) an
den Vorhabentrager zur Errichtung eines Lebensmitteldiscountmarktes.

8. VERFAHRENSVERMERKE

8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage des vorliegenden Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020. (BGBL. I S. 1728) gedndert worden ist.

Eine weitere gesetzliche Grundlage ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

Des Weiteren gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV] vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057) aufgrund von § 9a Nr.4
BauGB.

Weitere Grundlagen sind das Bundesbodenschutzgesetz, die Niedersachsische Bauordnung,
das Niedersachsisches Naturschutzgesetz, das Bundesnaturschutzgesetz und das Niedersach-
sisches Kommunalverfassungsgesetz.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch],

BauNVO (Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung],

NBauO (Niedersachsische Bauordnung],

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

8.2. VERFAHRENSUBERSICHT

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss (Vorlagen-Nr. 316/2017)
vom 15.11.2017 eingeleitet.

Unter den amtlichen Bekanntmachungen der ortlichen Tagespresse wurde der Aufstel-
lungsbeschluss zum o.g. Bebauungsplan am 23.12.2017 ortlich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.08.2019 den o.g. Bebauungsplan mit Be-
griindung vom 01.08.2019 als Entwurf (Vorlagen-Nr. 176/2019) beschlossen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 den o0.g. Bebauungsplan mit Be-
griindung vom 30.06.2020 erneut als Entwurf (Vorlagen-Nr. 156/2020) beschlossen.
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 23.09.2020 den o.g. Bebauungsplan gemafl
Vorlage (Vorlagen-Nr. 206/2020) zur Satzung und einen erneuten Satzungsbeschluss
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am 16.12.2020 (Vorlagen-Nr. 316/2020) beschlossen, der am 20.02.2021 rechtskraftig

geworden ist.

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 15.11.2017 Rat

Beteiligung der Offentlichkeit gem. | 02.01. bis einschl. Fachbereich Stadtplanung und
§(3)1 BauGB - Biirgerversammlung 16.01.2018 Stadterneuerung

Beteiligung der Trager offentlicher _ Fachbereich Stadtplanung und
Belange gem. §4(1) BauGB 29.12.2017 - 02.02.2018 Stadterneuerung
Eptwurfsl:feschluss / Beschluss ber 98.08.2019 Rat

die offentliche Auslegung

xeegr::;e"“”hung der offentlichen Aus- 1,5 59 2019 Wilhelmshavener Zeitung
Offentliche Auslegung gem. §3(2) | 08.10. bis einschl. Fachbereich Stadtplanung und
BauGB 08.11.2019 Stadterneuerung

Erneuter Entwurfsbeschluss / Be-

schluss Uber die erneute offentliche | 15.07.2020 Rat

Auslegung mit Fristverkiirzung

lzrlj’:;e"“”hung der bffentlichen Aus- | 16 47 9929 Wilhelmshavener Zeitung
Erneute offentliche Auslegung gem. | 28.07. bis einschl. Fachbereich Stadtplanung und
84a Abs. 3 BauGB 18.08.2020 Stadterneuerung

Behandlung der Stellungnahmen und 93.09.2020 Rat

Satzungsbeschluss

Erneuter Satzungsbeschluss 16.12.20220 Rat

Rechtskraft des Bebauungsplans 20.02.2021 Wilhelmshavener Zeitung

8.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom
23.12.2017 in der Tagespresse vom 02.01. bis einschlie3lich 16.01.2018 durchgefihrt.
Unter den amtlichen Bekanntmachungen der ortlichen Tagespresse wurde der Entwurf
zum o.g. Bebauungsplan am 28.09.2019 ortlich bekannt gemacht. Die Auslegung fand
vom 08.10. bis einschlieBlich 08.11.2019 statt. Der Offentlichkeit wurde somit ausrei-
chend Gelegenheit zur Stellungnahme sowie den Einwendern und Betroffenen Gelegen-
heit zur Erorterung gegeben.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 den o0.g. Bebauungsplan mit Be-
griindung vom 30.06.2020 erneut als Entwurf (Vorlagen-Nr. 156/2020) beschlossen.
Mit Veroffentlichung vom 18.07.2020 in der Tagespresse wurde erneut eine offentliche
Aus-legung bekannt gemacht, die unter Anwendung einer Fristverkirzung auf drei Wo-
chen vom 28.07. bis einschl. 18.08.2020 durchgefihrt wurde. Der Rat der Stadt hat die
Fristverkirzung als ausreichend empfunden, dass die Burgerinnen und Biirgern sich
angemessen an der Planung beteiligen bzw. sich auf3ern konnen, zumal die Grundziige
der Planung von der Uberarbeitung nicht betroffen waren.

8.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Mit Schreiben vom 29.12.2017 wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert
eine Stellungnahme abzugeben. Diese Beteiligung fand vom 02.01. bis einschlief3lich
02.02.2018 statt.
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Mit Schreiben vom 07.10.2019 wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der offentlichen Auslegung informiert und gemal3 § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben. Diese Beteiligung fand vom 08.10.
bis einschlief3lich 08.11.2019 statt. Den Betroffenen wurde somit ausreichend Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Nach erneutem Entwurfsbeschluss wurden die Behorden und Trager offentlicher Be-
lange erneut mit Schreiben vom 27.07.2020 an der Planung beteiligt. Durch Beschluss
einer Frist-verkirzung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB hat der Rat eine ausreichende Gele-
genheit zur Stellungnahme gesehen.

9. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 25.09.2020/19.02.2021
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez. Klebba

Stadt. Baudirektor Dipl.-Ing. Stadtplaner
Baudezernat

gez. i.V. Bruns
Stadtrat

STADT WILHELMSHAVEN

gez. Feist
Oberblrgermeister
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Teil Il Umweltbericht

1 EINLEITUNG

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter An-
wendung der Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Um-
weltbericht als Ergebnis der Umweltprifung bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
(§ 2a BauGB). Das Leistungsbild eines Griinordnungsplanes (§ 4 NAGBNatSchG, § 24 HOAI
i.V.m. Anlage 5 HOAI) wird zudem inhaltlich mitbericksichtigt.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erfor-
derlich ist.

Fir die beiden Bauleitplanungen - 79. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Wil-
helmshaven (FNP) und dem Bebauungsplan Nr. 97, beide mit dem Titel: ,,OSTLICHE
FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE", wird der Umweltbericht in einer ge-
meinsamen Fassung erstellt. Inhaltlich werden die Umweltbelange fir die Entwicklung ei-
nes vorhabenbezogenen Projektes erarbeitet. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 97
detailliertere Darstellung betrifft ebenso in allgemeinerer Form auf die Flachennutzungs-
plananderung zu.

1.1 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES (KURZDARSTELLUNG])

Das Ziel der 79. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) und des Bebauungsplans Nr.
79 ,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE " ist die planungsrechtli-
che Umnutzung einer Schutzgriinflache zu einem Sondergebiet ,Einzelhandel”. Der ge-
plante Bebauungsplan liegt im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 94 C ,GEWERBEGE-
BIET NIEDERSACHSENDAMM / FRIESENDAMM / FLUTSTRASSE". Dieser setzt 0,53 ha der
Flache des B-Plans Nr. 97 als Grinflache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchgruppen fest. Diese Flache soll nun zusatzlich als Sondergebiet festgesetzt werden
um den Bau eines Discountermarktes an dieser Stelle zu ermdglichen.

Eine detaillierte Beschreibung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanungen ist Teil | (Kapitel
1) der Begriindung zu entnehmen.

1.1.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der Geltungsbereich der Bauleitplanungen befindet sich im Osten Wilhelmshavens im
Stadtteil Voslapp (vgl. Abb. 1). Das Gebiet wurde erstmals 1980 mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 94 C beplant. Von 1980 bis heute wurde der Bebauungsplan mehrmals
geandert (aktuell 5. Anderung). Der GroBteil des Plangebiets des iiberlappenden Teils von
B-Plan 94 C und dem nun geplanten B-Plan 97 blieb allerdings immer als Gewerbegebiet
erhalten. Die stadtische Schutzgriinflache mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen und
Strauchgruppen hat sich durch Sukzessionsprozesse zu einem wertvollen Biotopkomplex
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aus Hochstaudenfluren, Geblschen und Weiden entwickelt, die von einem alteren Geholz-
bestand eingerahmt werden. Lediglich ein Teil der Grinflache wird als Hundelbungsplatz
genutzt.

79. A. FNP / Bebauungsplan Nr. 97
,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-
STRASSE*
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Abbildung 1: Lageplan B-Plan. Eigene Darstellung auf Grundlage des Luftbildes 2012
(LGLN 2012)

Die gewerbliche Nutzung wurde bisher im festgesetzten Bebauungsplangebiet Nr. 94 C
stark beansprucht. Es wurden zwei Versorgungsgebaude und ein Parkplatz im Bereich des
geplanten Bebauungsplans Nr. 97 gebaut. Nun soll ein weiteres Gebaude nordlich des
Parkplatzes, also auf der Griinfléche, errichtet werden. Eines der Geb&ude (ehem. Zoohan-
del) steht zum jetzigen Zeitpunkt leer.

Der Geltungsbereich der 79. Anderung FNP entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 97. Der Flachennutzungsplan stellt das gesamte Stadtgebiet im Maf3stab 1:
10.000 bzw. 1:12.500 dar. Sehr kleine Flachen sind kaum darstellbar. Die Grundkonzeption
der beiden Bauleitplanungen stimmt tberein.

Das Gebiet befindet sich in der Gemarkung Ristringen. Es handelt sich um die Flurstiicke
66/1, 63/2 und 63/3 in Flur 27. Westlich der Flutstrafle grenzt der Bebauungsplan 87 A - 3.
Anderung ..Baugroden” (2001) an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 97. Siidlich des
Plangebiets befindet sich das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 94 C ,,Gewerbegebiet Nieder-
sachsendamm / Friesendamm / Flutstra3e”, welcher auch teilweise tiberplant wird. Nord-
westlich schlieBt der Bebauungsplan Nr. 55 - 1. Anderung ..Voslapp-Siidwest” (1968) an.
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1.1.2 ART_UND UMFANG DES VORHABENS

Art der baulichen Nutzung

In der 79. Anderung FNP wird eine Sondergebietsfliche dargestellt. Im iiberwiegenden Teil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 97 wird eine Sondergebietsflache ,Ein-
zelhandel” festgesetzt. In diesem Bereich ist die Errichtung eines weiteren Versorgungs-
gebdudes sowie zugehdriger Nebenanlagen und Stellplatze vorgesehen. Eine bisher als "6f-
fentliches Schutzgriin® festgesetzte Flache soll entfernt werden um den Bau eines Dis-
countmarktes zu ermaglichen.

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebietes wird eine erweiterte Baukorperausweisung festgesetzt, so
dass hier planungsrechtlich eine vollstandige Versiegelung zulassig ist.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt bereits zum jetzigen Zeitpunkt ber die im Westen
verlaufende Flutstraf3e. Im Zuge der vorgesehenen Baumafinahme wird diese Erschlieung
weiterhin genutzt. Darliber hinaus gibt es eine Anbindung an die Tidestraf3e. Fir den ru-
henden Verkehr der Versorger sind, neben den bereits vorhandenen, weitere Stellplatze im
Geltungsbereich geplant. Die verkehrlichen zu erwartenden Veranderungen des Vorhabens
auf das Untersuchungsgebiet konnen gem. einer Verkehrsuntersuchung (IST 2018]) leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Es wird allerdings empfohlen den Anlieferverkehr tUber die
TidestrafBe abzuwickeln.

Eine detaillierte Beschreibung von Art und Umfang des Vorhabens ist Teil |, Kapitel 1 der
Begrindung zu entnehmen.

1.1.3 BEDARF AN GRUND UND BODEN

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die folgenden Aussagen beziehen sich auf die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 79 OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE, da diese Planung
konkreter ist und detailliertere Aussagen erlaubt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
werden etwa 1,2 ha als Sondergebietsflache ,Einzelhandel” und zugehorige Stellplatze vor-
bereitet. Somit werden 100 % der zugeordneten Flache versiegelt (s.0.). Zum jetzigen Zeit-
punkt ist bereits eine Flache von 0,68 ha vollversiegelt. Da es sich bei dem Plangebiet und
seiner Umgebung um eine bereits stark von Uberbauung gepragte Fliche handelt, ist die-
ses Gebiet grundsatzlich fir die BaumaBBnahmen geeignet. Vor dem Hintergrund eines
schonenden sowie sparsamen Umgangs mit Grund und Bodes ist die Festsetzung einer
Sondergebietsflache statt einer Schutzgriinflache im Plangebiet allerdings nicht geeignet.
Fur die ErschlieBung des Gelandes ist kein Neubau von Verkehrsflachen erforderlich.

Unversiegelte Flachen verbleiben kleinraumig zwischen Parkplatzreihen oder hinter dem
geplanten Gebaude im Norden des Plangebiets. Eine besondere dkologische Leistung kann
von diesen Streifen nicht tbernommen werden. Eine kompensatorische Wirkung besitzen
diese Flachen daher nicht.
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1.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele sind unter anderem in der TA-Luft, TA-Larm sowie in der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau formuliert. Diese werden im Rahmen der vorliegenden Planung
berlicksichtigt und umgesetzt. Bodenschutzziele ergeben sich aus dem Bundesboden-
schutzgesetz als auch nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB". Diese werden als zu berlicksichtigender MaBstab fir die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Boden angewendet. Die Ziele und Grunds-atze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
wurden bei der Planung bertcksichtigt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden ent-
sprechend der Grundsatze und Ziele des § 13 BNatSchG und des § 1a BauGB vermieden,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen minimiert und kompensiert.

Nachfolgend wird auf die im Rahmen dieser Planung relevanten Gibergeordneten Fach-ge-
setze und Fachplanungen naher eingegangen.

1.2.1 VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Die Vogelschutz-Richtlinie betrifft die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die
im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirt-
schaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten
(Artikel 1 Vogelschutz-Richtlinie). Fir die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefihr-
ten Arten sind europdische Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Im Stadtgebiet Wilhelms-
havens sind der Voslapper Groden-Nord (Nr. V62, EU-Kennzeichen DE2314-431) sowie der
Voslapper Groden-Sid (Nr. V61, EU-Kennzeichen DE2414-431) als europaische Vogel-
schutzgebiete ausgewiesen. Diese befinden sich auflerhalb des Plangebietes sowie in
raumlicher Distanz zum Untersuchungsraum (ca. 700 m Luftlinien-Entfernung). Relevante
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die genannten Vogelschutzgebiete konnen
sich somit ausschliefllich durch Fernwirkungen ergeben, welche geeignet sind die jeweili-
gen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Vorliegend wer-
den keine Nutzungen vorbereitet, von welchen entsprechende Fernwirkungen ausgehen.
Eine Vertraglichkeitsuntersuchung nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich einer
moglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist nicht erforderlich.

1.2.2 FLORA-FAUNA HABITATS-RICHTLINIE (FFH-RICHTLINIE)

Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der naturli-
chen Lebensraume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind besondere
Schutzgebiete auszuweisen (auch als FFH-Gebiete bezeichnet). Im Stadtgebiet Wilhelms-
havens sind solche Gebiete fur die Teichfledermaus ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um das FFH-Gebiet ,Teichfledermaushabitate im Raum Wilhelmshaven™ (Nr. 180, EU-
Kennzeichen 2312-331) zu denen Teile der Maade, der Barghauser See und das Fort Riis-
tersiel gehoren. In Riistersiel befindet sich in einem Privathaus ein Wochenstubenquartier
der Teichfledermaus. Zum Schutze dieser Population wurden die vorgenannten FFH-Ge-
biete ausgewiesen, um die Nahrungsgewasser im Umfeld dieser Population zu schitzen.
Das Quartier selbst konnte nicht als FFH-Gebiet ausgewiesen werden, da es sich hierbei
um ein Privatgebaude handelt. Dieses Quartier befindet sich ca. 1,3 km Luftlinie vom Plan-
gebiet entfernt. Die Maade, als Teil des genannten FFH-Gebietes, befindet sich in etwa 2
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km Entfernung zum Plangebiet. Im Rahmen der Bestandserfassung der Flora und Fauna
wurden auch Fledermause erfasst. Eine essentielle Beziehung zwischen dem Plangebiet
und dem Wochenstubenquartier bzw. der Maade als Jagdgebiet der Teichfledermaus ist
anhand der Ergebnisse nicht anzunehmen. Die Schutz- und Erhaltungsziele dieser Gebiete
sind von der Planung nicht betroffen. Eine Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG
hinsichtlich einer moglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist nicht
erforderlich.

1.2.3 ARTENSCHUTZ

§ 44 Bundesnaturschutzgesetzin Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art.
5 der Vogelschutzrichtlinie begriinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten. Diese sind in Anhang A oder B der Européischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt, Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). § 44 (1) Bundesnaturschutz-
gesetz fihrt die sogenannten Zugriffsverbote auf. Zwar ist die planende Gemeinde nicht
unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst
die verbotenen Handlungen durchgeflhrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings
ist es geboten, den Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksich-
tigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinde-
rungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen und strengen Artenschutzes
bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist. Die Belange des
Artenschutzes werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes . Tiere und Pflanzen”
sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gepriift.

1.3 ORTLICHE ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE
(LANDSCHAFTSRAHMENPLAN / LANDSCHAFTSPLAN) UND ANDERE FACH-
PLANUNGEN)

In der kreisfreien Stadt Wilhelmshaven gibt der Landschaftsrahmenplan (LRP) mit Stand
2018, der die aktuelle Sachlage der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege sowie andere Fachplanungen wie Boden, Wasser und Klima/ Luft darstellt.

Die Grunflache sowie der straflenbegleitende Gehdlzsaum an der Arthur-Grunewald-
Strafle sind Teil des innerdrtlichen Freiflachenverbunds von Wilhelmshaven. ,Auf allen
Ebenen der Stadtplanung wie auch in der Stadtentwicklungsplanung ist der Erhalt und die
Weiterentwicklung des innerortlichen Freiflachenverbunds als zentraler Belang in die Pla-
nungen einzustellen” (LRP 2018). Dies ist u.a. fir besonders geschiitzte Arten wie z.B. V6-
gel und Fledermause von Bedeutung. Eine bauliche Entwicklung steht somit im Wider-
spruch zu den Zielsetzungen des LRP.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die mit der vorliegenden Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend
beschrieben und bewertet. Dies erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme unter Berlick-
sichtigung der nachfolgend behandelten Schutzguter. Hierbei wird der gegenwartige Um-
weltzustand dargestellt, einschlie3lich der mit der vorliegenden Planung zu erwartenden
umweltrelevanten Auswirkungen. Die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter unter-
einander werden berticksichtigt. Zudem erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung
(sogenannte ,Nullvariante).

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Nachfolgend wird der Bestand schutzgutsbezogen beschrieben und bewertet.

2.1.1 FESTLEGUNGDES UNTERSUCHUNGSRAUMS

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen das Plangebiet einschlief3lich der un-
mittelbar angrenzenden Flachen. Dabei richtet sich die Grof3e des Untersuchungsraumes
nach den jeweiligen Spezifika des betroffenen Schutzgutes. So ist z.B. beim Schutzgut
Landschaft ein weitrdumiger Untersuchungsraum anzunehmen, um z.B. Blickbeziehungen
herausarbeiten zu konnen. Der Untersuchungsraum ist somit variabel. Er beinhaltet jedoch
immer das Plangebiet selbst und die unmittelbar angrenzenden randlichen Strukturen.

2.1.2 SCHUTZGUT MENSCH

Betrachtungsgegenstand beim Schutzgut Mensch sind samtliche Faktoren der Umwelt, die
sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden auswirken konnen. Hierunter fallen vor al-
lem schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissionen (z. B. Ldrm-, Licht-, Luft- und Ge-
ruchsbelastung] sowie Beeintrachtigungen der Erholungsmaoglichkeiten und des Naturge-
nusses.

Erholung

Das Plangebiet weist als Naherholungsraum nur eine geringe Bedeutung auf, auch wenn
eine Radverkehrsverbindung entlang der Arthur-Grunwald-StraBe verlauft (vgl. Abb. 2], die
auf eine der radtouristischen Hauptrouten tber den Schlafdeich an den Grodenflachen
fuhrt. Eine negative Beeintrachtigung des Radverkehrsnetzes ist durch Realisierung der
vorliegenden Planung nicht zu besorgen.
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Abbildung 2: Erganzter Ausschnitt aus dem Radverkehrskonzept der Stadt Wilhelmshaven.
Quelle: PLANWERK STADT & VIA (2009)

Das betrachtete Plangebiet wird wesentlich durch die viel befahrene Flutstrafie sowie die
groBflachige Uberbauung durch Gebsude, StraBen sowie Stellpldtze gepragt. Parkahnliche
Aufenthaltsbereiche oder anderweitige innerstadtische Aufenthaltsbereiche (z.B. Platze
mit Sitzmaglichkeiten 0.4.) sind nicht vorhanden.

Lediglich die offentliche Schutzgrinflache hat einen positiven Einfluss auf den Naturgenuss
in diesem sonst stark gewerblich genutzten Gebiet. Da die Planung eine vollstandige Ver-

siegelung der Flache vorsieht hat dies einen negativen Einfluss auf den Naturgenuss der
Umgebung.

Larmimmissionen

Belastungen durch Larm sind in Bezug auf das Schutzgut Mensch besonders relevant.
Starke und insbesondere dauerhafte Larmbelastungen konnen die Lebensqualitat erheb-
lich beeintrachtigen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Larmbelastungen sind die TA
Larm sowie die DIN 18005 zum Schallschutz im Stadtebau heranzuziehen. Hier werden so
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genannte Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte genannt, welche in verschiedenen Ge-
bieten eingehalten werden sollen.

Larmbelastungen konnen vorliegend durch Gewerbe- sowie Verkehrslarm verursacht wer-
den, der von der geplanten Nutzung ausgeht. Es wurde anhand von Schallimmissionsprog-
nosen gepriift, ob die Immissionsschutzwerde der TA Larm an den nachstgelegenen Wohn-
bebauungen eingehalten werden. Zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarmsituation
wurde ein schalltechnischer Bericht durch die T&H Ingenieure (T&H INGENIERUE 2019) er-
arbeitet. Im Folgenden wird die ermittelten Larmbelastungen beschrieben und unter Be-
ricksichtigung der TA Larm bewertet. Das methodische Vorgehen kann dem Gutachten
entnommen werden.

In Abbildung 3 sind die festgesetzten Immissionsorte sowie die Larmquellen zu erkennen.
Als typische Larmquellen wurden beispielsweise Kofferraumschlielen, PKW parken, Ab-
fallpresse, Kiihlaggregat mit Dieselbetrieb, Warmeverbundsanlagen, Be- und Entladung
der Markte, Zuschlagen von Heckklappen oder das beschleunigte Abfahren von PKW be-
trachtet.

Als Vorbelastung wurden die umliegenden gewerblichen Nutzungen des Gewerbegebietes
an der Flutstraf3e wie ein Hagebaumarkt, ein Marktkauf oder eine Tankstelle herangezo-
gen.
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Abbildung 3: Lageplan mit Immissionsortsorten und Schallquellen (ZielgroBe:
Maximalpegel] (Anlage 1.1 aus T&H INGENIERUE 2019)

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergaben, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm tagsiber an allen Immissionsstandorten um mehr als 10 dB (Dezi-
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bel) unterschritten werden. Somit liegen die Immissionsorte tagsiiber auerhalb des Ein-
wirkungsbereichs der geplanten Anlage (Tab. 1). Fir Immissionsort 4 gilt dies auch fiir die
gesamte Nachtzeit. Die Immissionsorte 1 und 3 wurden nachts mindestens um 6 dB unter-
schritten und an den Ubrigen Orten werden die Immissionswerte der TA Larm des Nachts
noch eingehalten. Mit einzelnen und kurzzeitigen Gerauschspitzen, die das Spitzenkegel-
kriterium nach TA Larm iberschreiten ist zu keiner Tageszeit zu rechnen (Tab. 2).

Tabelle 1: mathematisch gerundete Beurteilungspegel fiir das geplante Vorhaben (T&H
INGENIERUE 2019, S. 17 f)

Immissions- Beurteilungspegel dB (A) Immissionsrichtwert in dB(A)
ort tags nachts tags nachts
10 1 40 32 55 40
10 2 41 33 55 40
10 3 48 43 65 50
104 36 30 65 50
105 37 36 55 40
106 37 38 55 40
107 37 38 55 40
10 8 37 38 55 40

Tabelle 2: mathematisch gerundete Maximalpegel fiir das geplante Vorhaben (T&H
INGENIERUE 2019, S. 18 f)

.. Maximalpegel dB (A) Zulassiger Maximalpegel in

Immissions-

ort el

tags nachts tags nachts

101 51 51 85 60
102 50 50 85 60
103 66 65 95 70
104 48 48 95 70
05 49 49 85 60
106 51 51 85 60
107 50 50 85 60
08 50 50 85 60

Insgesamt ist abzusehen, dass das Vorhaben bei einer Ausweisung als Sondergebiet ,,Ein-
zelhandel” keine einschrankenden Auswirkungen auf die umliegenden (Wohn-) Nutzungen
in diesem Bereich hat.

Lichtimmissionen

ZurVermeidung negativer Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf die schiitzenswerten
Nutzungen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl 2012) zu beriick-
sichtigen. Bei Bedarf sind im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsebene Beein-
trachtigungen durch entsprechende Auflagen zu vermeiden. Konkrete Lichtauswirkungen
sind im jeweiligen Genehmigungsverfahren abschlieBend zu bewerten.
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Luftschadstoffe

Aufgrund der vorliegenden Planung werden keine Schadstoff- und / oder Geruchsimmissi-
onen erwartet, welche die Irrelevanz- bzw. Immissionsrichtwerte der TA Luft bzw. der GIRL
(Geruchsimmissionsrichtlinie) Giberschreiten. Dies gilt es in den nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren zu Uberprifen.

2.1.3 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,.Ostfriesische Seemarschen und Inseln” (611) der na-
turraumlichen Region 1 ,Watten und Marschen” (MU 2019). Der Standort z&hlt zur Land-
schaftseinheit Nr. 2 ,Siedlungsbereich” (LRP 2018). Laut LRP 2018 kommen lediglich Bio-
tope mit geringer Bedeutung vor. Das Landschaftsbild wird als von sehr geringer Bedeu-
tung eingestuft. Lediglich die Baume in der Grinflache tragen positiv zum Landschaftsbild
bei. Viele der Baume sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven in der
Fassung vom 07.10.2016 geschiitzt. Es befinden sich keine Schutzgebiete im Plangebiet.

Zur Erfassung des Ist-Zustandes wurden im Jahr 2018 Bestandserhebungen von Biotopen,
Brutvogeln sowie Fledermausen im Geltungsbereich der Bauleitplanungen durchgefihrt.
AuBerdem wurde auf sonstige Arten wie beispielsweise Amphibien oder Libellen geachtet.
Die Ergebnisse dieser Kartierungen sind in dem Gutachten inkl. Kartendarstellung, BURO
FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN (2019):,,.Brutvogel-, Fledermaus- und Biotoptypenkartierung im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 97 " Ostliche FlutstraBe / Arthur-Grunewald-Strafe” in
Wilhelmshaven™, dargestellt. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse zusam-
menfassend dargestellt und bewertet.

Brutvogel

Insgesamt wurden 22 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und dem nahen Umfeld festge-
stellt. Fir insgesamt 14 Arten konnte ein Brutnachweis oder ein Brutverdacht erbracht
werden. Fur drei Arten liegt eine Brutzeitfeststellung vor, d.h. dass diese Arten ebenfalls
als potenzielle Brutvogel in Betracht kommen. Finf weitere Arten wurden als Uberflie-
gende Arten oder Nahrungsgaste identifiziert. Zu den haufigsten Brutvogelarten im Unter-
suchungsgebiet gehoren die grof3tenteils im Siedlungsbereich weit verbreiteten und fiir das
Untersuchungsgebiete zu erwartenden Arten Amsel, Heckenbraunelle, Monchsgrasmii-
cke, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2018].

Es wurden keine Arten der im Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefihrten Vogel-
arten nachgewiesen. Von den festgestellten Brutvogelarten ist keine Art als gefahrdet ein-
gestuft. Zwei Arten werden auf der Vorwarnliste gefiihrt (vgl. Tab. 3). Alle europaischen
Vogelarten sind gemafl BNatSchG besonders geschitzt.
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Tabelle 3: Brutvogelarten der Roten Liste im Untersuchungsgebiet. Quelle: Eigene Dar-
stellung nach den Ergebnissen des BUROS FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2018, S 7

Deutscher Name Wissenschaftlicher RL RL RL BArt- Sta-
Name D Nds. | W/M | Schv tus
Arten der Vorwarnliste
Gartengrasmicke | Sylvia borin * \ \ 8 BV
Haussperling Passer domesticus \ \ \ 8 BV

Status: B Brutnachweis, BV Brutverdacht, BZF Brutzeitfeststellung; RL NDS 2015 - Rote Liste derin Nie-
dersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel, 8. Fassung, Stand 2015: * ungefahrdet, V Vorwarnliste, 3
geféhrdet; RL W/M: entspr. fir die Region Watten und Marschen; RL D 2016 - Rote Liste der Brutvégel
Deutschlands, 5. Fassung, 2015: * ungefahrdet, 3 gefahrdet; BNatSchG: § Besonders geschiitzte Art gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ streng geschiitzte Art gemaf3 § 7 Abs. 2 Nr.14 BNatSchG; EU-VRL: Anh. |
Vogelart gemaR Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die Gartengrasmiicke und der Haussperling wurden mit einem Brutverdacht in den Ge-
hélzbestanden im nordlichen Teil des Plangebietes (Flurstiicks 63/3) sowie im Gehdlzbe-
stand zwischen der Grinflache und dem Hundelbungsplatz aufgenommen. Insgesamt
stellt die Grinflache einen geeigneten Lebensraum fir die beiden Arten dar. Die Geholze
konnen bei einer vollstandigen Versiegelung nicht erhalten bleiben. Die Vogel kdnnen sich
allerdings in den direkt angrenzenden Griin-
streifen an der Arthur-Grunewald-Straf3e sowie
den gegeniberliegenden Grinstreifen an die-
ser Strafle zurtickziehen, so dass keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der hier britenden
Arten zu erwarten sind.

Abbildung 4: Gartengrasmicke. Quelle:
www.nabu.de / Foto: Mathias Schaf

Die Gartengrasmiicke (Abb. 4] ist ein Vogel, der bevorzugt Feldgehdlze mit dichtem Gras-,
Stauden- und Strauchbewuchs aufsucht. Im Untersuchungsgebiet wurde die Gartengras-
miicke v.a. im Nordwesten Nahe der Kreuzung FlutstraBe / Arthur-Grunewald-Strafe zwi-
schen den Geholzen und Stauden festgestellt.

Der Hausperling (Abb. 5) wurde im Bereich des
Hundelbungsplatzes nachgewiesen. Diese Vo-
gelart benotigt das ganze Jahr Samereien und
geeignete Nistplatze. Hierbei sind Vorstadtbe-
zirken sowie Parkanlagen von besonderer Be-
deutung fir den Haussperling.

Abbildung 5: Haussperling. Quelle:
www.nabu.de / Foto: Frank Derer

Abgesehen von einem Mausebussard wurden keine Greifvogel nachgewiesen. Es ergaben
sich keine Hinweise auf einen Brutplatz dieser Art im Untersuchungsgebiet. Die beiden
festgestellten Spechtarten (Buntspecht und Griinspecht] traten ebenfalls nur als Nah-
rungsgaste und nicht als Brutvogel auf. Eulen konnten im Untersuchungsgebiet nicht fest-
gestellt werden.
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Insgesamt weist das Plangebiet keine hervorzuhebende Bedeutung als Brutgebiet beson-
ders seltener und gefahrdeter Arten auf. Es stellt allerdings neben geeigneten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten auch Flachen mit einer Vielzahl an Nahrungstieren, insbesondere
Insekten, bereit, die als wichtige Nahrungshabitate fir Vogel dienen. Demnach besorgt die
vorliegende Planung eine erhebliche Beeintrachtigung der Brutvogel im Untersuchungs-
gebiet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Gartengrasmiicke und Heckenbraunelle fihren zu
keinem Verlust der okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang. Vorgezogene
artenschutzrechtliche AusgleichsmafB3nahmen sind somit nicht erforderlich, die Belange
der betroffenen Brutvogelarten sind bei der Gestaltung der Kompensationsflachen fur die
geplanten Eingriffe mit zu berlcksichtigen. Auch eine gro3ere Bedeutung des Gebietes fiir
Nahrungsgaste und Rastvogel ist nicht anzunehmen. Fir einen Ausgleich der Nahrungs-
grundlage der vorhandenen Brutvogel im Gebiet ist allerdings Sorge zu tragen. Erforderli-
che Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf Brutvogel innerhalb des Plangebietes wie bei-
spielsweise die erneute Kontrolle auf Habitatbdume vor Rodungsarbeiten sind dem Kapitel
2.3.1 zu entnehmen.

Fledermduse

Fledermause gehoren zu den am starksten bedrohten Tierartengruppen und sind gemaf
BArtSchV streng geschitzt. Viele der in Niedersachsen heimischen Arten zahlen zudem zu
den in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetierarten.

Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen von Fledermausen im Jahr 2018 (BURO FUR
BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019) wurden im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 97 insge-
samt funf Fledermausarten nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Zwei weitere Arten konnten nur
auf Gattungsebene bestimmt werden (Myotis spec. / Nyctalus spec.) und treten hier nicht
naher auf, da sie vermutlich den anderen funf Arten zugerechnet werden konnen.

Tabelle 4: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet. Quelle: Eigene Darstellung nach den
Ergebnissen von BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 10)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLD RL NDS
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2
GrofBer Abendsegler Nyctalus noctula \ 2
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 2
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 3
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D k.A.
RL D - Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere Deutschlands, Stand Oktober 2008: * ungefahrdet, D
Daten unzureichend, G Gefahrdung unbekannten Ausmafes, V Vorwarnliste; RL NDS - Rote Liste derin Nie-
dersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetierarten: * ungefahrdet, 1 vom Aussterben bedroht, 2 stark ge-
fahrdet, 3 gefahrdet, k.A. keine Angabe

Die am haufigsten vorkommenden Fledermausarten im Untersuchungsgebiet sind Breit-
fligelfledermaus (Abb. 6) und Zwergfledermaus (Abb. 7). Sie wurden regelméaBig im Unter-
suchungsgebiet angetroffen. Vor allem die Zwergfledermaus scheint das Gebiet als Jagd-
revier zu nutzen. Zwar wurde von dieser Art kein Quartier nachgewiesen, die haufigen So-
zialrufe werden allerdings als Hinweis fir ein nahegelegenes Quartier an der Arthur-
Grunewald-Strafle gesehen. Die Breitfliigelfledermaus scheint eher auf der Hundewiese
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und westlich der Flutstra3e zu Jagen. Im Untersuchungsgebiet konnten dennoch viele Kon-
takte festgestellt werden. Grof3er Abendsegler, Rauhautfledermaus und Mickenfleder-
maus kamen wahrend der Untersuchungen nur vereinzelt und unregelmafig vor. . Fleder-
mausquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Als Jagdgebiet wird die
Flache Uberwiegend von einzelnen Tieren in Form von kurzzeitigen Zwischenstopps ge-
nutzt. Als Flugroute wird der straenbegleitende Gehdlzsaum an der Arthur-Grunewald-
Strafle regelmaBig von Breitfligelfledermau-
sen und Zwergfledermausen sowie vereinzelt
von Rauhautfledermausen genutzt. Aufgrund
der lebensraumverbindenden Funktion zwi-
schen den westlich gelegenen Siedlungsgebie-
ten und den Grodenflachen im Osten wird der
Geholzstreifen als Strukturelement mit beson-
derer Bedeutung fir Fledermause eingestuft
(saP 2019)".

Abbildung 6: Breitfligelfledermaus.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die
Grinflache als Jagdhabitat vollkommen zer-
stort. Natlrlich ist dieser Bereich damit auch als
potenzieller Quartierplatz nicht mehr von den
Tieren nutzbar. Da angrenzende Geholze an der
Arthur-Grunewald-Strafle (auf stadtischem
Grund) erhalten bleiben sind allerdings noch
Ausweichmoaglichkeiten fir die Fledermause
gegeben.

Abbildung 7: Zwergfledermaus. Quelle: MUNLV
2007,S.72

Erforderliche Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf Fledermause innerhalb des Plange-
bietes wie beispielsweise die erneute Kontrolle auf Quartiere vor Rodungsarbeiten sind
dem Kapitel 2.3.1 zu entnehmen. Die Belange der betroffenen Fledermausarten sind bei
der Gestaltung der Kompensationsflachen fir die geplanten Eingriffe mit zu bertcksichti-
gen.

Sonstige Fauna (Sdugetiere, Amphibien, Insekten, etc.)

Ein vorkommen seltener oder gefahrdeter Saugetierarten, ausgenommen Fledermause,
ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der naturraumlichen Ausstattung nicht zu erwar-
ten. Gleiches gilt fur eine seltene bzw. gefahrdete Insektenfauna. Es sind keine weiteren
Artengruppen von der vorliegenden Planung betroffen, welche in die Betrachtung einzube-
ziehen sind.
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Pflanzen / Biotoptypen

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein
Gewerbegebiet (0GG) sowie eine Griinflache,
die im Zuge von Kartierungen durch das Biro
fur biologische Gutachten untersucht wurde. Im
Untersuchungsgebiet wurden zum Zeitpunkt
der Kartierung im Jahr 2018 acht verschiedene
Biotoptypen sowie 32 Einzelbaume erfasst. Der
Uberwiegende Bereich des Untersuchungsge-
bietes ist durch Brombeergestripp bzw. Rubus-
und Lianengestripp (BRR), Halbruderale Gras-
und Staudenflure feuchter Standorte (UHF) so-
wie dem Hundelbungsplatz (PSZ) geprégt (z.B. Abbildung 8: Baume im Hintergrund,
Abb. 8). Die offentliche Griinflache wird haupt- Rubusgestriipp und halbruderale Gras-
sachlich von sonstigen Standortgerechten Ge- ynd Staudenflurim Vordergrund (eigene
hélzbestanden (HPS) umgeben. Nur kleinrdu- Aufnahme 21.09.2018)

mig finden sich in der Einrahmung Zierhecken

(BZE), Zierhecken aus nicht heimischen Gehdlzarten (BZH) und Halbruderale Gas- und
Staudenflure mittlerer Standorte (UHM]. Sidlich des Hundelibungsplatzes befindet sich
eine kleine Baumreihe (HEA).

Die Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte sowie die Baumreihe des Sied-
lungsbereichs sind gem. der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen in Niedersachsen
(DRACHENFELS 2012) geféhrdet (vgl. auch BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 18). Ge-
maf § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG ist die Zerstorung oder
sonstige erhebliche Beeintrachtigung der Biotope verboten. Von den Verboten kann auf An-
trag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausreichend ausge-
glichen werden konnen. Zu diesem Zweck ist bei der Unteren Naturschutzbehorde der
Stadt Wilhelmshaven ein Antrag auf Ausnahme von § 30 Abs. 2 BNatSchG zu stellen.

.Im Untersuchungsgebiet wurden keine geschitzten Biotope gemaf3 § 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG festgestellt (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 20).”

»Im Untersuchungsgebiet wurde keine besonders bzw. streng geschutzte Pflanzenarten
gem. BNatSchG oder nach der Roten Liste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen
und Bremen in ihrem Bestand gefahrdete Pflanzenarten (GARVE 2004) festgestellt (BURO
FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 20)."

In den Geholzbestanden im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 32 nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven in der Fassung vom 07.10.2016 geschutzte
Baume. Zu diesem Zweck ist bei der Unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Ausnah-
megenehmigung / Befreiung von der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu stel-
len. Im Untersuchungsgebiet wurden zum Zeitpunkt der Kartierungen keine Habitatbaume
festgestellt.

Die Verteilung und Ausdehnung der oben beschriebenen Biotoptypen kann folgender Ab-
bildung entnommen werden:
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Abbidung 9: Biotoptypen im Geltungsereich des Bebauungsplanes. Eigene Dartelung

nach BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 19
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Insgesamt wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen / Biotoptypen
vorbereitet welche zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf ist Kapitel 2.3.2 zu ent-
nehmen.

Nicht berlicksichtigt wurden dabei die betroffenen Baume, welche den Schutzbestimmun-
gen der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen. Diese Baume dirfen erst nach Ertei-
lung einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung entfernt werden, welche bei der Stadt
Wilhelmshaven - Amt fir Umweltschutz und Bauordnung - zu beantragen ist. Der erfor-
derliche Ersatz fir diese Baume wird im Rahmen der Ausnahmegenehmigung ermittelt,
wenn die Anzahl der tatsachlich betroffenen Baume bekannt ist. Bei Entfernung von Bau-
men ist zudem der allgemeine und besondere Artenschutz verbindlich zu beachten, dies
gilt insbesondere wenn Horst- oder Hohlenbaume betroffen sind.

2.1.4 SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder kurz: Biodiversitat),
ist die Variabilitat lebender Organismen und der dkologischen Komplexe zu denen sie ge-
horen. Sie umfasst die folgenden drei Ebenen:

e dieVielfaltan Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und Land-

schaften

e die Artenvielfalt

e die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten
Entsprechend der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die biologische
Vielfalt dauerhaft zu sichern (§ 1 Bundesnaturschutzgesetz).
Das Plangebiet ist Teil eines Gewerbegebietes. Im Siedlungsbereich weisen diese liberwie-
gend einen geringen Anteil natirlich wirkender Elemente auf. Durch Sukzession entwi-
ckelte Vegetationsbestande auf ungenutzten Grundstiicken oder Reste kulturhistorischer
Landschaftselemente (z.B. Wurten) kénnen vereinzelt erhalten sein. Meist sind diese in-
folge der Versiegelung oder Bebauung kaum wahrnehmbar (vgl. LRP, S. 82). Fiir den Erhalt
der Artenvielfalt sind sie allerdings in diesen Bereichen besonders wichtig, da sie Ruick-
zugsorte fur Tiere und Pflanzen darstellen. Im Untersuchungsgebiet finden sich naturnahe
Strukturen auf der Grinflache, welche Uberplant wird. Gemeinsam mit der ost-west ver-
laufenden Gehdolzreihe an der Arthur-Grunewald-Straf3e handelt es sich um einen wertvol-
len Bereich fir Flora und Fauna im Siedlungsbereich. Er stellt einen Lebensraum fir ver-
schiedene Tier- und Pflanzenarten dar, welche teilweise gefdhrdet und / oder streng ge-
schitzt sind. Zudem befinden sich geschiitzte Baume innerhalb des Plangebietes. Die Aus-
wirkungen der vorliegenden Planung auf diese Arten und Biotope wurden bereits unter
2.1.3 beschrieben und bewertet. Unter 2.3.1 und 2.3.2 werden aufgrund der vorliegenden
Planung erforderliche Vermeidungs-. Verminderungs- sowie Ausgleichsmafinahmen be-
nannt.

Durch die Planung werden ca. 0,53 ha unbebauter Flache Uberplant. Die Flache war bisher
eine Grinflache, die im Zuge der Sukzession mit Brombeeren, jungen Weiden und Grasern
und Stauden feuchter Standorte bewachsen war.

Die Schutzgriinflache besitzt nur wenig besonderes Entwicklungspotenzial fir Natur und
Landschaft sowie fiir Freizeit und Erholung, stellt allerdings bereits einen wichtigen Riick-
zugsstandort fir Tiere und Pflanzen im Siedlungsbereich dar. Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB ist
mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Fir die Landwirtschaft, als Wald oder fiir
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Wohnzwecke genutzt Flachen sollen nur im notwendigen Maf3 umgenutzt werden. Dies ist
im Rahmen der Abwagung gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB im vorliegenden Bauleitplanverfahren
zu berlcksichtigen.

Insgesamt wird das Schutzgut Biologische Vielfalt bei der vorliegenden Planung im Bereich
der Schutzgriinflache erheblich beeintrachtigt.

2.1.5 SCHUTZGUT FLACHE

Die Flache nimmt eine vielfaltige Funktion im Okosystem ein, da sie alle weiteren Schutz-
guter beinhaltet. Dementsprechend hohe Bedeutung hat die Flache fiir den Menschen und
seine Umwelt. Geman § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MafBinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind. Dies ist im Rah-
men der Abwagung gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB im vorliegenden Bauleitplanverfahren zu be-
ricksichtigen.

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan Nr. 94 C und die fortschreitende Siedlungs-
entwicklung mittlerweile stark Uberpragt. Durch die vorliegende Planung soll allerdings
die zusatzliche Versiegelung von 0,53 ha und damit die Vollversiegelung der Flache vorbe-
reitet werden. Insgesamt wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
vorbereitet welche zu kompensieren ist.

2.1.6 SCHUTZGUT BODEN

Dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS LBEG 2018] ist zu entnehmen,
dass es sich bei dem Boden im Geltungsbereich der Bauleitplanung um Kalkmarsch han-
delt. Es handelt sich um eine Seemarsch aus marinen, kalkhaltigen Schluffen und Tonen.
Altlasten und Verdachtsflachen sind nicht bekannt. Daten zur Bodenbelastung sind nicht
vorhanden.

Durch die vorliegende Planung wird insgesamt die Vollversiegelung von einer etwa 0,53 ha
unversiegelte Flache vorbereitet. Insgesamt ist damit der gesamte Geltungsbereich voll-
versiegelt, so dass die bisherigen Bodenfunktionen durch die vorliegende Planung erheb-
lich beeintrachtigt werden. Eine Versieglung des Bodens stellt einen kompensationspflich-
tigen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Gemall dem Leitfaden ,,Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB" sind die drei Bodenfunktionen ,Lebensraum fiir Pflanzen”,
.Funktion des Bodens im Wasserhaushalt” und . Archivfunktion” zu betrachten:

Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen

Aufdem unversiegelten Boden des Plangebietes hat sich eine Pflanzenwelt entwickelt, wel-
che insbesondere ungenutzt ist und sich daher durch Sukzession langsam entwickelt (vgl.
Kapitel 2.1.3 Pflanzen / Biotoptypen). Nach einer gewissen Zeit wiirde sich ein waldahnli-
cher Geholzbestand auf dieser Flache entwickeln.
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Eine weitergehende Betrachtung und Bewertung der Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung auf Pflanzen und Biotoptypen ist dem Kapitel 2.1.3 Abschnitt . Pflanzen und Biotopty-
pen” zu entnehmen.

Bodenfunktion fiir den Wasserhaushalt

Im Plangebiet handelt es sich um einen Bereich mit potenziell hohem direktabflussbeding-
tem Wasser- und Stoffaustrag. Die Grundwasserneubildung liegt bei 200 bis 250 mm/a
(LBEG 2018). Das Grundwasser ist durch die Ndhe zum Meer allerdings versalzen. Die Voll-
versiegelung der Flache fuhrt zu einem Verlust der Sickerfahigkeit und damit der Grund-
wasserneubildungsrate. Durch die Versalzung des Grundwassers kann der Verlust der
Grundwasserneubildung an diesem Standort allerdings nicht als relevant angesehen wer-
den. Weiterhin wird die Durchlassigkeit der Deckschichten durch die Versiegelung auf Null
reduziert. Insgesamt werden durch die vorliegende Planung erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktion fir den Wasserhaushalt vorbereitet.

Archivfunktion des Bodens

Es sind keine natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamen Bodenstandorte bekannt. Dar-
uber hinaus sind im Bereich des Plangebiets keine Bodendenkmaler festgesetzt. Insge-
samt ist also von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Archivfunktion des Bodens
auszugehen.

Zusammenfassung

Durch die geplanten Versiegelungen im Bereich der Sondergebiete gehen teilweise Funk-
tionen der Boden im Geltungsbereich verloren. So stehen die bisher unversiegelten Berei-
che nichtlanger als Lebensraum fur Pflanzen und als Versickerungsbereich zur Verfiigung.
Unversiegelte Flachen sind in der Planung nicht vorgesehen.

Im Zuge der Bauarbeiten sind MaBnahmen zur Vermeidung schadlicher Einwirkungen auf
den Boden in unversiegelten Bereichen festzusetzen (2.3.1). Dem Schutz des Mutterbodens
kommt dabei eine besondere Bedeutung zu (§ 202 BauGB).

2.1.7 SCHUTZGUT WASSER

Wasserschutzgebiete sowie Anlagen fur die Trinkwassergewinnung sind weder im Plange-
biet bzw. Untersuchungsraum noch in der naheren Umgebung vorhanden. Besonders wert-
volle Bereiche fur das Schutzgut Wasser sind somit von der vorliegenden Planung nicht
betroffen. Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf vorhandene Oberfla-
chengewasser sowie auf das Grundwasser beschrieben und bewertet.

Oberflachengewasser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Das Grundwasser gehort laut MU 2019 zum Grundwasserkorper Jade Lockergestein links.
Sowohl mengenmafiger, als auch chemischer Zustand des Wassers ist gut. Schadstoff-
uberschreitungen sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit natirli-
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cherweise oberflachennah anstehendem Grundwasserspiegel. Infolge bestehender Ent-
wasserung, Bebauung und Versiegelung ist von einer starken Beeinflussung des Grund-
wasserstandes im Plangebiet auszugehen.

Durch die vorliegende Planung werden gro3raumige Versiegelungen vorbereitet. Insge-
samt werden etwa 0,53 ha bisher unversiegelter Flache vollstandig versiegelt. Diese ver-
siegelten Bereiche stehen somit fur die Wasserversickerung und Grundwasserneubildung
nicht mehr zur Verfligung. Diese Reduzierung der Grundwasserneubildung kann durch die
Versalzung des Grundwassers allerdings nicht als relevant angesehen werden.

Insgesamt wird durch die vorliegende Planung somit eine Beeintrachtigung der Grundwas-
serneubildung verursacht. Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung in Bezug auf die
Grundwassersituation aufweist und weder Wasserschutzgebiete noch Anlagen zur Trink-
wassergewinnung in der naheren Umgebung vorhanden sind, muss vorliegend nicht von
einer erheblichen Auswirkung auf die Grundwasserneubildung insgesamt ausgegangen
werden.

2.1.8 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Bei der Bearbeitung des Schutzgutes Luft und Klima wird unterschieden in einen klimati-
schen und einen lufthygienischen Aspekt. Der klimatische Aspekt umfasstim Wesentlichen
das Wechselspiel aus Sonneneinstrahlung, Temperatur, Wind, Niederschlag und Luft-
feuchtigkeit. Der lufthygienische Aspekt umfasst die Luftqualitat und ihre Belastung mit
luftfremden Stoffen.

Klimatischer Aspekt

Es werden keine planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima in Bezug auf
den Stadtraum Wilhelmshaven erwartet (lokales Klima). Hinsichtlich der mikroklimati-
schen Verhaltnisse mit lokal begrenztem Entstehungsbereich kihler Frischluft ist jedoch
mit negativen Auswirkungen zu rechnen, wenn die wenigen unversiegelten Flachen voll-
versiegelt werden. Da einige Geholze gefallt werden, die Staubteilchen aus der Luft filtern
und fur Verdunstungsprozesse uber die Blattflachen sorgen kann ein Teil der Luft durch
diese Baume nicht weiter mit Feuchtigkeit und Sauerstoff angereichert werden.

Insgesamt werden durch die Planung erheblichen Beeintrachtigung des Mikroklimas vor-
bereitet, welche zu kompensieren ist. Die Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
sowie die Kompensationsmallnahmen sind den Kapiteln 2.3.1 und 2.3.2 zu entnehmen.

Lufthygienischer Aspekt

Belastungen des Schutzgutes Luft und Klima konnen auch aufgrund eines vermehrten Aus-
stoBBes von Luftschadstoffen entstehen. Durch den geplanten Bau neuer Stellplatze ist mit
einem erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es ist dennoch davon auszugehen, dass
planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, die iber das Ubliche Maf3 hinaus-
gehen, zu erwarten sind.
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2.1.9 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild wird sowohl durch natirliche als auch durch anthropogene Einflisse
wesentlich gepragt. Es spiegelt den jeweiligen Charakter eines Landschaftsraumes wider.
Zum Schutzgut Mensch bestehen enge Wechselbeziehungen, da das Landschaftsbild vom
Betrachter vor allem optisch wahrgenommen wird.

Gemal Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven kommt dem Landschaftsbild im
Bereich des Plangebietes eine geringe Bedeutung zu. Derzeit ist das Plangebiet vor allem
anthropogen gepragt. Uberwiegend handelt es sich im Stadtteil Voslapp hauptséchlich um
Wohnbebauung mit einer relativ einheitlichen Baugestaltung. Die Freiflachen bilden meist
groflere zusammenhangende Raume bei gleichzeitig Uberwiegend individueller Gestaltung
(Siedlungsgérten, Mietergarten). Im Untersuchungsgebiet handelt es sich allerdings be-
reits um ein stark gewerblich genutztes Gebiet.

Nurdie Gberplante Grinflache mit ihren Baumen wertet im Gebiet das Landschaftsbild auf.

Insgesamt wird das Landschaftsbild durch die vorliegende Planung verandert und erheb-
lich Beeintrachtigt. Es sind Mafinahmen zur Verminderung dieser Beeintrachtigung not-
wendig. Diese werden in Kapitel 2.3.1 dargestellt.

2.1.10 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Untersuchungsgebiet bekannt.

2.1.11 WECHSELWIRKUNGEN / KUMULIERENDE WIRKUNGEN / ZUSAMMEN-

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen. Hierbei handelt es sich aus-
schliefBlich um als Ublich anzusehende Wechselbeziehungen, die z.B. zwischen dem
Schutzgut Mensch und dem Schutzgut Landschaftin Form der Erholungseignung bestehen.
Daruber hinausgehende Wechselbeziehungen sind nicht bekannt.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirken anderer Plane und Projekte und unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-Kommission 2000). Fiir die Ermittlung moglicher er-
heblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen Pla-
nen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu konnen, missen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfiillt sein:
Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang bestehen
und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirkbe-
reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben sowie

im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen
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Durch die vorliegenden Bauleitplanungen werden umfangreiche Baumaf3nahmen im Be-
reich der geplanten Einzelhandelsmarkte vorbereitet. Hierfir wird im Geltungsbereich der
79. Anderung FNP eine Sonderbauflidche dargestellt, wihrend im Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 97 ,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE" ein Son-
dergebiet ,Einzelhandel” mit seinen Stellplatzen und Nebenanlagen festgesetzt wird. Es
wird eine Grundflache von ca. 12.000 m? festgesetzt, die Uiberbaut werden darf. Das Plan-
gebiet ist bereits eine anthropogen uberpragte Flache, die durch bestehende Markte und
ihre Parkplatze gepragt ist. Allerdings wird eine 0,53 ha Griinflache, als naturnahe Struktur
versiegelt um dieses Gewerbegebiet zu erweitern. Durch den Flacheneingriff entsteht
durch den Verlust von Gehdlzstrukturen und gem. Baumschutzsatzung geschitzten Bau-
men eine erhebliche Beeintrachtigung im Schutzgut Pflanzen und Biotope. Dariber hinaus
wird Lebensraum fir die Fauna zerstort.

Tabelle 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Bewertung der

Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch e Auswirkungen auf das Landschaftserleben -
e Larm-, Licht- sowie Luftschadstoffimmissio- -
nen
Pflanzen e 0,53 ha Verlust durch Versiegelung
Tiere e Beeintrachtigung von geeigneten Fortpflan- +

zungs- und Ruhestatten sowie das Nah-
rungsangebot fiir Végel (insb. Gartengras-
miicke & Haussperling)

e Beeintrachtigung einer Ost-West-Flugroute
(Arthur-Grundwald-Strafie]der Fledermause
sowie eines Jagdreviers fur Zwerg- und
Breitflugelfledermaus.

Biologische e Zerstorung von Lebensraum fiur verschie- | +
Vielfalt dene Arten
Flache e FEine Flache von 0,53 ha wird fir eine Versie- +
gelung vorbereitet.
Boden e \Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- +
gelungen
e Verringerung der Sickerwasserrate / Durch- +
lassigkeit
Wasser e FEinschrankung der Grundwasserneubildung -
Luft und e Veranderung des Mikroklimas +
Klima e Luftschadstoffimmissionen -
Landschaft e Veranderung des Landschaftsbildes und der +
Erlebbarkeit
Kultur und o / -
Sachgiiter

+ erheblich, - nicht erheblich
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2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird der fir ein Teil der Flachen geltende Bebauungsplan
Nr. 94 C aufgehoben. Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird von einer Gewerbeflache
sowie einer Schutzgriinflache zu einer Sondergebietsflache ,Einzelhandel".

Durch die Versiegelung der Schutzgrinflache wird eine vollstandige Versiegelung des
Plangebietes vorbereitet. Unversiegelte und / oder Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben nicht.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet wie bisher durch seine zwei ge-
werblich genutzten Gebaude seinen Zweck als Einzelhandelsstandort erfillen. Die Schutz-
grinflache wiirde sich durch Sukzessionsprozesse langsam in einen waldartigen Geholz-
standort mit eigenem Mikroklima entwickeln und ware damit ein gutes Habitat sowie Nah-
rungsgrundlage fur Tiere verschiedener Arten. Darlber hinaus wirde die Habitateignung
fir Arten steigen, die den straflenbegleitenden Gehdlzsaum als Flugroute nutzen und auf
der Grinflache Zwischenstopps machen um Nahrung zu sammeln bzw. zu jagen. Der Ost-
teil dieser Flache konnte weiterhin als Hundetbungsplatz genutzt werden.

2.3 VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden (§ 13 BNatSchG). Erst wenn eine Vermeidung nicht maglich ist, sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmafBnahmen zu kompensieren. Hierzu
werden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 97 getroffen. Im Folgenden werden zunachst
die Vermeidungs- sowie Minimierungsmafnahmen beschrieben. Anschliefend wird auf die
dariber hinaus erforderlichen KompensationsmalBnahmen eingegangen.

2.3.1 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Die unter 2.3.2 beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen innerhalb des Plange-
bietes dienen gleichzeitig der Vermeidung bzw. Minimierung der Auswirkungen der vorlie-
genden Planung. So bleiben Lebensraume fir Flora und Fauna erhalten bzw. werden neu
geschaffen, die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes werden verringert und es wer-
den positive Auswirkungen auf die Erholungseignung des Gebietes erzielt. Weitere Vermei-
dungs- und Minimierungsmafinahmen sind Tabelle 6 zu entnehmen.
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Tabelle 6: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

textl. Festsetz-

MafBinahmen ung (F) Hinweis (H)

Rodungsarbeiten und Baufeldraumung haben ausschlief3lich auf3er-
halb der Vegetationsperiode, zwischen 01. November und 28. Februar F§7Abs.3
des Folgejahres zu erfolgen.

Alle Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet haben zwischen Sonnen-
aufgang und Sonnenuntergang zu erfolgen. Auflerhalb der festge-
setzten Bauarbeitszeit ist die Baustelle nicht zu beleuchten oder al-
ternativ mit Fledermausvertraglichen Strahlern auszuleuchten.

F§7Abs. 4

Durch eine extensive Dachbegrinung mit einer Aufbaudicke von min-
destens 10-20 cm und einer Tragfahigkeit von mindestens 100 kg/m?
sowie der Einsaat von Regiosaat fiir extensive Dachbegriinung (50 %
Krauter, 50 % Graser) sowie die Begriinung der Nordseite des ge-
planten Gebaudes mit rankenden Pflanzen oder einer Pflanzenklima-
schutzfassade zur Arthur-Grunewald-Straf3e, im Bereich der Grin-
flache, ist das Gebaude dem straflenbegleitendem Griinstreifen an-
zupassen. Der Einsatz von Pestiziden ist untersagt. Die Begrinung
des Gebaudes ist mit der Unteren Naturschutzbehorde einvernehm-
lich abzustimmen.

F§7Abs. 6

Durch eine Fledermausvertragliche Beleuchtung des geplanten Ge-
baudes sind Storungen der Flugroute entlang der Arthur-Grunewald-
Strafle zu mindern. Eine direkte Bestrahlung des straBensaumenden
Geholzstreifens an der Arthur-Grunewald-Straf3e ist von 22:00 Uhr
bis 06:00 Uhr unzulassig. Die Beleuchtung der Siidseite des geplan-
ten Gebaudes ist nicht betroffen. Die AuBenbeleuchtung des Gebau-
des ist einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehorde abzu-
stimmen.

F§7Abs.8

Es ist der allgemeine und besondere Artenschutz gem. § 39 & 44
BNatSchG verbindlich umzusetzen. Vor Durchfihrung von Rodungs-
mafnahmen ist zu priifen, ob Fledermausquartiere und/oder Brut-
platze betroffen sind. Sollte dies der Fall sein, so sind in einvernehm- F§7Abs.5
licher Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde Maf3nah-
men zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
ergreifen.

Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wil-
helmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Der Wurzel-
bereich von Baumen (Bodenfldche unterhalb der Baumkrone + min-
destens 1,5 m) ist vor Schadigungen, Gefdhrdungen und Verénderun-
gen, z. B. durch Befestigungen und Bodenverdichtungen zu bewah- F§7Abs. 7
ren. Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter die Schutzbestim-
mungen der stadtischen Baumschutzsatzung fallen, ist ein Antrag
auf Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde der
Stadt Wilhelmshaven zu stellen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

textl. Festsetz-

MaBinahmen ung (F) Hinweis (H)

Beiallen Baumafinahmen sind die Bestimmungen der DIN 18920 ver-
bindlich einzuhalten. Sollten Schnittmafinahmen an nicht geschiitz-
ten Baumen notwendig werden ist die ZTV-Baumpflege (2017) zu be-
achten. Jegliche Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches zu erhal-
tender Gehdlze, z.B. durch Befestigungen, Bodenverdichtungen, Bo-
denauffillungen oder Lagerung von Materialien aller Art, sind unzu-
lassig. Die erforderlichen Ma3nahmen zum Schutz von Gehdlzbe-
standen sowie sonstiger verbleibender Vegetationsflachen, insb. der
Maflnahmenflachen, sind vor Beginn jeglicher Baumafinahmen ein-
vernehmlich mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

§ 7 Abs. 7

HNr. 11

Schutzgut Boden

textl. Festsetz-

Mafinahmen ung (F) Hinweis (H)

Im Zuge von Baumafinahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu
sichern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuver-

wenden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Eignung F§7Abs.1
des Oberbodens zur Wiederverwertung gesondert zu prifen/festzu-
stellen.

Bei allen Baumafinahmen ist Oberboden und Unterboden getrennt
auszubauen und zu lagern sowie vorrangig einer Wiederverwendung
(z.B. bei der Anlage der Larmschutzanlagen oder auf den Baugrund-
stiicken (Erdmassenausgleich)) zuzufiihren. Bei Gelandemodellie- F§7Abs. 1
rungen ist der Oberboden vorher abzuschieben und gesichert zu la-
gern. Eine Durchmischung mit dem anstehenden Mineralboden ist
nicht zulassig.

Im Rahmen der folgenden Genehmigungsverfahren sowie bei Durch-
fuhrung der Baumafinahmen ist grundsatzlich durch geeignete Maf3-
nahmen sicherzustellen, dass die bodenschutzrechtlichen Grenz- F§7Abs. 1
werte zur Vermeidung einer Gefahrdung von Mensch und Umwelt
eingehalten werden.

Es ist zu beachten, dass bei erhohten Bodenschadstoffgehalten -
auch ohne Vorliegen altlastenrelevanter Gehalte - abfallrechtlich
eine eingeschrankte Verwertungsmoglichkeit bzw. die Erforderlich-
keit einer fachgerechten Entsorgung vorliegen kann. Dies ist im Rah-
men einer baubegleitenden abfallrechtlichen Untersuchung zu tber-
prifen.

F§7Abs. 1
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Schutzgut Mensch / Immissionsschutz

textl. Festsetz-

MaBinahmen ung (F) Hinweis (H)

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch Lichtimmissionen
auf die schitzenswerten Nutzungen sind die Hinweise zur Messung,
Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl 2012) zu berticksich-
tigen. Bei Bedarf sind im Rahmen der nachgelagerten Genehmi-
gungsebene Beeintrachtigungen durch entsprechende Auflagen zu
vermeiden. Konkrete Lichtauswirkungen sind im jeweiligen Geneh-
migungsverfahren abschlielend zu bewerten.

HNr. 10

Die Einhaltung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a [2] BauGB) konnte
durch die Bebauung bereits versiegelter Flachen gewahrleistet werden. Diese aus natur-
schutzfachlicher Sicht notwendige Mafinahme zur Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Flache wird allerdings nicht betrachtet. Eine entsprechende Erkla-
rung ist Teil 1 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

VerminderungsmafBinahmen

Als Verminderungsmafinahme wird die Begriinung des geplanten Gebaudes wie in Tabelle
6 F § 7 Abs. 6 beschrieben festgesetzt. Die Dach- und Fassadenbegriinung soll die Storung
der Fledermausflugroute entlang der Arthur-Grunwald-Strafle mindern und als potenzielle
Nahrungsflache fur Vogel und Fledermause dienen. Dariber hinaus werden die Beein-
trachtigungen der Schutzgliter Landschaftsbild und Mikroklima vermindert, da das ge-
plante Gebaude dem straBensaumenden Geholzstreifen angepasst wird. Das Verbot Pesti-
ziden auf der Gebadudebegriinung zu nutzen vermeidet negative Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Zwar kann die Dachbegriinung die Beein-
trachtigungen mindern, allerdings bleiben weiterhin Beeintrachtigungen die auf externen
Flachen zu kompensieren sind (Kapitel 2.3.2).

Die Beleuchtung des Geholzsaumes ist dartiber hinaus gem. F § 7 Abs. 8 in der Zeit zwi-
schen 22:00 bis 6:00 Uhr verboten um Storungen der Flugroute entlang der Arthur-Grune-
wald-StraBBe zu vermeiden. Eine Fledermausvertragliche Beleuchtung der West- und Ost-
seite des Gebaudes mindert zudem zusatzlich die Storung. Durch diese Mafinahmen sollen
die negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere & Pflanzen vermieden bzw. vermin-
dert werden. Die Beleuchtung der Siidseite des geplanten Gebaudes ist nicht von dieser
Festsetzung betroffen, da dieser Bereich ohnehin ausgeleuchtet und durch die bereits vor-
handene Nutzung entsprechend vorbelastet ist.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen haben keinen positiven Einfluss auf die
Entwicklungsziele des LRP 2018 nach denen diese Griinbereiche des innerortlichen Frei-
flachenverbunds erhalten und entwickelt werden sollen. Das geplante Vorhaben wider-
spricht demnach weiterhin den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans.
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2.3.2 AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN / GRUNORDERISCHE MABNAH-

Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
durch Ausgleichs- oder ErsatzmafB3nahmen zu kompensieren. Aufgrund der vollstandigen
Versiegelung des Plangebietes sind keine Kompensationsmaf3nahmen im Plangebiet
durchfihrbar. Im Folgenden wird eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, welche den
Kompensationsbedarf au3erhalb des Plangebietes ermittelt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG]) regelt die Eingriffe in Natur und Landschaft
im Verhaltnis zum Baurecht. Sind nach § 18 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden. § 1a BauGB regelt das Verhaltnis von Belangen des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Bauleitplanung im
Hinblick auf die Abwagung. Dabei ist nach § 1a Abs. 3 die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 BNatSchG) zu berticksichtigen. Dieses wird
durch § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig wa-
ren.

Durch die vorliegenden Bauleitplanungen wird eine Flache tberplant, welche bereits zum
jetzigen Zeitpunkt anthropogen stark vorgepragt und zum grof3ten Teil versiegelt ist. Na-
turnahe Strukturen befinden sich hauptséachlich im Nordosten (Brombeergestriipp, Gras-
und Staudenflure, Gehdlzbestande). Derzeit sind etwa 0,68 ha des Bebauungsplangebietes
uberbaut. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden zusatzliche Versiegelungen in ei-
ner GrofBenordnung von etwa 0,53 ha ermaglicht. Unversiegelte Bereiche bleiben im Plan-
gebiet nicht.

In der folgenden Tabelle 7 wird die vorhandene Wertigkeit des Plangebietes der Wertigkeit
nach Realisierung der Planungen gegentbergestellt. Bereiche ohne Veranderungen der
Wertigkeiten werden in der tabellarischen Ubersicht nicht mit aufgefiihrt. Zudem wurden
die vorhandenen Baume, welche den Schutzbestimmungen der stadtischen Baumschutz-
satzung unterliegen, nicht in der Bilanzierung bericksichtigt. Deren Ersatz ist gemaf
Baumschutzsatzung zu erbringen (Vermeidung von Mehrfachkompensation) und wird im
Rahmen der erforderlichen Genehmigungen verbindlich geregelt. Der Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierungist die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalfinah-
men in der Bauleitplanung” des Niederséchsischen Stadtetags (2013) zugrunde gelegt.
Entsprechend dem Biotopwertverfahren werden die aktuell vorhandenen Flachenwerte
(Ausgangs-Flachenwert) den Flachenwerten entsprechend dem Planungsziel (Planungs-
Flachenwert) gegeniibergestellt und der verbleibende Kompensationsumfang hiernach er-
mittelt. Grundlage der folgenden Bilanzierung ist zudem, dass die unter 2.3.1 sowie unter
2.3.2 beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungs- verbindlich umgesetzt werden.
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Tabelle 7: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. WF=Wertfaktor; WE=Werteinheit
Ausgangsfliachenwert
Nutzungs- / Biotoptyp m? WF WE
Sonstige standortgerechte Geholzpflanzung (HPS) 1.012 3 3.036
Rubus-/ Lianengestriipp (BRR] 1.959 3 5.877
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 1364 3 4099
(UHF)
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte m 3 132
(UHM)
Ziergebisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzar- 124 9 948
ten (BZN)
Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (PSZ) 810 1 810
Summe Eingriffsflache 5.313 14.195
Planungsflachenwert
Nutzungs- / Biotoptyp m?2 WF WE
Sondergebiet ,,Einzelhandel” (GRZ 1,0) 5.313 0 0
Gesamtbilanz Bebauungsplan Nr. 97
Planungsflachenwert 0 WE
Ausgangsflachenwert 14.195 WE
Wertverlust:14.195 WE

Durch die vorliegende Planung gemaf der vorangegangenen Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung wird ein Wertverlust von etwa 14.195 Werteinheiten verursacht. Der externe Kom-
pensationsbedarf ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Dariuber hinaus sind gem. der stadtischen Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen fur die
Entfernung von gem. Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen erforderlich. Vor deren
Entfernung ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der stadti-
schen Baumschutzsatzung beim Amt fir Umweltschutz und Bauordnung zu stellen.

Kompensationsmafinahmen auBBerhalb des Plangebietes

Die Kompensationsmalinahmen haben keinen positiven Einfluss auf die Entwicklungsziele
des LRP 2018 nach denen diese Grinbereiche des innerortlichen Freiflachenverbunds er-
halten und entwickelt werden sollen. Das geplante Vorhaben widerspricht demnach wei-
terhin den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans.
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2.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / PLANUNGSALTERNATIVEN

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes
um ein Gebaude und Nebenanlagen.

Eine ausfuhrliche Darstellung der betrachteten Alternativen ist Kapitel 2.10 der Begrin-
dung (Teil I} zur 79. Flachennutzungsplanénderung zu entnehmen

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN TECH-
NISCHEN VERFAHREN

3.1.1 ANALYSEMETHODEN UND -MODELLE

Kartierungen von Brutvdgeln, Fledermausen und Biotoptypen

Zur Erfassung der Flora und Fauna im Plangebiet wurden zwischen Marz und Oktober 2018
durch das Biro fur biologische Gutachten Bestandserhebungen von Biotoptypen, Brutvo-
geln sowie Fledermausen durchgefihrt. Daneben wurden Zufallsbeobachtungen weiterer
Arten, v.a. von Amphibien, dokumentiert. Die Ergebnisse der Kartierungen wurden in einem
Bericht inkl. Kartendarstellung (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019) zusammengefasst.
Die Biotoptypenkartierung erfolgte nach DRACHENFELS (2016). Die Fledermauskartierung
erfolgte im Rahmen von insgesamt sechs Begehungen zwischen April und Ende August
mittels Ultraschalldetektoren und erganzenden Sichtbeobachtungen. Die Brutvogelkartie-
rung erfolgte im Rahmen von acht Begehungen sowie drei zusatzlichen Nachtkontrollen
(inkl. Einsatz von Klangattrappen zur Erfassung von Eulen und Spechten) zwischen Ende
Februar und Juli. Die Erfassung und Statuseinschatzung (Brutnachweis, Brutverdacht,
Brutzeitfeststellung] erfolgte gemal SUDBECK et al. (2005). Weitere Arten, insbesondere
Amphibien, wurden im Rahmen von Zufallsbeobachtungen dokumentiert. Detaillierte An-
gaben zur Methodik konnen dem Fachgutachten (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019)
entnommen werden.

Schalltechnische Berichte

Zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarmsituation wurde ein schalltechnischer Be-
richt durch die Firma T&H Ingenieure GmbH (T&H INGENIEURE 2019) erarbeitet. Fiir die Be-
urteilung der Schallimmissionen wurde die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) herangezogen. Es erfolgte eine Schallimmissionsprognose in der gepriift wurde,
ob die Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Wohnbebauungen eingehalten wer-
den.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Einwirkungsbereich
des Plangebietes - unter Berlcksichtigung der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastungen
im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft insgesamt keine unzulassigen Larm-
immissionen zu erwarten sind (vgl. T&H INGENIEURE 2019). Zusétzlich wurde die Verkehrs-
larmsituation ermittelt und beurteilt. Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen zei-
gen, dass weitestgehend keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte zu erwarten sind.
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Weitergehende Ausfiihrungen zur verwendeten Methodik konnen dem Schalltechnischen
Bericht (T&H INGENIEURE 2019) entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan und sonstige Grundlagen

Weiterhin wurde zur Bewertung der einzelnen Schutzgiter im Bestand auch auf den LRP
der Stadt Wilhelmshaven aus dem Jahr 2018 zuriickgegriffen, sofern hier eine Bewertung
erfolgte. Zur Bewertung des Schutzgutes Boden wurde u.a. der Leitfaden ,,.Bodenschutz in
der Umweltprifung nach BauGB" (2009) der LABO angewendet. Die Beschreibung und Be-
wertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzglter erfolgte mittels verbal-argumenta-
tiver Methode.

3.1.2 FACHGUTACHTEN

. BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN — TROSCHKE, TORSTEN (2019): Brutvogel-, Fleder-
maus-, und Biotopkartierungim Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Ostliche Flut-
straBBe / Arthur-Grunewald-Stra3e” in Wilhelmshaven. Stand: Januar 2019.

. T&H INGENIEURE GMBH - KLEFEKER, BJORN (2019): Schalltechnische Untersuchung fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 97 und die 79. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Wilhelmshaven. Stand: Januar 2019.

= VON DER MUHLEN, BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG (2018): Landschaftsrahmenplan
der Stadt Wilhelmshaven.

3.1.3 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERHEBUNG

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Erhebung auf.

3.2 ZUSAMMENFASSUNG

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird eine im Bebauungsplan Nr. 94 C als offentliches
Schutzgrin festgesetzte Flache als Sondergebiet fir den Einzelhandel in Bebauungsplan
Nr. 97 festgesetzt. Die Grinflache kann somit vollstandig versiegelt und mit einem Dis-
countmarkt bebaut werden. Natiirliche Flachen oder Flachen fir Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nicht vorgesehen.
Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Auswirkungen der Planung auf
die unterschiedlichen Schutzgiiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Flédche,
Kultur und Sachgiiter, Landschaft, Luft und Klima, Biologische Vielfalt) beschrieben und
bewertet. Zudem wurden erforderliche Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Kompen-
sationsmafnahmen ermittelt.

Das Plangebiet ist mindestens seit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 C im Jahr
1980 ungenutzt. Eine vorherige Nutzung der Flache ist nicht bekannt. Die 0,53 ha grofle
Flache ist mit einem dichten Bestand aus Strauchern, Stauden und Grasern bewachsen,
die von einem alten Baumbestand eingerahmt werden. Ostlich der Griinflache befindet sich
zudem ein nicht versiegelter Hundelbungsplatz. Die Griinflache wird von zahlreichen Tier-
arten genutzt, so dass der Verlust dieses Lebensraumes zu einer erheblichen Beeintrach-
tigung fur Tiere und Pflanzen fihrt. Zu den betroffenen Arten gehoren z.B. die geschitzten

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.08.2019



79. A. FNP / Bebauungsplan Nr. 97 Teil I UMWELTBERICHT
,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE" Seite 76

Vogelarten Gartengrasmicke und Haussperling, welche auf der Vorwarnliste gefiihrt wer-
den sowie mindestens finf streng geschiitzte Fledermausarten (Breitfliigelfledermaus,
GroBer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus] von de-
neninsbesondere Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus betroffen sind. In der Griin-
flache haben sich zudem zwei gefahrdete Biotoptypen gebildet. Zum einen befinden sich
die Halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte als auch die Baumreihen des
Siedlungsbereichs auf der Roten Liste der Biotoptypen. Dariiber hinaus entstehen v.a.
durch die Versieglung erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Biologische Viel-
falt, Flache, Boden, Wasser, Klima & Luft sowie Landschaft.

Ein Eintritt artenschutzrechtlicher Verbote kann vermieden werden sofern die unter Kapitel
2.3.1 (Vermeidung und Minimierung) und 2.3.2 (Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) ge-
nannten Maflnahmen beachtet und verbindlich umgesetzt werden. Zu diesen zahlt unter
anderem die Installation einer Dach- und Fassadenbegriinung fiir das geplante Gebaude.
Insgesamt konnen die Eingriffe i. S. d. Eingriffsregelung durch die vorliegende Planung im
Bereich der plangebietsinternen Kompensationsflache (Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Malinahmenflachen
MF) beinahe vollstdndig ausgeglichen werden, wenn die unter Kapitel 2.3.1 und 2.3.2 be-
schriebenen Mafinahmen verbindlich umgesetzt werden. Allerdings widerspricht das Vor-
haben den Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplanes (2018) nach dem die Griin-
flache sowie der straflenbegleitende Gehdlzstreifen an der Arthur-Grunewald-Strafle zum
innerortlichen Freiflachenverbund gehoren, den es zu erhalten und entwickelt gilt.

Weitere Umweltauswirkungen sind zum jetzigen Stand der Planung nicht zu erwarten so-
fern die unter Kapitel 2.3.1 und 2.3.2 beschriebenen Mafinahmen verbindlich umgesetzt
werden. Darlber hinausgehende Mafinahmen sind ggf. im Rahmen der folgenden Geneh-
migungsverfahren verbindlich zu regeln
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5 VERFASSER
Wilhelmshaven, den 01.08.2019

Amt fir Umweltschutz und Bauordnung

gez. Sebastian Hermes
M.Sc.
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