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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat am 29.05.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
189, 2. Anderung Westlich Neckarstrafle - Besucherzentrum” beschlossen. Das Ziel der Pla-
nung ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung eines Besucherzentrums. Die ge-
plante Bauflache fir das Besucherzentrum liegt innerhalb des derzeit rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 189 (Ursprungsplan] und ist als Mischgebiet mit einer nicht tiberbaubaren Stell-
platzflache sowie als Verkehrsflache festgesetzt. Um das Planungsrecht zu entwickeln, wird
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 189 erforderlich.

AufBerdem soll ein neues Teilstiick des Ems-Jade-Radwegs gesichert werden. In diesem Zu-
sammenhang ist die Beordnung von Flachen geplant, die derzeit als Mischgebiet/Stellplatz,
Gleistrasse/Bahn und Verkehrsflache/Promenade festgesetzt sind. Die Bahntrasse wurde
entwidmet und die Flache soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Das Besucherzentrum ist ein Vorhaben der UNIPER, um dort Uber aktuelle Vorhaben zum
Thema Energie und Wasserstoff in der Region zu informieren.

Ziel der Planung:

» Entwicklung einer Bauflache innerhalb der Mischgebietsflache
» Umnutzung der Bahntrasse
» Sicherung eines Teilstiicks des Ems-Jade-Radwegs
» Beitrag zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, zum Schutz und zur Entwick-
lung der natirlichen Lebensgrundlagen und zur Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung
Planverfahren:

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird gemaf3 § 13a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt. Aufgrund des geringen Planumfanges- der Geltungsbereich umfasst ca.
0,5 ha - und der innerortlichen Lage liegen die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren vor. Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB bzw. die Erarbeitung eines Umweltbe-
richtes gem. § 2a BauGB ist folglich nicht notwendig. Zugleich kann auf die friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB verzichtet werden.

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil .Innenstadt” und liegt zwischen der Weserstrafle und
dem Bontekai sowie westlich der Strafle ,Am grofien Hafen” neben dem ,CaOs/TheOs". Das
Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 4.800m>.

Stadt Wilhelmshaven - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:24.02.2025
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Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 189
- Westlich Necgrstxal&e - Besucherzentrum -

Bontekaj

©2024 Q LGLN ’ unmaBstabiich
Abbildung 1: Planskizze Geltungsbereich (Darstellung Stadt Wilhelmshaven)

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Die Flache wird derzeit als Stellplatz, Gleistrasse und Griinflache mit Minigolfanlage genutzt.
Die Gleistrasse wurde aufgegeben und von der Stadt Wilhelmshaven erworben.

A s B g v

Abbildung 2: 3D Luftbild 2021 (Geoinformation, Vermessung und Statitik Stadt Wilhelmshaven)

2.3. KARTENMATERIAL
Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 189,2. Anderung - Westlich Neckarstraf3e - Be-
sucherzentrum - wurde unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersach-
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fiir Geoinformatio-
nen und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven im Maf3stab 1:1000 er-
stellt. Die Daten sind georeferenziert gemaf3 ETRS 89_UTM.

Stadt Wilhelmshaven - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:24.02.2025
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2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Landesraumordnung

Bauleitplane unterliegen einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§1(4) des Bauge-
setzbuches (BauGB]). Die kommunale Planung soll aus den Vorgaben der ibergeordneten
Planung entwickelt bzw. hierauf abgestimmt werden.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms ist Wilhelmshaven
als Oberzentrum dargestellt. Oberzentren sind Stadte, die aufgrund ihrer zentraldrtlichen
Funktionen eine besondere Bedeutung fir die Region haben. Die Aufgaben eines Oberzent-
rums gemaf LROP Niedersachsen sind vielfaltig und umfassen unter anderem die Bereitstel-
lung von Arbeitsplatzen, die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, die Sicherstellung
einer angemessenen Infrastruktur, Forderung von Kultur und Bildung sowie die Erhaltung und
Pflege von Natur und Landschaft.

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird die Stadt Wilhelmshaven als
Vorranggebiet fur GroBkraftwerke festgelegt. AuBerdem ist eine Kennzeichnung als Seeha-
fen / Binnenhafen erfolgt.

Regionale Raumordnung

Im Nieders&chsischen Raumordnungsgesetz [(NROG) werden die Regelungen fir die Aufstel-
lung zum Regionalen Raumordnungsprogramm getroffen. §5(2) NROG lasst fir kreisfreie
Stadte wie Wilhelmshaven die Option zu, dass von der Aufstellung eines Regionalen Raumord-
nungsprogrammes abgesehen werden kann. Hiervon macht die Stadt Gebrauch.

Ziele der Raumordnung
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5 ® - GroBkraftwerk
Jever 4 W 2\ a : N
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Nachrichtliche Darstellungen

D
D A : Ny
J o e :ONLP @ Nationalpark

eo— . —
Kreisgrenze
E Niedersachsisches Ministerium fiir Auszugvom: 08.06.2022
L Landwirtschaft, Ernshrung und Mittlere Tide-Hoch -Linie (MTHwL)
by  Verbraucherschutz MaRstab: 1:250000
Die Darstellungen sind in Teilbereichen aus
s -, dem Ursprungsmafistab abgeleitet und
koénnen daher Ungenauigkeiten aufweisen. Die
des LOLN =1 nd Karte ist somit nur bedingt fur technisch
Geobasisinformation Niedersachsen 18 Soms ol secing: Mrlschacne
Anforderungen geeignet
Vervielfaltigung der Fachinformationen nur mit
des jeweiligen D) (ML, MU,

LBEG)
Abbildung 3: Auszug aus dem LROP Neubekanntmachung 2022

Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-RO/

Stadt Wilhelmshaven - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:24.02.2025
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2.4.2. BUNDESRAUMORDNUNGSPLAN HOCHWASSERSCHUTZ (BRPH VOM

Die vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre flhrten
2018 auf Bundesebene zur Aufstellung eines landeribergreifenden Raumordnungsplans fur
den Hochwasserschutz. Mit der Verordnung uiber die Raumordnung im Bund fir einen lander-
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV], die am 1. September 2021 in Kraft getreten ist,
wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,Landeriibergreifender
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz” (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel
und -anpassung, eine verbindliche und landeribergreifende Beriicksichtigung der Hochwas-
serrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
vorzunehmen.

A. Hochwasserrisikomanagement

Wilhelmshaven liegt in der Flussgebietseinheit Weser (Teilraum Tideweser), fiir die ein Hoch-
wasserrisikomanagementplan [HWRM] geman § 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Art. 7
und Art. 8 EG-HWRM-RL vorliegt.

Fur ausreichend geschitzte Kiistengebiete kann die Prifung von Hochwasserrisiken auf ein
Ereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fiir Extremereignisse (§ 74 Abs. 2
WHG bzw. Art. 6 Abs. 3a EG-HWRM-RL) beschrénkt werden. Fiir die Flussgebietseinheit Weser
sind im Kiustenbereich diesbeziliglich Sturmflutereignisse bis zu einem Wiederkehrintervall
von weniger als 200 Jahren relevant (sog. Extremereignis; HQextrem).

Im Falle eines potenziellen Versagens von Hochwasserschutzanlagen wird fur den Fall einer
Uberschreitung des Bemessungsereignisses in Hochwassergefahrenkarten die mogliche
Ausdehnung und Wassertiefe der Uberflutung dargestellt. Von einer méglichen Ausdehnung
der Uberflutung ware das gesamte Stadtgebiet von Wilhelmshaven betroffen (siehe Abbil-
dung 2J.

Die Kistenbereiche des Stadtgebiets von Wilhelmshaven sind gepragt durch Industrie- und
Gewerbeflachen. Im sudlichen und siidostlichen Bereich befinden sich Gewasserflachen bzw.
Hafenbecken. Im Zentrum wie im nordlichen und westlichen Stadtgebiet finden sich Wohn-
bauflachen durchsetzt mit weiteren Gewerbeflachen, landwirtschaftlichen und sonstigen Ve-
getations- und Freiflachen. Im Fall eines Hochwassers waren 76.000 Einwohner betroffen.
(siehe Abbildung 3)

Stadt Wilhelmshaven - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:24.02.2025
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Abbildung 5: Hochwasserrisikokarte (Quelle: NLWKN 2019)

Stadt Wilhelmshaven
DER OBERBURGERMEISTER
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B. Klimawandel und Klimaanpassung

Hinsichtlich moglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse ist
infolge eines beschleunigten Meeresspiegelanstieges mit erhohten hydrologischen Belastun-
gen und in der Folge mit einem hoheren Unterhaltungs- und Anpassungsaufwand der Kis-
tenschutzanlagen zu rechnen. Laut HWRM liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in diesem
Jahrhundert zu erwartenden globalen mittleren Meeresspiegelanstieg zwischen 0,61 und
1,10 m (Medianwert 0,84 m). Fiir die Deutschen Kisten ist nicht mit signifikanten Abweichun-
gen von diesen Werten zu rechnen, so dass die globalen Werte auf den Teilraum Tideweser
anwendbar sind.

Da sich das Sturmklima an der Deutschen Kiste nicht wesentlich andert, werden sich die
Sturmflutwasserstande ahnlich dem Meeresspiegelanstieg andern. Regional konnen sich ggf.
Wirkungen durch vertikale Landbewegungen sowie topographische Gegebenheiten (z. B.
Wattflachen/Rinnen] modifizierend auf Tidekennwerte differenzierend auswirken.

AufBerdem ist eine Zunahme von Starkregenereignissen und damit eine Verscharfung der da-
raus resultierenden Risiken auch hinsichtlich lokaler Sturzfluten wahrscheinlich.

C. Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiiberflutungen)

Freihaltepflicht in Einzugsgebieten nach § 3WHG und 1.3 (Z) Erhalt des Wasserversickerungs-
und Wasserrickhaltevermogens in Einzugsgebieten nach § 3 WHG

Das gesamte Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven ist gemaf} der Hydrographischen Karte des
Landes Niedersachsen Teil des Einzugsgebietes ,,Nordsee™ (Gewasserkennzahl 941). Teilein-
zugsgebiete sind die Maade, die Binnenjade, das Wangertief, das Hooksieler Binnentief, sowie
der Ems-Jade-Kanal.

3/ ; "
*) 394. 7 °A\%4 ol 1m0 |
Abbildung é: Einzugsgebiet ,,Nordsee” (941) (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen 2023)

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG sind im Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven
nicht festgesetzt. Annahernd das gesamte Stadtgebiet wird Uber Sielbauwerke gesteuert ent-
wassert.

Stadt Wilhelmshaven - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:24.02.2025
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Abbildung 7: Uberschwemmungsgebiete Nordniedersachsen (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen 2023)

D. Schutz vor Meeresiberflutungen

Binnenseitige Flachen

Binnenseitige Flachen zur Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen werden durch die Ver-
botsnorm des § 16 NDG beschrieben (§ 16 Abs. 1 NDG , Anlagen jeder Art diirfen in einer Ent-
fernung bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich
geandert werden”). Die landseitige Grenze des Deiches ergibt sich aus der Festsetzung im
Deichbuch. Der Verlauf des gewidmeten Hauptdeiches ist in den Niedersachsischen Umwelt-
karten (umweltkarten-niedersachsen.de) dargestellt.

Seewartige Flachen

In der Stadt Wilhelmshaven sind die vorhandenen Vorlandflachen (Flache zwischen 1. Einfahrt
und dem Nassauhafen, Tanklagerflache auf dem Gelande des Marinestitzpunktes sowie JWP-
Hafengroden) nicht als Deichvorlandflachen im Sinne des § 21 NDG festgesetzt/ausgewiesen.
Gem. § 11 der Verordnung Uber die Deichverteidigung fir das Stadtgebiet von Wilhelmshaven
(DVO] sind insbesondere bauliche Anlagen, abgestellte Fahrzeuge, Gerate und sonstige gela-
gerte Gegenstande oder Stoffe derartig gegen Auftrieb bzw. gegen Auslaufen zu sichern oder
im Sturmflutfall rechtzeitig aus dem Deichvorland zu entfernen. Somit wird eine Beschadi-
gung des Deiches und von sonstigen Kistenschutzanlagen durch Verdriftung sowie eine Ge-
wasserverunreinigung durch Austritt Wasser gefahrdender Stoffe ausgeschlossen.

Aussagen zum Plangebiet
Das vorliegende Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Innenstadt am grof3en Hafen. Das
Hafenbecken ist durch die grof3e Seeschleuse von der Nordsee abgebunden und geschiitzt.

2.4.3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebiets eine gemischte Bauflache dar.
Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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At g
Abbildung 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

2.4.4. BEBAUUNGSPLANE

Mit der 2. Anderung wird der &stliche Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 189 ,Westlich
Neckarstrale” mit Rechtskraft vom 20.07.2001 Gberplant. Im Bebauungsplan Nr. 189 ist ein
Mischgebiet als Flache fir Stellplatze, eine Bahnanlage und eine Straflenverkehrsflache mit

‘tzungen (gem$ 9 (1) BouGB / Baunvo 1990)

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. 189 ,,Westlich Neckarstrafe”
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2.4.5. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 189,2. Anderung ,Westlich Neckarstrafe - Be-
sucherzentrum” sind der Stadt zurzeit keine Bodendenkmaler und/oder denkmalgeschiitzten
Objekte bekannt. Das Plangebiet ist jedoch Teil der Stidstadt-Ost und damit Teil des histori-
schen Stadtkerns der Stadt Wilhelmshaven. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
befinden sich daher mehrere historische Gebaude, von denen die Gebaude Weserstrafle 43
(Nds. Hafenamt), WeserstraBe 45 (Bauverwaltung) und Weserstrafle 47 (BAFU, ehemals La-
zarett) als Baudenkmale dem Denkmalschutz unterliegen.

2.4.6.  NATUR-, ARTEN- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN
(LRP)]

Der grofle Hafen (Kanalhafen) hat eine Bedeutung fiir Fledermé&use und Gastvigel. Er ist als

Jagdhabitat der Teichfledermaus (FFH-Art) und als Rastgebiet von regionaler Bedeutung fir

den Kormoran im Landschaftsrahmenplan 2018 ausgewiesen. Der Siedlungsbereich ist nicht

mit einbezogen. Im Entwicklungsplan zum LRP (Karte 1 - Arten und Biotope) sind keine MaB3-

nahmen dargestellt.

Abbildung 10: Auszug aus dem LRP 2018, Karte 1

2.5. ENTWASSERUNG

Die Schmutz- und Regenwasserableitung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Abwasserka-
nalisation.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Das Plangebiet wird Uber die Weserstraf3e an das Straflennetz angebunden. Der Bontekai ist
eine wichtige Fuf3- und Radwegeverbindung.

Der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV]) ist ein wichtiger Bestandteil der Urbanitét unse-
rer Stadt und trug zu einem erheblichen Teil an der Auszeichnung mit dem European Energie
Award bei. Eines der Ziele ist es, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs weiter zu
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senken (Modal Split, NVP 2014 Punkt 3., Ziele und Manahmen zur Entwicklung des strafen-
gebundenen OPNV”). Das Plangebiet ist iiber die Linie 6 mit der Haltestelle Allerstrafe unmit-
telbar an den OPNV angebunden.

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Das Anderungsgebiet stellt sich als ein technisch vollstandig erschlossenes Stadtquartier dar.

2.8. SOZIALE UND KULTURELLE INFRASTRUKTUR

Im naheren Einzugsgebiet befinden sich das Kistenmuseum, ein Altenwohnzentrum, die
Grundschule Rheinstrafle sowie die Christus- und Garnisonskirche.

2.9. ALTLASTEN UND SONSTIGE BODENBELASTUNGEN

In dem Bebauungsplan Nr. 189 heifit es zum Thema Altlasten (Auszug Begriindung S. 9 ff):
.Der westliche Bereich des Plangebietes ist mit einem grofieren Verwaltungsgebdude (Weser-
strafBe 78] bebaut. In diesem Geb&ude befand sich zeitweise die Marinedruckerei. An Druckerei-
standorten besteht grundsétzlich die Mdoglichkeit einer Verunreinigung mit Schadstoffen (organi-
sche Farbschldmme, Lésungsmittel etc.).

In der ostlich angrenzenden Bauhalle des Gebaudes Weserstral3e 78 wurden in der Vergangenheit
umfangreiche handwerkliche Tatigkeiten, unter anderem auch Maler-, und Lackierarbeiten,
durchgefiihrt. Betriebsbedingte Kontaminationen speziell fir den Bodenbereich, kénnen hier nicht
ausgeschlossen werden. Der zentrale Bereich des Plangebietes befand sich bis vor kurzem im Be-
sitz der Stadtwerke Wilhelmshaven und wurde von diesen fir die Lagerhaltung von Treibstoffen
[Dieselsl) und Wasser genutzt (3 oberirdischen Groftanks]. Wahrend die zwei Treibstofftanks mitt-
lerweile abgerissen wurden, befindet sich der Wassertank weiterhin in Nutzung. Wie historische
Voruntersuchungen [Anlage 4] ergaben, waren die Grofitanks bereits 1935 existent, damals mit
Fiillleitungen zum sidlich benachbarten Hafenbecken. Spater wurden sie von der Bundeswehr als
Schmierstofflager genutzt. Im Bereich dieser Leitungen ist daher mit olverunreinigten Boden zu
rechnen.

Der Stromversorgung dienten drei im Gebiet befindliche Trafo-Stationen [mégliche PCB-Verunrei-
nigungen), von denen zwei ¢stlich des Wassertanks noch bestehen.

Dariiber hinaus querten im siidlichen Bereich des Plangebietes bis 1994 mehrere Gleistrassen das
Gebiet, von denen derzeit noch ein Gleis existiert und gewerblich genutzt wird. Wéhrend die Gleist-
rassen selbst wahrscheinlich relativ unproblematisch sind, muss in den angrenzenden Bereichen
mit Kontaminationen gerechnet werden, da wahrend der Luftangriffe auf Wilhelmshaven die In-
halte der auf den Gleistrassen vor den Tanks stehenden Kesselwagen abgelassen worden sein sol-
len. Im Zuge von Baumaf3inahmen im westlichen und éstlichen Bereich des Plangebietes bzw. durch
punktuelle Austritte (Kellerbereich des Gebidudes Weserstral3e 78) wurde die Annahme durch fest-
gestellte Teerolverunreinigungen im Boden bestétigt.

Von der Stadt Wilhelmshaven wurden seit 1979 mehrere Gutachten in Auftrag gegeben, um die
Belastung von Boden und Grundwasser zu ermitteln und die sich daraus ergebenen Gefdhrdungen
abzuschétzen zu kénnen. Die Untersuchungsergebnisse des jliingsten Gutachtens der Steinfeld und
Partner Umwelttechnik GmbH [SPU] von 1995 (s. Anlage 6] bestétigen die Ergebnisse der vorheri-
gen Gutachten und damit fiir den (iberwiegenden Teil des Plangebietes eine Verunreinigung des
Bodens.

Im westlichen und zentralen Bereich des Plangebietes wurden von der SPU Verunreinigungen mit
Kohlenwasserstoff ([KW), geringe PAK-Konzentrationen Stadt Wilhelmshaven Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 189 11 Biiro fiir Stadtplanung [Bbp189End.doc] 28.05.2001 sowie im Bereich der
sandigen Auffillungen Schwermetalle in leicht erhéhter Konzentration festgestellt.

Stadt Wilhelmshaven - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:24.02.2025



Bebauungsplan Nr.189, 2.A.- Westlich NeckarstraBe — Besucherzentrum - - Begriindung - 14/27 -

Im éstlichen und siddstlichen Teil des Plangebietes liegen héhere Kontaminationen des Bodens
vor. Dabei liegt die hochste Belastung im Bereich der Gleistrasse sidlich des Geb&udes Weser-
stral3e 68. Die Verunreinigungen beschrdnken sich im gesamten Plangebiet auf die oberflichenna-
hen z.T. aufgeschiitteten sandigen Bereiche (rd. 0,25 bis 2,5 m unter Geldndeoberkante). In den
tieferliegenden organischen Schichten nimmt die Belastung deutlich ab.

Nach Einschétzung des Gutachtens kann das in den westlichen und zentralen Bereichen des Plan-
gebietes bei Erdarbeiten anfallende Aushubmaterial, jedoch in Absprache mit den zustdndigen Be-
hérden, im Wesentlichen zur Wiederverwertung als Wirtschaftsqut (z.B. in einem Larmschutzwall)
verwendet werden.

Im dstlichen Bereich wurde kiirzlich eine befestigte Stellplatzflache zur Deckung des Bedarfs der
ostlich angrenzenden Ausstellungshallen angelegt.

Bei der Erstellung der Stellplatzflache wurde eine nutzungsbezogene Teilsanierung bis in ca. T m
Tiefe vorgenommen. Die Flache ist jedoch weiterhin als Altlastenverdachtsflache einzustufen.

Im siidlichen Bereich des Anderungsgebietes, d.h. im Bereich der ehemaligen Gleistrassen ist der
Boden aufgrund der Kontaminationen nach Einschatzung des Gutachters gesondert zu entsorgen.
Zudem sind aufgrund der méglicherweise unentdeckt gebliebenen Kontaminationsherde jegliche
Erd- und Tiefbauarbeiten im Plangebiet unter ortlicher fachgutachterlicher Begleitung und in Ab-
sprache mit der Bodenschutzbehérde vorzunehmen, um nach értlichem Befund und durch mef3-
technische Kontrollen eine méglicherweise dariiberhinausgehende notwendige erdbauliche Sanie-
rung sicherzustellen. Dies wird entsprechend textlich festgesetzt und der belastete Bereich insge-
samt gekennzeichnet.

Beztiglich des Grundwassers wurden im oberflachennahen Bereich ebenfalls deutliche Belastun-
gen festgestellt. Aufgrund des im Gebiet durchgehend erbohrten Kleihorizontes handelt es sich im
Wesentlichen um Stauwasser, welches in das Hafenbecken abflielit. Dadurch ist fiir den tiefer lie-
genden Grundwasserleiter von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen auszugehen.

Die Giite des Oberflachengewdssers (Hafenbecken)] wird durch den Eintrag des anfallenden Ober-
flichenwassers beeintrachtigt. Der Einfluss ist nach Einschatzung des Gutachtens jedoch als nicht
erheblich einzustufen.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189 wurden diverse Baumaf3nahmen durchge-
fihrt. Im Bereich der ehemaligen Tanks wurden vier Punkthauser durch die Spar- und Bau-
wohnungsbaugesellschaft gebaut nebst Nebenanlagen. Daher sind die o0.g. Altlasten im Rah-
men der Bauvorhaben saniert worden. Nur die Gleistrasse ist noch Altlasten belastet.

2.10. KAMPFMITTEL

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung (LGLN] Re-
gionaldirektion Hameln-Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 27.11.2024 wurden die der-
zeit vorliegenden Luftbilder vollstdndig ausgewertet. Danach wird fiir den in der Abbildung 11 rot
dargestellten Bereichen eine Kampfmittelbelastung vermute. Es wurde keine Sondierung durch-
gefiihrt und die Flachen wurde nicht gerdumt. Da fiir diese roten Flachen ein begriindeter Verdacht
auf Kampfmittel besteht, wurde darauf hingewiesen, dass die erforderlichen Gefahrenerfor-
schungsmafl3inahmen mit der zustdndigen Gefahrenabwehrbehdrde der Stadt abzustimmen sind.
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Legende

Antragsflache

Bombentrichter (BT)

kein Handlungsbedarf

Sondierung empfohlen

D Bomb. Fl./Kriegseinw

Abbildung 11: Auszug aus Ergebniskarte des LGLN - BA-2024-02459 vom 27.11.2024

Fiir die in Abbildung 11 griin dargestellten Flachen wurde in der Stellungnahme des LGLN vom
27.11.2024 keine Kampfmittelbelastung vermutet, sodass fiur diese Flachen kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht.

Unabhéngig davon hat das LGLN darauf hingewiesen, dass mit der Luftbildauswertung nur Scha-
den durch Abwurfkampfmittel iberpriift werden kénnen. Sollten daher bei Erdarbeiten andere
Kampfmittel gefunden werden, sollumgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN benachrichtigt werden.’

2.11. GUTACHTEN

Die Einholung besonderer Fachgutachten war fiir diese Anderung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

2.12. UMWELTBELANGE

Das Erfordernis fur Untersuchungen und Kartierungen zu den Belangen des Umwelt- und Na-
turschutzes sowie der Landschaftspflege wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde der
Stadt Wilhelmshaven erortert und wie folgt dokumentiert:

Umweltschutz / Naturschutz / Landschaftspflege Anmerkungen

o Umweltbericht / Umweltpriifung Jall] neinX Beschleunigtes Verfahren.
. SaP Ja |:| nein & Anderungsbereich
versiegelt + strukturarm

° Artenschutzuntersuchung / Bestandsaufnahme
a) Flora/ Biotoptypen Jall] neinX Nicht relevant
b] Brutviégel / Rastvigel Jall] neinX Nicht relevant
c] Amphibien |:| nein & Nicht relevant
d) Fledermause Ja |:| nein & Nicht relevant
e) Libellen |:| nein |E Nicht relevant

L Erganzt nach § 4 (2) BauGB, LGLN v. 27.11.2024
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f] sonstiges Ja |:| nein & Nicht relevant

. Schutzgebiete / -objekte Ja |:| nein |E Nicht relevant
. besond. Artenschutz § 44 BNatschG Ja |:| nein |E Nicht betroffen
e Wald (NWaldLG) JalL] neinX]  Nichtrelevant
o Eingriffsregelung / Kompensation ~ Ja [] neinX]  Nicht relevant
. FFH -Vorprufung Ja |:| nein |E Nicht relevant
. FFH -Vertraglichkeit Ja |:| nein |E Nicht relevant

Mit dem Fachbereich 36 ,Umwelt- und Klimaschutz” als Untere Naturschutzbehorde wurde
am 20.06.2024 uber erforderliche Untersuchungen und Kartierungen gesprochen und die In-
halte, wie oben angegeben, abgestimmt.

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 189 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Erweiterung des vorhandenen Mischgebietes und die Anpassung der Ver-
kehrsflache geschaffen. Das Plangebiet gehort als Teil der Stdstadt zur Umgebung des ,,Gro-
Ben Hafens”. Fir diesen Bereich besteht ein langfristiges stadtebauliches Gesamtkonzept,
welches fiir den ,Groen Hafen™ eine Abkehr von der hafenwirtschaftlichen Nutzung und die
Entwicklung einer iberwiegenden Wohn- und Dienstleistungsnutzung sowie eines innenstadt-
nahen Freizeit- und Erholungsbereiches vorsieht. Mit der vorliegenden Anderung soll diese
langfristige Zielsetzung weiter gefordert werden.

3.1. BAUFLACHEN

Die bisherigen Bauflachen im Plangebiet sind dem im Bebauungsplan Nr. 189 festgesetzten
Mischgebiet, das sich westlich des Anderungsgebietes zwischen der WeserstraBe und dem
GroBen Hafen erstreckt, zugeordnet. Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung wird die
Mischgebietsflache im Bereich der ehemaligen Bahntrasse nach Siden, bis zu dem Bereich
der fir die Uferpromenade und einen Radweg bendtigt wird, erweitert.

3.1.1. BESTAND

Das Anderungsgebiet ist bisher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 189 (siehe Kapitel
2.4.2). Der nérdliche Teilbereich wird, entsprechend der bisher bestehenden Festsetzung,
uberwiegend als Stellplatzflache genutzt. Im nordwestlichen Randbereich ist in diesem Rah-
men zusatzlich eine Garagenzeile entstanden. Sidlich der Stellplatzanlage befindet sich eine
ehemalige Bahntrasse, die inzwischen entwidmet ist und fiir Bahnzwecke nicht mehr bendtigt
wird. Eine weitere kleinere Stellplatzanlage schlief3t sich in einer Dreiecksflache sidlich der
Bahntrasse an. Diese ist ebenfalls im bisherigen Bebauungsplan als solche festgesetzt. Der
sudlich daran anschlieBende Bereich ist bisher vollstandig als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Uferpromenade” festgesetzt. Der nordliche Teil dieser Flache wird der-
zeit noch als Minigolfplatz genutzt, sidlich schlie3t sich die Uferpromenade an.

Westlich des Anderungsgebietes grenzt die im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes
entstandene mehrgeschossige Wohnbebauung an. Der Bebauungsplan wurde in diesem Be-
reich durch eine 1. Anderung (Rechtskraft 19.06.2010) zur Anpassung von Baugrenzen und Fest-
setzungen zu den nichtiiberbaubaren Fldchen gedndert. Diese Anderung betrifft jedoch nicht
das vorliegende Plangebiet.

Ostlich des Anderungsgebietes schlieBt sich der Bebauungsplan Nr. 121 ,Bontekai” (Rechts-
kraft 04.01.1985) an. Hier befindet sich an der WeserstraBe in der ehemaligen Jahnhalle das
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Kiistenmuseum. Siidlich davon ist unmittelbar an der Uferpromenade im Rahmen der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 121 (Rechtskraft 25.10.2014) ein multifunktionales Gebaude
mit Gastronomie, Kultureinrichtung (TheOs] sowie Wohnungen entstanden.

Sudlich des Anderungsgebietes schlief3en sich, wie bereits erwahnt, die vorhandene Uferpro-
menade und daran die Wasserflachen des Grof3en Hafens an.

3.1.2. NEUBAU

Im sidlichen Teil des Mischgebietes und der Verkehrsflache (Uferpromenade) ist im Bereich
des bisherigen Minigolfplatzes der Neubau eines Besucherzentrums geplant. Die vorhandene
Stellplatzanlage im nérdlichen Teilbereich soll erhalten bleiben und nach Siiden in den Be-
reich der ehemaligen Bahntrasse hinein erweitert werden. Parallel zur vorhandenen Uferpro-
menade ist der Bau eines selbstandig geflihrten Radweges als Teilabschnitt des Ems-Jade-
Radweges vorgesehen.

Das Besucherzentrum ist am Bontekai durch die Firma Uniper, als in Wilhelmshaven ansas-
siges, international bedeutendes Energieunternehmen, geplant. Das Gebaude, mit einer
Grundflache von etwa 8 mal 20 Meter, erhalt ein wellenformiges Dach. Es soll als besonderer
Anziehungspunkt nahe der Uferpromenade angeordnet werden.

Mit diesem Projekt sollen Themen des sogenannten Energy Transformation Hubs Nordwest
(ETHNw), dargestellt und daneben allgemeine Energie(wende]themen erklart werden. Im
ETHNw bindelt Uniper seine Grof3projekte im norddeutschen Raum mit dem Ziel, eine Was-
serstoffinfrastruktur aufzubauen, die die Produktion, den Transport, die Speicherung und die
Anwendung von griinem Wasserstoff unterstitzt. Alle Projekte sind Teil eines wichtigen
Schrittes in Richtung einer kohlenstoffarmen Wirtschaft. Das Geb&aude soll dementsprechend
auch in einer nachhaltigen und ressourcenschonenden Bauweise errichtet werden und die
Gebaudekonstruktion aus nachwachsenden Rohstoffen bestehen. Das Dach wird mit PV-Mo-
dulen ausgestattet.

Der parallel zur Uferpromenade neu geplante Radweg soll westlich des Besucherzentrums
soweit von der Uferpromenade abgesetzt verlaufen, dass der dort vorhandene Baumbestand
erhalten bleiben kann. In Hohe des geplanten Besucherzentrums verschwenkt er nach Stiden,
damit das geplante Besucherzentrum als Blickfang moglichst nahe an die Uferpromenade
herangerickt werden kann.

3.1.3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Zur Realisierung der geplanten Nutzung wird als Rahmen fiir die Art der baulichen Nutzung,
wie bisher, ein Mischgebiet festgesetzt und dieses nach Siiden erweitert. Das Mischgebiet ist
damit Teilbereich des westlich anschlieBenden Mischgebietes, wie es im Ubrigen Teil des Be-
bauungsplanes Nr. 189 festgesetzt ist.

Auch wenn in dem geplanten neuen Bauteppich derzeit keine Wohnnutzung vorgesehen ist, ist
diese nach den textlichen Festsetzungen in den Obergeschossen maoglich. Aufgrund der west-
lich angrenzenden, bereits vorhandenen Wohnbebauung bleibt somit insgesamt eine ge-
mischte Nutzungsstruktur gewahrt und wird durch das geplante Besucherzentrum sogar
noch gestarkt. Diese Gebietsausweisung entspricht auch dem ostlich anschlieBenden Misch-
gebiet, das im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 121 festgesetzt wurde, bzw.
der dort entstandenen Nutzung und damit insgesamt einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung.
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Zur Sicherung einer attraktiven gewerblich- bzw. dienstleistungsbezogenen Ausrichtung der
zur Uferpromenade orientierten Erdgeschosszone werden im Erdgeschoss Wohnungen nicht
zugelassen.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere des Stadtzentrums von Wil-
helmshaven, werden grof3ere Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten nicht zugelassen. Die Definition der entsprechenden Sortimente wurde der
Fortschreibung Einzelhandelskonzept die Stadt Wilhelmshaven (Stand 2019) entnommen. Klei-
nere gebietsbezogene Laden oder Shops insbesondere mit touristischem oder hafenbezoge-
nem Sortiment sind davon ausgenommen. Derartige Laden konnen einen zusatzlichen Beitrag
zur Belebung dieses Stadtteils leisten, ohne die zentralen Versorgungsbereiche wesentlich zu
schwachen. Letztlich kommt eine Starkung dieses Bereichs immer auch der Gesamtstadt und
damit auch den zentralen Versorgungsbereichen zugute.

3.1.4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GRUNDSTUCKSGROSSE

Im Mischgebiet wird fir das innerhalb des Bauteppichs magliche Gebaude eine zulassige
Grundflache von 200 m? festgesetzt. Die zulassige Grundflache bezieht sich ausschlieB3lich auf
Hauptgebaude, fur Nebenanlagen wie Wege und Zufahrten im Sinne des § 19 Absatz 4 BauNVO
wird eine Uberschreitungsmaéglichkeit um weitere 200 m? festgesetzt. Die nérdliche im Be-
stand vorhandene Stellplatzanlage stellt im vorliegenden Fall eine Sondersituation dar, die
unabhangig von der neu geplanten Bebauung zu behandeln ist. Aus diesem Grund wird fir
diese Flache eine zusatzlich zulassige Grundflache von 2.400 m? festgesetzt. Insgesamt ergibt
sich damit fir das Mischgebiet bei einer Gesamtflache von etwa 4.080 m? eine baulich nutzbare
Flache von 2.800 m?, was einem Anteil etwa 69 % entspricht. Der Orientierungswert der Grund-
flachenzahl (GRZ) fiir Mischgebiete betrégt nach § 17 BauNVO 0,6, zuziiglich der Uberschrei-
tungsmoglichkeit fir Nebenanlagen nach § 19 BauNVO, ergibt sich nach den Orientierungs-
werten somit eine baulich nutzbare Flache von maximal 80 %. Die fuir das Mischgebiet im vor-
liegenden Fall getroffenen Festsetzungen bleiben damit noch deutlich unter diesem Orientie-
rungswert.

3.1.5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Der durch die Baugrenzen festgesetzte Bauteppich mit einer Ausdehnung von 23 mal 25 Meter
soll fir das Besucherzentrum einen ausreichenden Rahmen schaffen aber gleichzeitig noch
genlgend Freiraum zur Gringestaltung belassen. Er ist darauf ausgerichtet fir das Besu-
cherzentrum einen attraktiven Standort an der Uferpromenade zu ermdglichen und die Erhal-
tung des festgesetzten ortsbildpragenden Baumes westlich des Bauteppichs zu gewahrleis-
ten.

3.1.6. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Fur das Baufenster, in dem das Besucherzentrum entstehen soll, wird eine Bebauung mit bis
zu zwei Vollgeschossen ermaglicht, um bei einer spateren Nutzungsanderung oder einer bau-
lichen Erganzung einen ausreichenden Gestaltungsrahmen zu schaffen.

3.1.7. BAUWEISE

Der festgesetzte Bauteppich hat eine Ausdehnung von 23 mal 25 Meter. Die maximale Gebau-
delange betragt damit 25 Meter. Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ist daher nicht
erforderlich.
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3.1.8. NEBENANLAGEN / STELLPLATZE

Der gesamte nordliche Bereich des Plangebietes wird entsprechend der vorhandenen Stell-
platzanlage, wie im Ursprungsplan auch als solche festgesetzt. Der Umfang dieser Flache
wird mit der vorliegenden Anderung iiber die bisher vorhandene Bahntrasse nach Siiden aus-
gedehnt. Die Zweckbestimmung fiir ,Stellplatze” wird durch den Nutzungszweck ,.Garagen”
erganzt, um auch der im norddstlichen Randbereich entstandenen Garagenzeile gerecht zu
werden. Der Nutzungszweck ..Garagen” ermdglicht dariiber hinaus eine Uberdachung der
Stellplatze und Nutzung fir Photovoltaikanlagen.

3.2. VERKEHRSFLACHEN

Im Plangebiet ist eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Fuf3- und Rad-
weg festgesetzt [siehe Kapitel 3.2.1). Verkehrsflachen fiir den motorisierten Individualverkehr
sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

3.2.1. FUSS- UND RADWEGE

Die Verkehrsflache Ful3- und Radweg dient insbesondere der Schaffung eines selbstandig ge-
fihrten Radweges. Dieser soll als Teilabschnitt des Ems-Jade-Radweges an der Nordseite
des Grof3en Hafens parallel zur bestehenden Uferpromenade verlaufen. Der neue Radweg
dient damit einerseits allgemein der touristischen Infrastruktur sowie der Férderung des Rad-
verkehrs und gleichzeitig aber auch der Entlastung der ab Deichbriicke bis zur Strafle ,Am
GroBen Hafen” sehr schmalen Uferpromenade, soweit diese bisher auch zum Radfahren ge-
nutzt wird.

In diese Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird auch die Flache zwischen dem
Radweg und der Uferpromenade, in der sich unter anderem eine Baumreihe befindet, einbe-
zogen. Verkehrsgrinflachen sind Bestandteil der Verkehrsflachen, daher wird der Gesamtbe-
reich, einschlieilich der Baumstandorte, als ,Fuf3- und Radweg” festgesetzt.

In Hohe des geplanten Besucherzentrums verschwenkt der Radweg nach Suden bis unmittel-
bar an die Uferpromenade. Damit kann das Besucherzentrum als Blickfang dichter an den
offentlichen Raum heranricken und besser wahrgenommen werden. Um das zu ermdglichen,
muissen jedoch die drei in diesem Bereich vorhandenen Baume entfernt werden.

3.2.2. VERKEHRSGRUN

Eine gesonderte Flache fir Verkehrsgrin wird im Plangebiet nicht festgesetzt. Die zwischen
der Uferpromenade und dem geplanten Radweg vorhandenen Baume werden, mit Ausnahme
der drei Baume vor dem Besucherzentrum, zur Erhaltung festgesetzt.

3.3. GRUNFLACHEN

Selbstandige Griinflachen werden im Plangebiet nicht festgesetzt. Vorhandene Grinstruktu-
ren, wie z.B. der Baumbestand an der Uferpromenade, konnen im Bereich der festgesetzten
Verkehrsflache jedoch Uberwiegend zur Erhaltung festgesetzt werden. Fir die nicht Gberbau-
ten Flachen des Mischgebietes, in denen das Besucherzentrum vorgesehen ist, ist geplant,
dass UNIPER ein Freiflachenkonzept erarbeitet, dessen Umsetzung Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag gesichert werden soll.

3.4. IMMISSIONSSCHUTZ

Besondere Festsetzungen zum Immissionsschutz sind im Bereich der vorliegenden Anderung
nicht erforderlich. Nach der Begriindung zum Ursprungsplan wurde seinerzeit die Immissi-
onssituation hinsichtlich des Verkehrslarms der Weserstraf3e und der Bahnlinie sowie hin-
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sichtlich des Hafenbetriebes betrachtet. Die Bahnstrecke ist inzwischen aufgehoben bzw. ent-
widmet. Der geplante Bauteppich halt zur Weserstrafle einen deutlich groBeren Abstand ein,
sodass keine erheblichen Auswirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Zu dem Hafenbetrieb heif3t es in der Begrindung zum Ursprungsplan:

.Im Rahmen der bereits realisierten Wohnbebauung am Stdufer des ,GroBen Hafens” (am Flie-
gerdeich) wurde durch ein Gutachten festgestellt, dass ,von der geplanten Wohnhausbebauung
keine uniiberwindbaren Restriktionen fir die hafenwirtschaftliche Nutzung ausgehen”. Diese Fest-
stellung wurde selbst im Hinblick auf eine mégliche verstarkte gewerbliche Nutzung des West- und
Zwischenhafens getroffen, wobei eine unbeschrénkte Ausdehnung der Schifffahrt in den westli-
chen Hafenteilen schon aufgrund der dort vorhandenen Nutzungskonflikte und Flachenbeschréan-
kungen und nicht aufgrund des oOstlichen Zufahrtsbereiches gesehen wurde.

Unter Berticksichtigung der in Kap. 2.1 [red. Hinweis: der Begriindung des Ursprungsplanes)
beschriebenen grundsétzlichen Notwendigkeit einer stadtebaulichen Aufwertung der Stidstadt-Ost
und der Tatsache, dass die Stadt Wilhelmshaven fast vollstandig durch gewerbliche und industrielle
Nutzungen vom sie umgebenden Wasser getrennt ist, wurde dem stadtebaulichen Konzept, den
Bereich des ,,Grolen Hafens “ iiberwiegend fiir die Entwicklung einer Wohnbebauung in besonderer
Lage zu nutzen, der Vorrang gegeben. Aufgrund der bevorzugten Wohnlage wurde dabei fir die
Wohnbebauung hinsichtlich der Ldrmimmissionen durch den Hafenbetrieb ein verminderter Im-
missionsschutz in Kauf genommen. Entsprechend wurde fiir die im Rahmen des 1. Bauabschnittes
am Nordufer geplante Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 121 ,,Bontekai "] ein allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt.

Durch die vorliegend geplante Umnutzung einer bislang gewerblichen Baufladche und Ausweisung
eines Mischgebietes wird auch hinsichtlich der Hafennutzung kein im Verhéltnis zur bestehenden
Bebauung erhéhter Immissionsschutzanspruch geschaffen. Konflikte sind somit durch die vorlie-
gende Planung nicht zu erwarten. "

Dass keine zusatzlichen Konflikte geschaffen werden, trifft nach wie vor auch auf die vorlie-
gende Ausweisung eines Bauteppichs in einem Mischgebiet an der Uferpromenade zu.

3.5. VER- UND ENTSORGUNG
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein technisch vollstandig erschlossenes Stadtquartier.

3.5.1. VERSORGUNG

Die geplante Bebauung kann an das vorhandene Versorgungsnetz fir Strom, Wasser und Te-
lekomunikation angeschlossen werden.

3.5.2. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Das Gebiet ist bereits derzeit weitgehend baulich genutzt und der Boden entsprechend versie-
gelt.

Das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser sowie das anfallende Schmutzwasser kann da-
her, wie bisher, an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen werden.

3.6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Der im Gebiet vorhandene Baumbestand wird, mit Ausnahme der drei Baume vor dem geplan-
ten Besucherzentrum, zur Erhaltung festgesetzt. Weitere grinordnerische Festsetzungen
werden nicht getroffen. Die Freiraumgestaltung im Umfeld des geplanten Besucherzentrums
wird Uber eine entsprechende Planung durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorha-
bentrager gesondert geregelt.
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4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein urban gepragtes Gebiet, welches bereits bisher
weitgehend bebaut bzw. gewerblich oder durch Bahnanlagen genutzt wurde. Die Nutzbarma-
chung derartiger Flachen vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuB3enbereich steht
grundsatzlich im Einklang mit den Zielen des Schutzes von Boden, Natur und Landschaft. Ab-
gesehen von dem vorhandenen Baumbestand weist das Anderungsgebiet selbst keine beson-
ders wertvollen oder schiitzenswerten Elemente von Natur und Landschaft auf.

4.1. UMWELTSCHUTZZIEL AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND FACHPLA-
NUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

In Kap. 2.4.6 wurde bereits darauf hingewiesen, dass der sudlich angrenzende grof3e Hafen
eine Bedeutung fur Fledermause und Gastvogel hat. Er ist als Jagdhabitat der Teichfleder-
maus (FFH-Art) und als Rastgebiet von regionaler Bedeutung fiir den Kormoran im Land-
schaftsrahmenplan 2018 (LRP) ausgewiesen, der vorliegende Siedlungsbereich ist darin je-
doch nicht einbezogen

4.1.1. ARTENSCHUTZ

Im Bereich des Plangebietes sind, bis auf den vorhandenen Geholz- bzw. einen Baumbestand,
keine besonderen Lebensraume vorhanden. Geholze und insbesondere altere Baume konnen
insbesondere der Avifauna und Fledermausen einen wichtigen Lebensraum bieten.

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogelschutz-
richtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflanzenarten
(Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europédischen Artenschutzverordnung -
(EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten der
Anlage 1 der BArtSchV). Danach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erheb-
liche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
und wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.
Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt beziehungs-
weise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz bereits in
der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dau-
erhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des
besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung] nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfa-
hig ist.

Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebietes mit bestehender Bebauung ist mit dem
Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten nicht zu rechnen. Die zu erwartenden
Allerweltsarten werden im Bereich der verbleibenden Baume und Freiflachen genitigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die vorlie-
gende Planung nicht zu erwarten sind. Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller
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Brutvogel oder Fledermause auszuschlie3en darf eine Beseitigung von Gehdlzen ausschlief3-
lich auBerhalb der Brutzeit der Vogel und der Hauptaktivitdtsphase der Fledermause (d.h.
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September] erfolgen. Bei Fallungen auBerhalb des
genannten Zeitfensters ist das Nichtvorhandensein von bewohnten Nistplatzen und Hohlen
unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen.

4.1.2. GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach §§28a/b besonders geschiitzter Biotope,
Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Naturdenkmale oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile.

4.2. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet ist bereits derzeit weit Uberwiegend bebaut bzw. der Boden ist weitgehend
versiegelt. Abgesehen von dem vorhandenen Baumbestand, der mit Ausnahme der drei
Baume vor dem Besucherzentrum, zur Erhaltung festgesetzt wird, sind keine wertvollen Na-
tur- und Landschaftselemente vorhanden.

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung Flachengrofle Anteil an Gesamtflache in %
Mischgebiet 4.080 m? 85 %
Verkehrsflache Fuf3- u. Rad- 710 m? 15 %
weg
Gesamtflache 4.790 m? 100 %
Zum Vergleich: .
107,05 km? (Stand April 2016
Stadtgebiet Wilhelmshaven m* (Stand Apri )

6. KOSTEN

Die Verkehrsanlagenplanung und die Errichtung der im Bebauungsplan 189, 2. Anderung festge-
setzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Radweg” wird (ber das Férderprogramm
,Stadt und Land " von der NBank zu 90 Prozent gefordert. Die genauen Kosten miissen auf Grund-
lage der Leistungsphase 3, der Entwurfsplanung, der Honorarordnung fiir Architekten und Ingeni-
eure (HOAlJermittelt werden und sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt. Der Eigenanteil
von zehn Prozent an den Gesamtkosten ist durch die Stadt Wilhelmshaven gesichert.?

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Fir die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind zur Herstellung des Radweges
Teilflachen der Flurstiicke 66/29 (ehemalige Bahntrasse) und 66/28, Flur 1, Gemarkung Wil-
helmshaven von insgesamt 710 m2 zu erwerben.

2 Ergénzt nach § 4(2) BauGB
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8. VERFAHRENSVERMERKE

8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB
BauNVO

(Baugesetzbuch],
(Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:

Baunutzungsverordnung],

BBodSchG
PlanzV

(Bundesbodenschutzgesetz)
(Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

- Begriindung - 23/27 -

Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO
NNatG
BNatSchG
NKomVG

(Niedersé&chsische Bauordnung],
(Niedersé&chsisches Naturschutzgesetz),
(Bundesnaturschutzgesetz),
(Nieders&chsisches Kommunalverfassungsgesetz).

8.2. VERFAHRENSUBERSICHT

schluss Uber die offentliche
Auslegung

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 29.05.2024 Rat der Stadt Wilhelmshaven
Beteiligung der Offentlich- | Entfallt Fachbereich  Stadtplanung
keit gem. §(3)1 BauGB und Stadterneuerung
Beteiligung der Trager of- | Entfallt Fachbereich  Stadtplanung
fentlicher Belange gem. und Stadterneuerung

§4(1) BauGB

Entwurfsbeschluss / Be- | 23.20.2024 Rat der Stadt Wilhelmshaven

Bekanntmachung der Verof-
fentlichung im Internet / of-
fentlichen Auslegung

25.10.2024 Amtsblatt
26.10.2024 WZ

Oberblrgermeister

Zeitraum der Verdffentli-
chung im Internet gem.§3(2)
BauGB

28.10.2024 - 29.11.2024

Fachbereich  Stadtplanung
und Stadterneuerung

Zeitraum der Beteiligung

28.10.2024 - 29.11.2024

Fachbereich  Stadtplanung

der Behdorden gem.§4(2) und Stadterneuerung
BauGB

Satzungsbeschluss/Be- 26.03.2025 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss uber die Stellung-

nahmen

Veroffentlichung 16.04.2025 Oberbirgermeister
Rechtskraft Bebauungsplan | 16.04.2025 Veroffentlichung im Amts-

blatt

8.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

§ 3 (1) BauGB: Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit entfallt, da das Bauleitplanverfah-
ren als beschleunigtes Verfahren durchgefihrt wird.
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§ 3 (2) BauGB: Die Unterlagen wurden ins Internet eingestellt und somit wurde eine Beteiligung
ermaglicht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung und Gutachten konnte auf der Seite
www.wilhelmshaven.de ab Beginn der Veroffentlichung im Internet eingesehen werden.

Die Verdéffentlichung der Unterlagen wurde vom 28.10.2024 bis zum 29.11.2024 durchgefiihrt.

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen, die im Rahmen der Abwégung zum
Satzungsbeschluss durch den Rat behandelt werden? BETEILIGUNG DER BEHORDEN

§ 4 (1) BauGB: Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden entfallt, da das Bauleitplanverfahren
als beschleunigtes Verfahren durchgefihrt wird.

8 4 (2] BauGB: Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch das An-
schreiben vom 25.10.2024 (iber die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gem. §4(2) BauGB infor-
miert. Sie wurden gebeten zwischen dem 28.10.2024 und dem 29.11.2024 Stellung zu nehmen. Die
eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet und durch entsprechende
Fufinoten und Kursivschrift kenntlich gemacht.

Es sind acht Stellungnahmen eingegangen, die im Rahmen der Abwagung zum Satzungsbeschluss
durch den Rat behandelt werden. Thematisiert wurden folgende Aspekte:

Der BUND Kreisgruppe Wilhelmshaven hat folgende Bedenken bzw. Anregungen vorgebracht:
o \Verzicht auf die Ausdehnung der Mischgebietsflache
e vollstdndige Erhaltung aller Baume sowie der Griinflichen des vorhandenen Minigolfplat-
zes

Vom LGLN wurde auf die teilweise mogliche Kampfmittelbelastung hingewiesen. Dazu wurden in
Kapitel 4.10 die entsprechenden Hinweise aufgenommen. Deren Beriicksichtigung wird in einem
stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

3 Ergénzt nach §3(2)
4 Ergdnzt nach § 4(2)
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9. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 08.04.2025
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez. Gabriel

Stadt. Baudirektor Sachbearbeitung Bauleitplanung
Baudezernat

gez. Marusi¢
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

Gez. Schonfelder
Erster Stadtrat

Ausgearbeitet:
BURO FUR STADTPLANUNG

GIESELMANN UND MULLER GMBH
Eschenplatz 2

26129 Oldenburg

Telefon 0441 - 593655

Telefax 0441 - 591383
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10.HINWEISE

1. Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefascherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde] gemacht werden, sind diese gemaf3 § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder
dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Straf3e 15, Tel. 0441 799 2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altlasten: Im Altlastenverzeichnis der Stadt Wilhelmshaven liegen Eintragungen als Altlas-
tenflachen bzw. Altlastenverdachtsflachen fir das Plangebiet vor. Sollten bei anstehenden
Bauvorhaben weitere Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige Bodenkonta-
minationen zu Tage treten, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde, Fachbereich
Umwelt- und Klimaschutz zu benachrichtigen. Eventuell anfallender kontaminierter Bo-
denaushub ist ordnungsgemaf zu behandeln, und nachweisbar und fachgerecht zu entsorgen.
3. Kampfmittel Im Planungsbereich ist insbesondere an den Bauwerken, sowie Alt- und Gleis-
anlagen mit Bodenkontamination und Ristungsaltlasten (Hafenanlagen) zu rechnen. Die bei
Zustandsanderungen festgestellten Bodenbelastungen sind zu bewerten und zu sichern, und
bei einer Gefahrdung von Schutzgitern zu sanieren. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass im Stadtgebiet Wilhelmshavens grundsatzlich mit Bombenblindgangern zu rechnen ist,
von denen eine Gefahr ausgehen kann. Aus Sicherheitsgrinden wird im Zuge baulicher Maf3-
nahmen eine Oberflachensondierung empfohlen. Aus Sicherheitsgrinden ist durch den Bau-
herrn die Kampfmittelfreiheit mindestens fiir samtliche Kampfmittelverdachtsbereiche mit
geplanten Bodeneingriffen bzw. geplanter Uberbauung nachzuweisen. Sollten bei der Sondie-
rung oder Bautatigkeiten Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden,
ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei dem Landesamt fir Geoinformation und Landent-
wicklung Niedersachen, LGLN, Regionaldirektion Hannover, Marienstr. 34, 30171 Hannover,
Tel. 0511/106-3012 oder kbd-einsatz@lgln.nieder-sachsen.de oder der Fachbereich Biir-
gerangelegenheiten / Offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Wilhelmshaven zu be-
nachrichtigen. Auf Grundlage einer Stellungnahme des LGLN vom 27.11.2024 wird in Kapitel 2.10
der Begriindung auf die in diesem Plangebiet konkret vermuteten Kampfmittelbelastungen hinge-
wiesen.?®

4. Freiflachen-, Vegetations- Biotop- und Artenschutz: Es sind die gesetzlichen Regelungen
zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG) sowie die Bestimmungen
der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen.
Der Wurzelbereich von Bdumen (Bodenflache unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m)
ist vor Schadigungen, Gefahrdungen und Veranderungen, z. B. durch Befestigungen und Bo-
denverdichtungen, zu bewahren. Einzuhalten und umzusetzen sind ferner die Richtlinie fir die
Anlage von StraBlen RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustel-
len”, die DIN 18300 (Erdarbeiten), die DIN 18915 (Schutz des Oberbodens), die DIN 18916 (Tief-
grindige Bodenlockerungen von durch BaumaBnahmen entstandenen Bodenverdichtungen
im Bereich von vorgesehenen Gehélzpflanzungen) sowie die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen). Sofern im Zuge der Bauta-
tigkeit SchnittmafBnahmen an Gehdlzen notwendig werden ist die ZTV Baumpflege (Zusatzlich
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege) zu beachten

5> Ergénzt nach § 3(2)
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5. Baumschutzsatzung: Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wil-
helmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Der Wurzelbereich von Bdumen (Bo-
denflache unterhalb der Baumkrone zzgl. Mindestens 1,5 m) ist vor Schadigungen, Gefahr-
dungen und Veranderungen, z.B. durch Befestigungen und Bodenverdichtungen zu bewahren.
Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter die Schutzbestimmungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung fallen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutz-
behorde der Stadt Wilhelmshaven zu stellen.
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