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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Die bis Ende der 1990er Jahre fast vollstdndig militarisch genutzte ., Wiesbadenbriicke” soll
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die in den ,Gro3en Hafen" ragende Halbinsel weist
eine stadtebaulich einmalige Lagequalitat auf. Der Bereich liegt zentrumsnah in nur ca.
500 m Luftlinie vom Bahnhof entfernt und ist von einer ca. 1 km langen Wasserkante umge-
ben. Er stellt sich zusammen mit den angrenzenden Flachen zwischen Deichbriicke und
Grodendamm, in denen mit dem Pumpwerk und dem Atlantic Hotel bereits bedeutende An-
lagen der Kultur und touristischen Infrastruktur entstanden sind, auch als Scharnier zwi-
schen der Innenstadt und den Erholungs- und Freizeitgebieten um den Bantersee und den
Grof3en Hafen dar.

Der uUberwiegende Teil dieser Flache wurde bereits 2014 von der Wilhelmshavener Woh-
nungsbaugenossenschaft SPAR+BAU erworben. Gemeinsam mit der Architektenkammer
Niedersachsen und der Stadt Wilhelmshaven wurde im Anschluss ein stadtebaulicher Archi-
tektenwettbewerb fir die Entwicklung dieser Flachen ausgelobt. Zielvorstellungen waren
dabei insbesondere:
e Schaffung eines stadtebaulichen Zusammenhangs als Verbindung von Innenstadt und
Wasser,
e Entwicklung eines attraktiven Wohnangebotes (Geschosswohnungen), um Abwande-
rung zu bremsen und Zuzug zu fordern,
e Schaffung von attraktiven wasserbezogenen, innenstadtnahen Flachen fur Dienstleis-
tungen und nicht storendem Gewerbe, das der besonderen Lagequalitat entspricht,
e Verbesserung der Erlebbarkeit der Uferzonen und der besonderen Attraktivitat als
Stadt am Meer sowie Nutzung maoglicher Wassersportpotenziale.
Fur die neue Bebauung der Wiesbadenbriicke wurde inzwischen durch das Architekturbiiro
Mdockel + Kiegelmann aus Recklinghausen, die den stadtebaulichen Wettbewerb fiir sich ent-
scheiden hatten, in Abstimmung mit der SPAR+BAU Wohnungsbaugenossenschaft und der
Stadt Wilhelmshaven ein Realisierungskonzept entwickelt, das aus dem Wettbewerbsergeb-
nis abgeleitet ist.

Da der bisherige Bebauungsplan Nr. 146 die Flachen der Wiesbadenbriicke bis zur Jadealle
(vormals JadestraBe) als Flache fiir den Gemeinbedarf (BUND) festsetzt und damit der ge-
planten bauliche Entwicklung entgegensteht, sollen mit der vorliegenden 1. Anderung die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Umsetzung dieses Realisierungskonzep-
tes geschaffen werden. Details der Umsetzung und die ErschlieBung werden in einem ergan-
zenden stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Neben der Berucksichtigung der allgemeinen Planungsgrundsatze gem. § 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) werden mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere die folgenden
Ziele verfolgt:

e Entwicklung eines urbanen Gebietes fur einen Uberwiegend mehrgeschossigen Woh-
nungsbau sowie fur Dienstleistung bzw. gewerbliche Nutzungen, insbesondere in den
Erdgeschosszonen, in Anlehnung an das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs,

e Schaffung einer 6ffentlichen Uferpromenade bzw. von begriinten offentlichen Uferzo-
nen unmittelbar an den Wasserflachen des Grof3en Hafens.

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 11.05.2018
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2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 146 befindet sich im sudlichen Bereich
der Stadt Wilhelmshaven und reichte urspriinglich von der Deichbriicke im Norden bis zum
Grodendamm im Siiden. Der sidliche Teilbereich wurde bereits durch die Bebauungsplane
Nr. 214 (ehem. Banter Kaserne) und Nr. 197 (Atlantic Hotel) Gberplant.

Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung umfasst die sich dstlich an die Jadeallee an-
schlieBenden Flachen und damit insbesondere die Wiesbadenbriicke, mit Ausnahme ihrer
ostlichen Spitze, die zur Zeit noch als Gemeinbedarfsflache (Magnetische Messstelle) ge-
nutzt wird und im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienangelegenheiten (BIMA) steht.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4 ha.

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Nutzungen im Plangebiet:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 146, rechtskraftig seit dem 01.07.1983,
wurde die gesamte Flache der Wiesbadenbriicke bis zur Jadeallee als Gemeinbedarfsflache
BUND festgesetzt und bis 2001 fiir militarische (zuletzt als Bootshafen des Marinestitzpunk-
tes) genutzt. Die ehemaligen Gemeinbedarfsflachen und die Geb&ude standen seit der Nut-
zungsaufgabe 2001 teilweise leer. Seit 2006 bis Anfang 2017 hat die Interessengemeinschaft
zur Erhaltung Historischer Fahrzeuge e.V. grofle Teile des Areals fir Ausstellungszwecke
genutzt. Der 6stliche Bereich des Plangebietes (Flur Stck. Nr. 341/75) wurde bisher durch
die Firma Linde (Flussiggaslager und Umschlag) genutzt. Die Gebdude auf der Wiesbaden-
bricke innerhalb des Plangebietes wurden inzwischen bereits Uberwiegend abgerissen. Ein
Grofiteil der Freiflachen stellt sich als versiegelte Wege oder Stellplatzflache dar.

Sudlich der vorhandenen Zufahrt zur Jadeallee befindet sich das Gebaude des ehemaligen
Waschhauses, welches unter Denkmalschutz steht, inzwischen saniert wurde und heute als
Restaurant (Laarnis) mit einer AuBengastronomie genutzt wird.

Der nordwestliche Bereich der ehem. Gemeinbedarfsflache ist noch mit einer Bootshalle mit
Slipanlage und einem Vereinsheim der ,Segelkamaradschaft Klaus Stértebecker™ bebaut.

Zwischen der Bootshalle und der Jadeallee befinden sich zwei Gebdude mit gastronomischer
Nutzung (Restaurant Pier 24 und Gaststatte Zur Deichbriicke). Diese privaten Flachen sind
im urspriinglichen Bebauungsplan bisher als Mischgebiet mit einer maximal zweigeschossi-
gen Bebauung festgesetzt.

Angrenzende Nutzungen:

Im ostlichen Bereich der Wiesbadenbriicke, der sich an das Plangebiet anschlief3t, befindet
sich seit 1962 die magnetische Messstelle (MM-Stelle), diese Nutzung bleibt zun&dchst unver-
andert bestehen.

Die Wiesbadenbriicke ragt nach Osten in den Grof3en Hafen hinein, sodass ein Grofteil des
Gebietes von Wasserflachen umgeben ist.

Die Umstrukturierung des Bereichs um den Groflen Hafen von Militar- und gewerblichen
Nutzungen zu einem attraktivem wohn- und freizeitorientiertem Dienstleistungsquartier am

STADT WILHELMSHAVEN
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Wasser ist ein zentrales, sich bereits liber Jahrzehnte entwickelndes Projekt der Stadt Wil-
helmshaven. Erste Schritte wurden bereits in den 1970er Jahren mit der Bebauung des Su-
dufers am Fliegerdeich eingeleitet und spater mit der Bontekaibebauung sowie der Umnut-
zung friherer gewerblicher Nutzungen, wie der ehemaligen Kammagarnspinnerei, fortge-
setzte. Damit wird der Grof3e Hafen heute als attraktiver urbaner Stadtteil am Wasser bereits
wahrgenommen.

Sudlich des Plangebietes schlieft sich das Atlantic Hotel (4-Sterne Hotel mit 145 Gastezim-
mer und Suiten] an, das 2009 auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 197 entstanden ist.
Unmittelbar sudwestlich des Geltungsbereichs wurde im Zuge des Ausbaus der Jadeallee
ein Kreisverkehrsplatz angelegt. An diesen schlief3t sich im Sidwesten der Bebauungsplan
Nr. 214, mit dem die Flachen der ehemaligen Banter Kaserene Uberplant wurden, an. Ziel
war fur diese Flache seinerzeit die Entwicklung eines Technologieparks. Als erstes Projekt
wurde in diesem Bereich ein Biotechnologiezentrum errichtet, das im Februar 2006 eroffnet
wurde. Die ehemaligen Kasernengebaude wurden inzwischen abgerissen. Auf dem Gelande
ist die internationale Forschungs- und Begegnungsstatte , Trilateral Wadden Sea World He-
ritage Partnership Centre” im Bereich des ehemaligen Bunkers geplant. Das Zentrum soll
mit niederlandischer, danischer und deutscher Beteiligung die Wahrnehmung des Unesco-
Weltnaturerbes Wattenmeer starken. Mit dieser Ansiedlung ist die Erarbeitung eines neuen
Nutzungskonzeptes fir den Bebauungsplan Nr. 214 vorgesehenen, da die bisherige Zielset-
zung nicht umgesetzt werden konnte.

Westlich des Plangebietes schlief3t sich an die dort verlaufende Jadeallee das Kulturzentrum
Pumpwerk und stdlich davon das Biro der Wilhelmshaven Touristik GmbH an. Nordlich da-
von befindet sich eine DLRG-Station. Das Pumpwerk wurde bereits 1976 in dem Gebaude des
ehemaligen Entwasserungswerkes, als eines der ersten soziokulturellen Zentren dieser Art
in Deutschladen, eroffnet. Nach eigenen Angaben besuchen fast 150.000 Besucher die bis zu
160 Veranstaltungen im Jahr. Es stellt sich damit als eine bedeutende Kultureinrichtung der
Stadt dar. Westlich des Kulturzentrums Pumpwerk erstreckt sich ein ausgedehntes Gewer-
be- und Industriegebiet auf der Stidseite des Handelshafens.

Nordlich des Plangebietes beginnt, unmittelbar nach der Deichbriicke, die Sudstadt, an die
sich das Stadtzentrum mit dem Hauptbahnhof anschlieft.

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146- Deichbriicke/Jadestrafe-
(Wiesbadenbriicke] wurde unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fiir Geoinfor-
mationen und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven im Maf3stab
1:1000 erstellt.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung” aufgestellt. Diese konnen fiir die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nach-
verdichtung oder andere Maflnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemanl § 13 a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden. Mit einem Bebauungs-
plan der Innenentwicklung werden somit insbesondere solche Planungen erfasst, die der

STADT WILHELMSHAVEN
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Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile
dienen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha, die durch die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen zulassige Grundflache betragt ca. 1,8 ha (siehe Kap. 4.4). Das Plangebiet war bereits
bislang als Gemeinbedarfsflache Bestandteil eines Bebauungsplanes und zum uberwiegenden
Teil bebaut. Da mit der Planung gleichzeitig eine ehemalige militarisch genutzte Flache entwi-
ckelt wird, handelt es sich auch um die Wiedernutzbarmachung brachliegender Konversionsfla-
chen. Nach § 13a Abs. 1 und 2 BauGB ist fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine
Grundflache von weniger als 20 000 m? aufweisen, eine Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich, sofern auch ein konkretes UVP-pflichtiges Vorhaben nicht
vorbereitet wird und wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungszie-
le und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten vorliegen. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend.

Eine formliche Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind daher im Rahmen der vorlie-
genden Planung nicht erforderlich. Mogliche Umweltkonflikte, sind jedoch unabhangig von
einer formlichen Umweltprifung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu un-
tersuchen.

2.4.1. RAUMORDNUNG

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP, Stand 17.02.2017) wird der Stadt
Wilhelmshaven die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Die Entwicklung von Wohn-
und Arbeitsstatten soll nach dem LROP vorrangig auf die Entwicklung zentraler Orte ausge-
richtet werden. Planungen und Maf3Bnahmen der Innenentwicklung sollen dabei Vorrang vor
Planungen und MaBnahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1 Pkt. 05 und 06).

2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wilhelmshaven stellt das Plangebiet
sowie die angrenzenden Bereiche Uberwiegend als Gemeinbedarfsflache dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan ,

der Stadt Wilhelmshaven 1973 XX e

X f'i‘ﬁ,.@-@.{‘}/,ﬁ %@i@;@ ‘&//.,s {'/é

<X E
ARt

D Plangebiet

Mit der Entwicklung eines urbanen Gebietes weicht der Bebauungsplan von Grundziigen der
im FNP dargestellten Gemeinbedarfsflache ab. Der Flachennutzungsplan wird daher im We-
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ge der Berichtigung (19.te Berichtigung) angepasst (siehe Anhang 2). Dabei wird die bisher in
diesem Bereich dargestellte Gemeinbedarfsflache aufgehoben und der gesamte Bereich als
gemischte Bauflache dargestellt.

2.4.3. DENKMALSCHUTZ

Das Geb&ude des ehemaligen Wasch- und Badehauses (Jadeallee 46) stellt ein Baudenkmal
dar, welches durch die Spar+Bau Wohnungsgenossenschaft saniert wurde und heute als
Restaurant genutzt wird. Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Kennzeichnung aufge-
nommen.

Im westlichen Bereich der Wiesbadenbriicke befindet sich mit der ,Groen Banter Wierth”
ein archdologisches Bodendenkmal (Objekt Nr. 24, der Denkmalliste). Der Bereich ist bereits
seit langer Zeit versiegelt bzw. bebaut, die ehemalige Hofwurt ist daher oberirdisch nicht
erkennbar.

Von West nach Ost verlauft durch die Wiesbadenbriicke ebenfalls die Deichlinie des ehemali-
gen Banter Deichs, die ebenfalls als archédologisches Bodendenkmal (Objekt Nr. 30) erfasst
ist. Der Deich wurde 1529 erbaut und war als Seedeich bis 1909 in Funktion. Der Deich verlor
mit der 1904 begonnen Hafenerweiterung und der damit verbundenen Verlagerung der
Deichlinie nach Siiden seine Funktion. In diesem Rahmen entstand der Grof3e Hafen und die
Wiesbadenbriicke damals als sog. Kohlenzunge.

Wenngleich durch die bereits in der Vergangenheit vorgenommenen Bodenveranderungen
nicht mehr mit hoher Wahrscheinlichkeit mit frihgeschichtlichen Bodenfunden zu rechnen
ist und die genaue Lage nicht bekannt ist, erfolgt ein textlicher Hinweis im Bebauungsplan,
dass bei Beginn von Erdarbeiten in diesen Bereichen eine archaologische Begleitung der
Arbeiten sicherzustellen ist. Diese kann auch im Rahmen der bzw. parallel zu den erforderli-
chen Uberwachungen hinsichtlich der Bodenbelastung durch Altlasten erfolgen.

Zusatzlich wird folgender allgemeiner Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:
,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde [das
kénnen u.a. sein: Tongefdfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde] gemacht werden,
sind diese gemél § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchG] meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archédologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15, Tel. 0441 799-2120 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

2.4.4. LANDSCHAFTSSCHUTZ

Bei einigen der im Plangebiet vorhandenen Baume handelt es sich um geschiitzte Land-
schaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG (siehe Kap. 4.5). Darlber hinaus befinden sich Im
Plangebiet keine weiteren naturschutzrechtlich geschiitzten Teile von Natur und Landschaft
gem. §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie § 22 NAGBNatSchG.

1 NLWKN (2016): http://www.umwelt.niedersachsen.de
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2.4.5. GUTACHTEN

Zur Bewertung der méglichen Konfliktpotenziale bzw. der Auswirkungen der Planung liegen
folgende Fachgutachten vor:

e Abschatzung der verkehrlichen Folgen, Prognose 2030, Stadt Wilhelmshaven, vom
10.08.2017 (Anhang 3],

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL12106.1/02, Ingenieurgesellschaft Zech, vom
16.08.2017 (Anhang 4],

e Bodenschutzrechtliche Untersuchungen - Detailerkundung mit Gefahrdungsabschat-
zung zur Ermittlung der erforderlichen Sanierungsmaf3nahmen fir den B-Plan 146
(Wiesbadenbriicke) in Wilhelmshaven - Untersuchungsbericht, Dr. Pirwitz Umweltbe-
ratung, September 2016 sowie

e Bodenschutzrechtliche Untersuchungen - Orientierende Erkundung mit Gefahr-
dungsabschéatzung fir die Erweiterungsfléache des B-Plans 146 (Stidseite Wiesbaden-
briicke] in Wilhelmshaven - Untersuchungsbericht, Dr. Pirwitz Umweltberatung, Au-
gust 2017 (Anhang 5).

2.4.6. SONSTIGE PLANUNGEN / BEBAUUNGSPLANE

Das gesamte Plangebiet ist seit 2009 als Sanierungsgebiet Wiesbadenbricke Teil des Stad-
tumbaugebietes Jadeallee. Die Sanierungssatzung diente der Sicherung der Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes, das im Zuge eines kombinierten Investoren- und Architekten-
wettbewerbes gemeinsam zwischen Bund und Stadt ausgelobt wurde. Diese Sanierungsziele
sind mit dem Erwerb durch die SPAR+BAU Wohnungsbaugenossenschaft als Investor und
dem auf Grundlage des stadtebaulichen Wettbewerbs aufgestellten vorliegenden Bebau-
ungsplan weitgehend erfuillt.

Zum Schutz ihrer zentralen Versorgungsbereiche wurde fir die Stadt Wilhelmshaven ein
Einzelhandelskonzept aufgestellt, der aktuelle Stand ist die Fortschreibung 2014 (CIMA,
28.11.2014).

Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 146 — Deichbriicke/ Jadestrafle, rechtskraf-
tig seit dem 01.07.1983:

= — — S
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i
Plangebiet JP :
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Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 146 umfasste neben der Wiesbadenbriicke den Be-
reich der ehemaligen Banter Kaserne sowie das Gelande des Veranstaltungszentrums
.Pumpwerk” westlich der Jadeallee und die Deichbriicke und kleine Teilflachen nordwest-
lich der Bricke. Die Flachen sudlich des Plangebietes wurden bereits durch die Bebauungs-
plane Nr. 214 und 197 Uberplant und als Gewerbe- bzw. Sondergebiet ausgewiesen.

Im Bereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 war bisher der Ur-
sprungsplan rechtskraftig. In diesem war der Uberwiegende Teil als Gemeinbedarfsflache
BUND festgesetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung war fir Hauptgebaude durch Grundfla-
chenzahl (GRZ]) von 0,3 und maximal 2 Vollgeschosse begrenzt.

2.5. ENTWASSERUNG

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tiber den im Bereich der Jadeallee
vorhandenen Mischwasserkanal. Das im Gebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser
wird derzeit teilweise in den Mischwasserkanal der Jadeallee und teilweise in den Grof3en
Hafen abgeleitet.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Das Plangebiet ist tber die Jadeallee verkehrlich an das offentliche Straflenverkehrsnetz
angeschlossen. Zur Wiesbadenbriicke bestehen derzeit zwei Anbindungen. Die nordliche
direkte Anbindung in Hohe der Einmundung der Strafle Banter Deich verlauft weiter nach
Osten am nordlichen Ufer. Die stidliche Anbindung miindet zusammen mit der nach Westen
fuhrenden Emsstrafle in den neu geschaffenen Kreisverkehrsplatz. Beide Anbindungen sol-
len auch fiir die zukiinftige ErschlieBung genutzt werden. Uber dieses System muss auch die
ErschlieBung der an der ostlichen Spitze der Wiesbadenbriicke liegenden MES-Stelle wei-
terhin sichergestellt werden.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf das Verkehrsnetz insbesondere am Einmiindungs-
punkt der Jadeallee in die Weserstraf3e (nordlich der Deichbriicke) wurde durch die Stadt
eine Verkehrsprognose erstellt, in der die verkehrlichen Folgen der Neubebauung abge-
schatzt wurden (siehe Anhang 3 und weitere Ausfiihrungen in Kap. 3.2.1). Als Grundlage fir
die Verkehrsprognose wurden im Juli 2016 Verkehrszahlungen auf der Jadeal-
lee/Deichbriicke durchgefiihrt. Als durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) wur-
de ein Wert von 6.660 Kfz/24h, bei einem LKW-Anteil (p) von 1,7 %, festgestellt.

Im urspriinglichen Bebauungsplan war bisher im siidwestlichen Randbereich des vorliegen-
den Plangebietes eine Flache zum Ausbau der Jadeallee (FuB- und Radweg sowie Bepflan-
zung) vorgesehen. Da die Jadeallee zwischen Deichbriicke und Kreisverkehr jedoch bereits
ausgebaut ist und da auch das in diesem Bereich stehende Baudenkmal (ehemaliges Wasch-
und Badehaus] einer Umsetzung entgegensteht, ist diese Verkehrsflache nicht mehr erfor-
derlich.

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein an den Auflengrenzen durch vorhandene Leitun-
gen (Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation] technisch erschlossenes Baugebiet. Fiir
die innere ErschlieBung sind die bisherigen Anlagen innerhalb des Plangebietes jedoch nicht
geeignet. Es muss daher eine vollstandige NeuerschlieBung erfolgen. Dabei ist auch weiter-

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 11.05.2018



Bebauungsplan Nr. 146-1.Anderung (Wiesbadenbriicke) BEGRUNDUNG
11/34

hin die ErschlieBung des ostlichen Bereichs der Wiesbadenbricke, der auflierhalb des Plan-
gebietes liegt, zu gewahrleisten.

2.8. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL / SCHUTZBEREICHE

Altlasten:

Fur die Bewertung der Altlastensituation und die Feststellung des erforderlichen Hand-
lungsbedarfs wurden im Auftrag der Stadt Wilhelmshaven durch Dr. Pirwitz Umweltbera-
tung zwei entsprechende Gutachten (1. fiir den Bereich Wiesbadenbriicke mit Stand vom
September 2016 und 2. fiir die Slidseite Wiesbadenbriicke mit Stand vom August 2017) er-
stellt.

Der erste Untersuchungsbericht ,Bodenschutzrechtlichen Untersuchungen - Detailerkun-
dungen mit Gefahrdungsabschatzung zur Ermittlung der erforderlichen Sanierungsmaf-
nahmen fir den B.-Plan 146 (Wiesbadenbriicke), Stand September 2016 (siehe Anhang 5)
kommt zu folgendem zusammenfassendem Ergebnis:

Auf Grundlage der Kenntnisse aus einer historischen Recherche von 2008 und einer Erkun-
dung von Kontaminationsverdachtsflachen aus dem Jahr 2010 wurden durch das Biro Dr.
Pirwitz Umweltberatung bodenschutzrechtliche Untersuchungen auf dem B.-Plan-Gelande
im Sommer 2016 durchgefihrt. Dazu wurden 21 Rammkernsondierungen bis in den ge-
wachsenen Untergrund und 50 Handbohrungen im oberen Bodenmeter niedergebracht.
Auflerdem wurden 12 Oberbodenmischproben auf unversiegelten Flachen des Gelandes ent-
nommen.

Der Untergrund auf der Halbinsel Wiesbadenbriicke zeigt eine zumeist 2-3 m machtige
Auffullung, die vielfach mit Schlacken Bauschutt und Kohleresten durchsetzt ist und die
auf einer mehrere Meter machtigen, gewachsenen Kleischicht marinen Ursprungs lagert.
Der Hauptgrundwasserleiter liegt geschitzt unterhalb des Kleihorizonts und ist daher
durch oberflaichennahe Bodenverunreinigungen nicht gefahrdet. Oberhalb der Kleischicht
hat sich lokal ein Stauwasserhorizont ausgebildet, der offenbar keinen geschlossenen Stau-
wasserkorper bildet.

Bei den Untergrunduntersuchungen wurde in einem grof3en Teil der Bodenaufschlisse
eine Grundbelastung mit polyzyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK] und
Schwermetallen in den schlacke- und kohlehaltigen Auffillungsmaterialien nachgewiesen.
In der Halfte der Oberbodenmischproben und in vielen Einzel- und Mischproben aus dem
oberen Bodenmeter werden die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fiir den direkten Kontakt Boden-Mensch auf Kinderspielfléchen bzw. in
Wohngebieten tberschritten. In (zukiinftig) unversiegelten, zu Wohnzwecken mit Kinder-
spielflachen genutzten Bereichen des B.-Plan-Gelandes ist daher ein Austausch des belas-
teten Oberbodenhorizonts méglichst bis 0,5 m u. GOK (besser bis 1 m u. GOK] zur Gefahren-
abwehr erforderlich (siehe Untersuchungsbericht Anlage 2.1; 2.2 und 2.3).

In drei kleinrdaumigen  Bereichen  wurden  oberflachennah  stark  erhohte
PAK-Summengehalte bzw. eine Mineraldlkontamination gemessen, die zum Schutz des
Grund- und Oberflachenwassers durch Bodenaustausch saniert werden sollten. Aulerdem
wurde im Zentrum der Halbinsel eine bis maximal 3,0 m u. GOK reichende, stark schlacke-
haltige und organikreiche Auffiillung erbohrt, die z.T. sehr hohe Schwermetallgehalte
(Blei, Quecksilber, Kupfer Zink] aufweist. Diese (noch raumlich einzugrenzende] Unter-
grundverunreinigung sollte ebenfalls aus Gefahrenabwehrgriinden saniert werden (siehe
Untersuchungsbericht, Anlage 2.4).
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Aus vorangegangenen Untersuchungen im Bereich bekannter Teerdlverunreinigungen des
Untergrundes im Verlauf einer nur abschnittsweise riickgebauten Olleitung (KVF5, siehe
Untersuchungsbericht, Anlage 2.2 bis 2.4) wurden in vorliegender orientierenden Untersu-
chung nicht eingehender erkundet und bewertet. Es wurde jedoch festgestellt, dass von
der Leitungstrasse keine Olphasen grofBflachig in Richtung des Zentrums der Landzunge
verlagert werden. Es wird aber empfohlen, die Olleitung wie auf dem angrenzenden Gelan-
de "Atlantic Hotel" vollstandig zuriickzubauen.

Die auf dem Untersuchungsgelande grofiflachig angetroffenen Schwermetall- und PAK-
Grundbelastungen sind auch abfallrechtlich bei den geplanten Baumaflnahmen auf der
Halbinsel zu bericksichtigen. Belastete Aushubmaterialien sind dabei getrennt zu halten
und konnen nur eingeschrankt verwertet bzw. missen als gefahrlicher Abfall entsorgt wer-
den.

Der zweite Untersuchungsbericht ,,.Bodenschutzrechtlichen Untersuchungen - Orientieren-
de Erkundung mit Gefahrdungsabschatzung fiir die Erweiterungsflache des B.-Plan 146
(Stidseite Wiesbadenbriicke), Stand August 2017 (siehe Anhang 5] kommt zu folgendem zu-
sammenfassendem Ergebnis:

Die Sudseite der Wiesbadenbricke stellt sich bisher als Zufahrt bzw. bewachsener Grin-
streifen dar. Die aus den historischen Karten bekannte stillgelegte Schwerdlleitung wurde
bei den Bodenuntersuchungen nicht angetroffen, da sie entweder entfernt wurde oder unter
der Strafle liegt. Auch Hinweise auf grof3raumige Teerolverunreinigungen wurden nicht fest-
gestellt. Bei Handbohrungen im nérdlichen Bereich (d.h. im Umfeld der vorhandenen Strafle)
wurden 1 bis 2 m machtige Auffillungen mit Siedlungsabfallen, die eine typische Grundbe-
lastung mit Schwermetallen und PAK aufweisen, festgestellt. In den Ubrigen Abschnitten
wurden rd. 2 m machtige Sandauffillungen mit Anteilen aus Bauschutt, Schlacken und Koh-
leresten angetroffen, in denen ebenfalls eine Grundbelastung aus Schwermetallen und PAK
vorliegt, und die von gewachsenem Kleiboden unterlagert werden. Durch den Kleiboden ist
der darunter liegende Hauptgrundwasserleitung vor den oberflachennahen Schadstoffen
geschitzt. Aufgrund der geringen Mobilitat der festgestellten Schadstoffe sei auch hier keine
Gefahr fur das Stauwasser oder das Hafenwasser zu erkennen.

Die Proben aus dem Auffiillungsmaterial weisen jedoch auch hier Uberschreitungen der
Prifwerte der BBodSchV fur den direkten Kontakt Boden-Mensch auf Kinderspielflachen
bzw. auf Park- und Freizeitanlagen auf. Dabei wurden auch die PAK-Prifwerte, die seit 2016
in Niedersachsen Giltigkeit haben, beriicksichtigt.

Maf3nahmen nach dem ersten und zweiten Untersuchungsbericht:

Im Bebauungsplan wird der gesamte Geltungsbereich als Altlastenverdachtsflache gekenn-
zeichnet. Fir die Flachen des MU1 und MU2, in dem eine Umstrukturierung und Neubebau-
ung vorgesehen ist, wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB ein bedingtes Baurecht festgesetzt, nach-
dem als Voraussetzung fiir eine Bebauung die Umsetzung der Mafinahmen des Sanierungs-
planes festgelegt ist. Grundsétzliche Ziele sind die Sanierung der fiir den Wirkungspfad Boden-
Grundwasser gefdhrdungsrelevanten bzw. gefdhrdungsverdédchtigen Kontaminationsbereiche
sowie bei zuklinftig unversiegelten Bodenoberflachen die Einhaltung nutzungsabhangiger Priif-
werte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch iber nut-
zungsabhédngige Bodenméchtigkeiten. Die Umsetzung dieser Maf3nahmen wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wilhelmshaven und dem Bauherrn bzw. dem
Grundstiickseigentiimer gesichert. Folgende Mafinahmen sind dabei insbesondere vorgese-
hen:
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e [n vier Bereichen des Plangebietes sind gem. Kap. 7 und 8 des ersten Untersuchungsberichts
[s. Anhang 5 der Begriindung] unabhdngig von geplanten Bauvorhaben Sanierungsmafinah-
men zum Schutz des Grundwassers bzw. des Hafenwasser erforderlich (siehe Anlage 2.4
des Untersuchungsberichts: BS 17, BS 5/BS 9, BS 18 und MP 5 [letztere siehe Anlage 2.3 des
Untersuchungsberichts).

e Die vorhandene Schwerélleitung (Anlage 2.2-2.4 des ersten Untersuchungsberichts: KVF 5] ist
im Plangebiet vollstdndig zuriickzubauen und an die Leitungstrasse gebundene Bodenkon-
taminationen sind durch Auskofferung zu beseitigen.

e In zuklinftig unversiegelten Bereichen ist eine Bodenbeschaffenheit durch Bodenaustausch
oder Bodenauftrag zu gewéhrleisten, die nach dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip je-
weils die nutzungsspezifischen Priifwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch nach der
BBodSchV sowie zugehorigen Mindest-Bodenmdéchtigkeiten einhalten. In Abhéngigkeit der da-
runter liegenden Bodenbeschaffenheit sind die Machtigkeiten in Abstimmung mit der Boden-
schutzbehdérde zu erh6hen und/oder Grabesperren zu verlegen.

e Bei allen Tiefbaumalinahmen ist mit dem Anfall von schadstoffbelasteten Materialien zu
rechnen, die nur eingeschrénkt gemafi LAGA Mitteilung 20 verwertet werden konnen oder als
gefdhrliche Abfélle zu beseitigen sind. Alle Tiefbaumalinahmen haben daher grundsétzlich in
Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde und der Abfallbehérde zu erfolgen.

: J T
Kampfmittel: -h

Nach einer Luftbildauswertung durch das éf
Landesamt fiir Geoinformation und Land- . |
entwicklung Niedersachen, LGLN, Regional-
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In dem gekennzeichneten Bereich sind nach den vom LGLN (Kampfmittelbeseitigungsdienst)
zur Verfligung gestellten Luftbildern Bombardierungen erkennbar. Die gekennzeichneten
Bereiche sind vor Beginn von Bodenarbeiten hinsichtlich moglicher Bombenblindganger
bzw. anderer Kampfmittel zu sondieren und vor Beginn der Bauarbeiten durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst zu raumen.

In den Bebauungsplan wird zusatzlich folgender allgemeiner Hinweis aufgenommen:

.Der Geltungsbereich ist aufgrund von Luftangriffen im 2. Weltkrieg sowie langjdhriger militari-
scher Nutzung Verdachtsbereich fiir Kampfmittel. Funde von Kampfmitteln [Munition, Bomben,
Minen, Granaten, Spreng- und Ziindmittel] und kampfmitteldhnliche Gegensténde sind sofort bei
der nachstgelegenen Polizeidienststelle (® 110), dem Ordnungsamt (& 04421-16-0) oder dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover ( & 0511-106-3000] anzuzeigen. "

Schutzbereich magnetische Messstelle

Der Bereich stidlich und 6stlich der Wiesbadenbriicke ist Schutzbereich (Zone 1) der magne-
tischen Messstelle Wilhelmshaven. Gemall Schutzbereichsverordnung dirfen in diesem Be-
reich keine Bauwerke hineinragen, die magnetische Schiffsvermessungen beeinflussen kon-
nen. In der weiteren Zone 2 - mit 350 m Radius - dirfen elektrische Gleichstromgerate mit
einer Leistung Uber 150 Ampere und Hochspannungsanlagen jeglicher Art nur betrieben
werden, wenn eine Beeintrachtigung der Messwerte der magnetischen Messstelle ausge-
schlossen wird.
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Schutzkorridor Richtfunktrasse:

Uber dem Plangebiet verliuft eine Richtfunkverbindung der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG. Es soll daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/-30 m und ein vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens
+/-10 m eingehalten werden. Gebdude und Anlagen sowie notwendige Baukrane sollen nicht in
die Richtfunktrasse ragen, ihre Errichtung ist bei Bedarf zuvor mit der o0.g. Betreibergesellschaft
abzustimmen. Durch die derzeit geplanten Gebaude, mit einer max. Bauhdhe von 23 Metern, sind
nach Auskunft der Betreibergesellschaft keine Stérungen zu erwarten.?

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

3.1. BAUFLACHEN

Wie unter Kap. 1 bereits beschrieben, soll im Bereich der Wiesbadenbriicke in Anlehnung an
das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs ein neues urbanes Gebiet fir einen tberwie-
gend mehrgeschossigen Wohnungsbau sowie fir Dienstleistung bzw. gewerbliche Nutzun-
gen, insbesondere in den Erdgeschosszonen, entwickelt werden. An den Wasserseiten zum
Groflen Hafen sollen offentliche Uferpromenaden bzw. begriinte offentliche Uferzonen ent-
stehen. Im Plangebiet muss daher eine vollstandige stadtebauliche Neuordnung der Baufla-
chen vorgenommen werden. Lediglich im nord- und siidwestlichen Bereich an der Jadeallee
sind Flachen, die nicht vollstandig neu geordnet werden sollen, zur Abrundung in das Plan-
gebiet einbezogen.

3.1.1. BESTAND

Die auf der Wiesbadenbriicke innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gebaude werden
vollstandig abgebrochen und auch die vorhandenen Wege- und befestigte Stellflachen wer-
den aufgenommen. Die unmittelbar an der Jadeallee vorhandenen drei Gebaude, die derzeit
jeweils durch Gastronomiebetriebe genutzt werden (Jadeallee 30, 34 und 46), bleiben dage-
gen erhalt. Auch der im Norden, ostlich der beiden Gaststatten, vorhandene Bootsschuppen
soll zunachst erhalten bleiben.

3.1.2. NEUBAU

Fir die Neubebauung soll im ersten Abschnitt zunachst die Wiesbadenbriicke selbst bebaut
werden. Dazu wurde von den Architekten Mdockel + Kiegelmann gemeinsam mit der Spar+Bau
Wohnungsbaugenossenschaft ein auf dem Wettbewerbsergebnis aufbauendes Realisie-
rungskonzept entwickelt.

Nach diesem Konzept ist ein stadtisches Gebaudeensemble geplant, das sich mit bis zu 6
Vollgeschossen als angemessene Erganzung zu der am Grof3en Hafen in den letzten Jahr-
zehnten entstandenen Bebauung (Fliegerdeich, Bontekai, Weserstrafle sowie auch das At-
lantic-Hotel) darstellt. Es entsteht damit eine zusatzliche raumbildende Wirkung fiir die um
den Grof3en Hafen angestrebte Stadt am Wasser. Gleichzeitig sollen mit einer hohen Durch-
lassigkeit und Transparenz auch Blickbeziehungen offen gehalten bleiben. Das Konzept lost
diese Aufgabe mit einer regelmaBigen Anordnung von Microblocken mit jeweils bis zu 6 Voll-

2 Ergénzt nach § 4(2) BauGB bzw. § 4a(3) BauGB, Stellungnahme Teléfonica Germany GmbH&Co.KG vom
12.03.2018 und vom 09.04.2018
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geschossen, die durch Vor- und Rickspriinge sowie unterschiedliche Geschossigkeiten ge-
gliedert sind und damit private bzw. halboffentliche Freiraumzonen mit einer hohe Wohn-
und Aufenthaltsqualitat entstehen lassen.

Das im Wettbewerbsergebnis zunachst vorgesehene teilweise abgesenkte Garagengeschoss
fur den ruhenden Verkehr wurde aufgrund der hohen Sanierungskosten, die bei Eingriffen in
den teilweise erheblich schadstoffbelasteten Boden entstehen wirden, aufgegeben. Die weit
uberwiegende Zahl der notwendigen Stellplatze wird dennoch im Erdgeschoss der Gebaude
untergebracht. Im Erdgeschoss sind daneben ausschliefilich Dienstleistungsnutzungen
(Gastronomie, Laden, Handwerk oder Ahnliches) vorgesehen, die zu einer urbanen Belebung
des Quartiers beitragen. Wohnungen sowie begriinte, private bzw. halboffentlichen Frei-
raumbereiche entstehen innerhalb der Microblocke oberhalb der Erdgeschosszone. Die Um-
setzung der besonderen Feingliedrigkeit dieses Konzeptes wird im Rahmen eines erganzen-
den stadtebaulichen Vertrages sichergestellt, da der Bauungsplan durch Baugrenzen nur
den aufBeren Rahmen regelt und vertragliche Vereinbarungen einerseits die Gestaltungsab-
sichten préaziser fassen konnen und andererseits fiir notwendige Anderungen bei der kon-
kreten Realisierung eine grofiere Flexibilitat ermaglichen.

Die Grundidee des Erschliefungskonzeptes aus dem Wettbewerbsergebnis, auf der nordli-
chen, der Stadt zugewandten, Uferseite die gewlinschte Uferpromenade und auf der sidli-
chen Seite der Wiesbadenbriicke eine naturnahe Uferseite zu schaffen, wird umgesetzt. Wo-
bei fir Feuerwehr, Stellplatze, Fulwege usw. sowohl fur die Uferpromenade auf der Nord-
seite als auch fur die auf der Sudseite geplante Hauptzufahrt erheblich breitere Verkehrsfla-
chen (als nach dem Wettbewerbsergebnis zunachst vorgesehen) benétigt werden, sodass die
verbleibende naturnahe sidliche Uferseite schmaler ausfallen muss.

Eine Umsetzung der neuen Bebauung im westlichen Abschnitt, der an die Jadeallee an-
grenzt, ist erst fir einen spateren Bauabschnitt geplant. In diesem Bereich sind neben
Wohnnutzungen auch starker durch Dienstleistung gepragte Nutzungen (z.B. Einrichtungen
zur Pflege- und Gesundheitsvorsorge] denkbar. Durch den Kfz-Verkehr und den Veranstal-
tungsbetrieb im Pumpwerk besteht in diesem Bereich eine besondere Immissionsbelastung,
die bei einer Neubebauung zu berticksichtigen ist. Je nach der geplanten Nutzung kann hier
auch eine teilweise Abkehr vom Wettbewerbskonzept der Microblocke zugunsten einer
schallabschirmenden Riegelbebauung sinnvoll sein. Die konkrete Gebaudeanordnung ist fur
diesen Bereich jedoch noch nicht bekannt und hangt wesentlich von der zukiinftigen konkre-
ten Nutzung ab.

3.1.3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Baugebiete im Geltungsbereich der 1. Anderung werden als ,.Urbanes Gebiet” (MU) ge-
mafl § 6a Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) festgesetzt. Diese besondere Baugebietsart
wurde mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 13.05.2017 und gleichzeitiger
Anderung der BauNVO eingefiihrt. Nach Auskunft der Bundesregierung soll den Stadten mit
urbanen Gebieten ein Instrument an die Hand gegeben werden, um dichter und hoher zu
bauen und das Miteinander von Wohnen und Arbeiten in den Innenstadten zu erleichtern.
Damit wird die Vorstellung der ., Leipzig-Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt aufge-
griffen. Leitbild ist eine Stadt mit kurzen Wegen, Arbeitsplatzen vor Ort. ,Urbane Gebiete”
zeichnen sich danach durch eine Nutzungsmischung aus. Gewerbebetriebe, Wohnungen,
aber auch soziale, kulturelle und andere Einrichtungen sollen in ndchster Nahe gemeinsam
existieren konnen. Das Miteinander von Wohnen und Arbeiten soll dadurch erleichtert wer-
den.
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In urbanen Gebieten kann eine héhere Nutzungsdichte (GFZ bis zu 3,0) festgesetzt werden
und bei der Durchmischung von Wohnen und Gewerbe (abweichend von Mischgebieten) auf
ein gleichgewichtiges Mischungsverhaltnis verzichtet werden. In § 6a Absatz 1 BauNVO heif3t
es: ,Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein”. Nach § 6a Abs. 4 BauNVO
kann in einem urbanen Gebiet dariiber hinaus festgesetzt werden, dass in Gebauden: , 1. im
Erdgeschoss an der StraBlenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise zuldssig
ist, 2. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zulassig
sind,...." Auch konnen bei Bedarf bestimmte Mindestanteile von Wohn- und / oder gewerbli-
chen Nutzungen festgesetzt werden.

Um das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe in der Stadt zu erleichtern, wurde fir ur-
bane Gebiete eine Anderung der TA-L&rm mit gegeniiber Misch- und Kerngebieten hoheren
zumutbaren Richtwerte von 63/45 dB(A] (tags/nachts) vorgesehen. Die neue TA-Larm ist
nach Angabe des schalltechnischen Berichts (siehe Anhang 4, Kap.3) am 09.06.2017 in Kraft
getreten.

Das vorliegend geplante Baugebiet befindet sich im zentralen Stadtgebiet zwischen beste-
henden Wohn-, Gewerbe- und kulturellen Einrichtungen. Die angestrebte intensive Bebau-
ung entspricht der Zielsetzung fiir die der Gesetzgeber urbane Gebiete vorgesehen hat. Die
Bauflachen werden daher als urbanes Gebiet festgesetzt. Entsprechend der jeweils konkre-
ten Situation und Zweckbestimmung erfolgt eine Gliederung in die Bereiche MU1, MU2 und
MU3.

Urbanes Gebiet 1 (MU1)

Das MU1 betrifft die unmittelbar auf der Wiesbadenbriicke geplante Bebauung. Zur Siche-
rung einer attraktiven gewerblich- oder dienstleistungsbezogenen Ausrichtung der Erdge-
schosszone, die stets unmittelbar an die Uferpromenade bzw. &ffentliche Verskehrflache
angrenzt, werden im Erdgeschoss Wohnungen nicht zugelassen. Um die gewerblichen Nut-
zungsmoglichkeiten jedoch zu erleichtern und zu fordern, werden fir Betriebswohnungen
Ausnahmen zugelassen.

Urbanes Gebiet 2 (MU2)

Das MU2 betrifft den Bauabschnitt unmittelbar ostlich der Jadeallee. In diesem Bereich,
dessen konkrete Nutzung noch nicht bekannt ist, sollen im Erdgeschoss nur an der zur Ja-
deallee ausgerichteten Gebaudeseite Wohnungen nicht zulassig sein. Dies dient ebenfalls
der Sicherung einer attraktiven gewerblich- oder dienstleistungsbezogenen Nutzung an die-
ser Strafle. Auf der ostlichen larmgeschitzten Gebaudeseite sollen dagegen auch Wohnun-
gen moglich sein, da sich hier auch private nichtiberbaubare Flachen als Abstandsflache zur
Promenade anschlief3en.

Urbanes Gebiet 3 (MU3])

Das MU3 betrifft die vorhandene Bebauung, bei der die Gebaude in schmalen Bauteppichen
unmittelbar an die Jadeallee angrenzen. Hier soll entsprechend der tatsachlich vorhandenen
Nutzung und ebenfalls zur Sicherung einer attraktiven gewerblich- oder dienstleistungsbe-
zogenen Nutzung an der Jadeallee sonstiges Wohnen im Erdgeschoss nicht zulassig sein.
Auch hier gelten Ausnahmen fur Betriebswohnungen wie im MU1.
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Einzelhandelsbetriebe

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere des nahegelegenen Stadt-
zentrums von Wilhelmshaven, werden entsprechend den Empfehlungen des Einzelhandelskon-
zeptes Laden mit zentrenrelevanten Sortimenten im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.
Die Definition der entsprechenden Sortimente wurde der Fortschreibung Einzelhandelskon-
zept fir das Oberzentrum Wilhelmshaven (CIMA, 28.11.2014) entnommen. Kleinere gebiets-
bezogene Laden, sowie Laden mit nichtzentrenrelevanten Sortimenten, bleiben dagegen aus-
nahmsweise zuldssig. In diesem Sinne kénnen auch Laden mit hafenbezogenem Sortiment, wie
z.B. Segelbedarf, ausnahmsweise zuldssig sein. Die Ausnahmeregelung ermdglicht eine Fein-
steuerung im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, bei der auch das Agglomerationsverbot
des Landesraumordnungsprogramms 2017 beriicksichtigt werden kann. Fir andere Sortimente
wére bei Bedarf im Rahmen eines Anderungsverfahrens jeweils vorhabenbezogen die Raumver-
traglichkeit bzw. ob eine Gefdhrdung des zentralen Versorgungsbereichs zu befiirchten ist, zu
prtifen.

Vergnigungsstatten und Tankstellen

Das Plangebiet ist durch die im Umfeld vorhandenen Verkehrsanlagen und Nutzungen be-
reits vorbelastet. Um dennoch die aus der attraktiven Lage am Wasser entstehende beson-
dere Wohnqualitat nicht durch zusatzliche Storpotenziale zu belasten, werden Vergnigungs-
statten und Tankstellen, die erfahrungsgemaf} ein hoheres Storpotenzial haben, grundsatz-
lich ausgeschlossen.

3.1.4. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird in den urbanen Gebieten 1 und 2 (MU1 und MU2)
an den hochsten Baukorpern orientiert die geplant sind und auf 6 Vollgeschosse festgesetzt.
Zusatzlich ist dadurch ein 7. Geschoss zulassig, wenn es sich um ein oberstes Staffelge-
schoss handelt. Die geplante feingliedrige Staffelung der Microblocke, die zwischen 3 und 6
Vollgeschossen vorgesehen ist, sowie die Schaffung von blockinternen Quartiersplatzen tber
der Erdgeschossebene, werden nicht im Bebauungsplan fixiert. Dazu sollen in einem ergan-
zenden stadtebaulichen Vertrag Vereinbarungen erfolgen.

In den bereits unmittelbar an der Jadeallee baulich genutzten Flachen, d.h. dem MU3, wird
wie im bisherigen Bebauungsplan eine maximal 2-geschossige Bebauung zugelassen. Diese
Festsetzung orientiert sich an der Erhaltung der vorhandenen teilweise denkmalgeschitzten
Bebauung.

3.1.5. GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich der Wiesbadenbriicke fiir das urbane Gebiet 1
(MU1) mit einem Wert von 1,0 festgesetzt und Uberschreitet damit den in der BauNVO vorge-
sehenen Hochstwert fir urbane Gebiete von 0,8. Der hohere Wert ist in diesem Fall jedoch
erforderlich, da die an die geplante Bebauung angrenzenden Flachen vollstandig als offentli-
che Flachen (Verkehrsflache und Griinflachen) festgesetzt sind. Diese Freiflachen kdnnen
bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache jedoch nicht herangezogen werden. Diese
offentlichen Flachen stellen jedoch andererseits einen Ausgleich (im Sine des § 17 Abs.2
BauNVO) fiir die Uberschreitung des Héchstwertes dar. Auch die angrenzenden Wasserfl3-
chen, die fir eine auflergewohnliche Belichtung, Beluftung und Sichtbeziehungen sorgen
stellen in dieser besonderen Situation einen ausgleichenden Umstand dar.
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Fir die Bauflachen an der Jadeallee erscheint der fiir Mischgebiete vorgesehene Hochstwert
von 0,6, bzw. fur das sudliche MU3 von 0,3 aufgrund der jeweiligen Situation ausreichend.
Dabei wird fur das sudliche MU3 jedoch fir die dort vorhandenen und geplanten Stellplatze
eine Uberschreitung der Grundfliche bis zu einer GRZ von 0,8 vorgesehen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ] wird im MU1 entsprechend der konkret geplanten intensiven
Bebauung auf den Wert von 2,6 festgesetzt. An der Jadeallee erscheint fir die im MU2 ge-
plante Bebauung aufgrund des grof3eren Baugrundstiicks, aus den gleichen Grinden wie bei
der GRZ auch ein Wert von 1,8 ausreichend. Fir die Bereiche mit vorhandener Bebauung im
MU3 wird analog zu der dort festgesetzten GRZ und der Zahl der Vollgeschosse der magliche
Maximalwert von 0,6 bzw. 1,2 festgesetzt.

3.1.6. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Die Baugrenzen im Bereich des 1. Bauabschnitts auf der Wiesbadenbriicke (MU1) fallen mit
den Straflenbegrenzungslinien der neu geplanten Verkehrsflachen zusammen. Da im MU1
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Erdgeschoss vorgesehen ist, soll die gesamte
private Flache bebaut werden. Private Freiflachen entstehen erst innerhalb der geplanten
Microblocke Giber dem Erdgeschoss.

Fir den westlichen neuen Bauabschnitt an der Jadeallee (MU2) wird ein Bauteppich im west-
lichen Bereich mit einem geringen Abstand von 3 m zur Jadeallee definiert. Nach Osten hin
wird eine breitere nichtiberbaubare Flache freigehalten, mit der hier in der larmgeschitzten
Zone eine platzartige Freiflache entstehen kann. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im
sudlich anschlieBenden MUS3 orientiert sich an dem dort vorhandenen denkmalgeschitzten
Gebaude, dessen Umgebung weitgehend von zusatzlichen Gebauden frei bleiben soll. Der
Bauteppich im nordlich liegenden MU3 orientiert sich ebenfalls an dem dort bereits vorhan-
denen Gebaudebestand.

3.1.7. BAUWEISE

Im urbanen Gebiet 1 (MU1) wird die Bauweise als abweichende Bauweise (fiir Geb&ude tber
50 m Léange) festgesetzt, um die geplanten Gebdudekomplexe, die aufgrund des durchge-
henden Erdgeschosses eine Gesamtlange von ca. 100 bzw. 140 m aufweisen, auch zu ermdg-
lichen. Auch fur die Bauflache des MU2 und fir den nordlichen Teilbereich des MU3 an der
Jadestrafle soll durch die abweichende Bauweise eine jeweils geschlossene Riegelbebauung
ermoglicht werden. Obwohl die konkrete Bebauung nicht bekannt ist, und auch nicht diffe-
renzierter festgelegt werden soll, ist zum Beispiel alleine aus Larmschutzgriinden eine ge-
schlossene Riegelbebauung sinnvoll und soll ermaglicht werden.

3.2. VERKEHRSFLACHEN / FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

3.2.1. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das ErschlieBungskonzept entspricht in den Grundziigen dem Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbes und wurde im Rahmen der vom Architekturbiro Mockel + Kiegelmann ausge-
arbeiteten Realisierungsplanung angepasst und konkretisiert. Vom Biro Dr. Schwerdhelm &
Tjades GbR wurde auf dieser Basis ein erster Stralenausbauentwurf erstellt, der die Grund-
lage fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes bildet.
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Die verkehrliche Haupterschlielung des geplanten Baugebietes auf der Wiesbadenbriicke
erfolgt Uber den neuen Kreisverkehrsplatz am Knoten Jadeallee/Emsstrafle. Von dort fiihrt
eine Stichstrafle auf der Slidseite der geplanten Gebaude bis zu einem Wendeplatz mit einem
Fahrbahndurchmesser von 20 m am o&stlichen Rand des Plangebietes. Die Strafle soll mit
beidseitigen FuBBwegen bzw. Fullgangerbereichen und Kfz-Parkplatzen in Langsaufstellung
so grofizligig ausgestattet werden, dass auch Maglichkeiten zur Erhohung der Aufenthalts-
funktion (StraBenmobiliar) geschaffen werden. Dazu wird insgesamt eine Verkehrsflache von
ca. 18 m Breite festgesetzt. Die Straf3e dient gleichzeitig auch der ErschlieBung der dstlich
noch weiterhin betriebenen magnetischen Messstelle. Von dieser Strafle fiihren drei Stich-
wege zu der auf der nordlichen Gebaudeseite geplanten Uferpromenade.

Die Uferpromenade soll insbesondere dem Fuflganger- und Radfahrerverkehr vorbehalten
bleiben. Ein Kraftfahrzeugverkehr ist nur zu Anlieferungs- und Versorgungszwecken sowie
zur Kaibeschickung und fir Notfahrzeuge bzw. im Notfall vorgesehen. Da die Uferpromena-
de auf der Wiesbadenbriicke auch fur die Feuerwehr zur Sicherung der 6 bis 7-geschossigen
Gebaude notwendig ist, musste sie gegenuber dem Wettbewerbsergebnis auf 11 m verbrei-
tert werden, um eine Anleiterung der Gebaude maglich zu machen. Die Uferpromenade wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Flache wird an der ge-
samten nordlichen Wasserseite entlang gefihrt und nordlich des MU2 ber eine kurze Stich-
strafle an die Jadeallee angebunden.

Nach dem Straflenausbauentwurf vom 11.05.2017 kann auch eine gradlinige Weiterfliihrung
der Uferpromenade nach Westen zur Jadeallee im Bereich der derzeit bestehenden Zufahrt
zur Wiesbadenbricke (6stl. der StraBeneinmiindung Banter Deich) erfolgen. Dieser westli-
che Abschnitt der Uferpromenade wird dennoch als allgemeine Verkehrsflache (und damit
nicht als Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung Uferpromenade) festgesetzt. Damit soll es
auch moglich sein, je nach der konkreten Nutzung im MUZ2, diesen Abschnitt der Verkehrs-
flache auch zur ErschlieBung der nérdlich anschlieBenden Bauflachen (MU2) heranzuziehen.
Dieser westliche Abschnitt kann somit entweder als Uferpromenade oder als Strafle mit
selbstandigen FuBwegen oder als verkehrsberuhigte Mischform ausgefihrt werden.

Uber die Jadeallee ist das geplante Baugebiet an das StraBenverkehrsnetz angebunden. Zur
Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnet-
zes, insbesondere im Bereich des Einmindungspunktes Jadeallee in die Weserstraf3e nord-
lich der Deichbricke, hat die Stadt eine Verkehrsprognose aufbauend auf einer Verkehrszah-
lung (siehe auch Kap. 2.6) erstellt. Die Abschatzung der verkehrlichen Folgen der Neube-
bauung der Wiesbadenbriicke vom 10.08.2017 bezieht neben der durch die vorliegende Pla-
nung zu erwartende Verkehrszunahme auch die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 214
(Gewerbegebiet in der ehem. Banter Kaserne) und des Bebauungsplanes Nr. 14 maglich zu-
kinftige Entwicklung ein. Die Untersuchung kommt zu folgender abschieBenden Empfeh-
lung: ..Unter Einfluss des zusatzlichen Verkehrsaufkommens und der Prognosewerte fir das
Jahr 2030 stellen sich im einzelnen deutliche Zuwéchse von Knotenstromen ein, die jedoch nicht
zum Zusammenbruch der Verkehrserschlieflung fiihren. Als einziger problematischer Knoten-
punkt ist die Weserstralle/Jadestralie zu benennen. Die Kapazitat fiir die Linkseinbieger; aus der
Jadeallee kommend zur Weserstrafie gen Westen; liegt in der prognostizierten Nachmittagsspit-
ze an seiner Grenze bzw. leicht dariiber. Ein direkter Handlungsbedarf unter verkehrlichen Ge-
sichtspunkten entsteht dadurch nicht, jedoch wird empfohlen das Verkehrsgeschehen am Kno-
tenpunkt Weserstralle/Jadeallee zukiinftig zu beobachten.”
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Damit besteht derzeit das heif3t zumindest auch solange eine Realisierung der lbrigen in
anderen Bebauungsplanen in Zukunft noch maoglichen Nutzungen derzeit noch nicht abseh-
bar ist, kein konkreter Handlungsbedarf.

Im mittleren Bereich der am sidlichen Ufer der Wiesbadenbriicke festgesetzten offentlichen
Grunflache wird eine Flache fur Geh-, Fahr und Leitungsrechte als privater Uferzugang fest-
gesetzt. Damit soll die Moglichkeit fur einen privaten Wasserzugang fur den Fall offen gehal-
ten werden, dass die im Bereich der Wasserflache der sidlich der Wiesbadenbriicke beste-
henden Nutzung durch die magnetische Messstelle aufgegeben werden sollte.

3.3. IMMISSIONSSCHUTZ

Hinsichtlich der Immissionssituation ist im vorliegenden Fall insbesondere die Larmbelas-
tung durch die benachbarte HauptverkehrsstraBe (Jadeallee] und die westlich liegenden
Gewerbegebiete sowie durch das unmittelbar an die Jadeallee anschlieBende Kulturzentrum
Pumpwerk zu betrachten. Dabei ist nach den maf3geblichen Regelwerken die Larmbelastung
verschiedener Arten von Gerauschquellen (Verkehr, Gewerbe oder Sport) jeweils getrennt zu
ermitteln und fur sich alleine mit den jeweiligen Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten zu
vergleichen.

Mafigeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist zunachst die DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Verkehrs-
und Gewerbelarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Be-
zuglich der Gewerbelarmbelastung ist bei der Anlagenplanung auch die TA-Larm zu beach-
ten. Durch die Beachtung dieser fiir Gewerbebetriebe mafigeblichen Richtlinie kann sicher-
gestellt werden, dass konkrete gewerbliche Nutzungen aus schalltechnischer Sicht zulassig
sind. Fur das Kulturzentrum Pumpwerk gilt bei den Freiluftveranstaltungen die niedersach-
sische Freizeitlarmrichtlinie vom 25.05.2012. Danach ist auf solche Anlagen auch die TA-
Larm jedoch mit einzelnen Abweichungen anzuwenden.

Verkehrslarm

Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde im schalltechnischen Bericht (siehe An-
hang 4) unter Zugrundelegung der Prognose fiir den Strafenverkehr auf der Jadeallee fir
das Jahr 2030 berechnet und beurteilt. Nach der Prognose ist im Jahr 2030 fur die Jadeallee
(stidlich der Deichbriicke) auf Basis einer Verkehrszahlung 2016 (siehe Kap. 2.6) und unter
Berucksichtigung der zukinftigen stadtebaulichen Entwicklung eine durchschnittliche tagli-
chen Verkehrsbelastung (DTV] von ca. 13.624 Kfz/24h, bei einem LKW-Anteil (p) von 1,7 %, zu
erwarten (siehe Anhang 3.

Die auf dieser Basis ermittelte Verkehrslarmbelastung ergibt nach dem schalltechnischen
Bericht, dass die nach der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir Mischgebiete anzustre-
benden schalltechnischen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (fir
urbane Gebiete liegen noch keine Orientierungswerte vor) sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum im westlichen Randbereich des Plangebietes berschritten werden (siehe
Anlage 4.1 bis 4.8 im Schalltechnischen Bericht: Anhang 4). Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1
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gibt jedoch Hinweise dafiir, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Be-
grindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange
Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z. B.
geeignete Gebaudestellung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaf3inahmen -
insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
Das vorliegende Plangebiet liegt in einem innerstadtischen Bereich, in dem sich die Erdge-
schosszone durch Laden-, Gastronomiebetriebe-, Dienstleistungseinrichtungen zum offent-
lichen StraBenraum hin 6ffnen soll. Die Anordnung aktiver schallschutzmafBnahmen (Wand
oder Wall] ist in diesem Fall stadtebaulich nicht vertretbar.

Daher werden fiir Bereiche mit Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Verkehrslarm
fir die schitzenswerten Aufenthaltsrdaume im Sinne der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
passive LarmschutzmafBnahmen vorgesehen (unabhangig von den erforderlichen Mafinah-
men zum Schutz vor Freizeit- und Gewerbelarm). Zur Festsetzung dieser aus Griinden der
Verkehrslarmbelastung erforderlichen Schallschutzmaf3Bnahmen wurden die Larmpegelbe-
reiche (LPB) I, IV und V nach DIN 4109 ermittelt und im Bebauungsplan generalisiert fest-
gesetzt. Diese gelten bei freier Schallausbreitung ohne die Berlcksichtigung abschirmender
Gebaudeteile. Die LPB richten sich nach der im jeweiligen Bereich am meisten betroffenen
Geschossebene, das ist im MU 1 und 2 das 6. Obergeschoss und im MU 3 das 2. Oberge-
schoss. Es werden jedoch Abweichungen von den festgesetzten Maflnahmen zugelassen,
wenn durch schalltechnischen Nachweis sichergestellt ist, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleistet sind. Geringere Larmbelastungen ergeben sich z.B. auf den
larmabgewandten Gebaudeseiten aber tlw. auch schon bei einer geringeren Geschosszahl.

Zusétzlich werden bei Beurteilungspegeln von 50 dB(A) und mehr im Nachtzeitraum Anfor-
derungen hinsichtlich schallgedampfter Liftungseinrichtungen fir Schlafraume vorgeschla-
gen (siehe Anhang 4, Kap.9.1). Auch fir die AuBenwohnbereiche (Balkon/Terrasse) werden
im schalltechnischen Bericht bei Uberschreitung des Orientierungswertes tags fiir Mischge-
biete von 60 dB(A) MaBnahmen vorgeschlagen (siehe Anhang 4, Kap.8.2). Sowohl der Maf3-
nahmenbereich fur Schlafraume als auch derjenige fiir die Aullenwohnbereiche erfasst nicht
den gesamten festgestellten Larmpegelbereich vier (LPB IV). Aus Vereinfachungs- und Vor-
sorgegrinden werden die Ma3nahmen jedoch fir den gesamten LPB IV und V festgesetzt, da
sie im uUberwiegenden Bereich des Plangebietes durch die im Folgenden dargestellten Ge-
werbeldarmschutzmaflinahmen, die ohnehin erforderlich sind, Gbertroffen werden.

Bei den geplanten Bauvorhaben ist, unabhangig von der Verkehrslarmbelastung, vorrangig
zu bericksichtigen, dass sich durch die Larmauswirkungen aufgrund des Veranstaltungsbe-
triebs des Kulturzentrums Pumpwerk im (iberwiegenden Bereich (d.h. mit Ausnahme des
MU3-Siid) bereits die strengeren LéarmschutzmaBnahmen ergeben. Danach sind zur Jadeal-
lee ausgerichtete Aufenthaltsrdaume bereits grundsatzlich nicht zulédssig (siehe unten Aus-
fihrungen zu Freizeit- und Gewerbelarm). Die MaBnahmen zum Verkehrslarmschutz werden
dennoch gesondert festgesetzt, da sie auch gelten sollen, wenn aufgrund von Ausnahmen
oder Befreiungen hinsichtlich der Schutzmaflnahmen vor Gewerbe- oder Freizeitlarm Auf-
enthaltsraume zugelassen werden sollten.

Freizeit- und Gewerbelarm
Die Beurteilung der Gewerbelarmsituation wurde in dem anliegenden schalltechnischen
Bericht (Anhang 4) nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm] vor-
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genommen. Neben der Berlcksichtigung der benachbarten Gewerbegebiete war dabei ins-
besondere das Kulturzentrum Pumpwerk zu beurteilen. Nach der Freizeitlarmrichtlinie sind
die Larmauswirkungen von Freiluftgaststatten und Konzerten ebenfalls nach der TA-Larm
zu ermitteln. Bei der Bewertung sind jedoch Ruhezeiten auch in anderen Gebieten zu be-
ricksichtigen und dariber hinaus gilt abweichend von der TA-Larm, dass der zulassige
Richtwert fiir seltene Ereignisse an bis zu 18 Tagen (statt an 10 Tagen gem. TA-Larm) ange-
wandt werden kann. Im schalltechnischen Bericht wurden alle wesentlichen im Umfeld des
Plangebietes liegenden Nutzungen bericksichtigt. Das waren unter anderem insbesondere
die beiden grof3en Betriebe an der Emsstrafle:

e ALBA Metall Nord GmbH (vormals Interseroh Jade Stahl) und

e Jade-Weser Logistik GmbH sowie das

e Atlantic Hotel an der Jadeallee und der

e Bebauungsplan Nr. 214 als geplantes Gewerbegebiet
Die Gewerbelarmsituation wurde getrennt, einmal ohne die zusatzliche Larmbelastung
durch das Kulturzentrum Pumpwerk und in zwei Varianten mit dem Pumpwerk dargestellt.
Die Darstellungen mit Pumpwerk erfolgten in den beiden unterschiedlichen Szenarien, ein-
mal Beriicksichtigung der regelmaflig stattfindenden Veranstaltung ,Mittwochs am Pump-
werk” und einmal mit Berlcksichtigung der groferen Veranstaltungen auf dem Platz nord-
ostlich des Pumpwerks. Die grofleren Veranstaltungen wurden als seltene Ereignisse einge-
stuft, da sie nicht haufiger als 18-mal im Jahr stattfinden.

Die Bauflachen im Plangebiet sind als urbanes Gebiet festgesetzt. Im Beiblatt zur DIN 18005
sind fir urbane Gebiete keine Orientierungswerte angegeben. In der neuen TA Larm ist fir
urbane Gebiete ein Richtwert von tags 63 dB(A) und nachts 45 dB(A) vorgesehen. Die neue
TA-Larm ist nach Angabe des schalltechnischen Berichts (Anhang 4, Kap.3) am 09.06.2017 in
Kraft getreten. Der schalltechnische Bericht geht von den Richtwerten fur urbane Gebiete
aus. Daher gilt fur die Beurteilungszeit tags von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr ein Richtwert von
63 dB(A) und fir den Beurteilungszeitraum nachts von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr ein Richtwert
von 45 dB(A). Tags gilt ein Mittelungspegel tber die gesamte Tagzeit, nachts ist die lauteste
Stunde mafigeblich.

Gewerbelarmeinwirkungen - ohne Pumpwerk

Wenn im Pumpwerk keine der genannten Veranstaltungen stattfinden, ergeben sich fir die
Gewerbelarmeinwirkungen unter Berucksichtigung aller vorhandenen Betriebe und der ge-
planten Gewerbegebiete keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir ein urbanes
Gebiet 63/45 dB(A) tags/nachts im gesamten Plangebiet (siehe in Anhang 4, Kap. 8.2). Die
Berechnungsergebnisse sind als Rasterldarmkarten im schalltechnischen Bericht (siehe in
Anhang 4, Anlage 8.1 bis 8.7) dargestellt.

Gewerbe und Freizeitlarmeinwirkungen — mit Mittwochs am Pumpwerk”

Die Veranstaltung "Mittwochs am Pumpwerk” beginnt i.d.R. um 19:00 Uhr und endet um
22:00 Uhr. Es werden bis zu etwa 1.500 Zuschauer erwartet (siehe in Anhang 4, Kap. 7.2.2
und 8.2). Die Ergebnisse zeigen, dass der Richtwert fiir urbane Gebiete von 63 dB(A) im west-
lichen Bereich des MU 2 insbesondere fiir das mafigebliche 6. Obergeschoss Uberschritten
wird (siehe Anhang 4, Kap. 8.2 und Anlage 9.1 bis 9.7). Im nérdlich und siidlich davon liegen-
den MU3, in dem maximal 2 Vollgeschosse zulassig sind, wird der Richtwert tags im Wesent-
lichen eingehalten (geringfiigige Uberschreitung nur in einer kleinen Ecke im siidwestlichen
Bereich des nordlichen MU3; siehe schalltechnischer Bericht, Anlage 9.3). Im Nachtzeitraum
-nach dem Ende der Veranstaltung- wird der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) eingehalten
bzw. unterschritten.
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Gewerbe- und Freizeitlarmeinwirkungen — mit Veranstaltungen Pumpwerk Ost

Die Veranstaltungen im ostlichen Bereich des Pumpwerkes, direkt an der Jadeallee, begin-
nen i.d.R. von 14:00 Uhr und enden um 22:00 Uhr. Es werden im schalltechnischen Bericht
Veranstaltungen bis zu etwa 5.000 Zuschauer (Maximalwertbetrachtung) beriicksichtigt. In
vorangegangen schalltechnischen Untersuchungen wurden diese Veranstaltungen als selte-
ne Ereignisse eingestuft (siehe in Anhang 4, Kap. 7.2.3 und 8.2). Fiir seltene Ereignisse gilt
nach der TA-Larm unabhé&ngig von der Gebietsart tags ein Richtwert von 70 dB(A). Dieser gilt
auch fir urbane Gebiete. Auch mit der Bewertung als seltenes Ereignis wird jedoch der Im-
missionsrichtwert tags im nordwestlichen Bereich des Plangebietes um mehr als 10 dB (An-
hang 4, Kap 8.2) tiberschritten. Nach Anhang 4, Anlage 10.3 sowie 10.7 wird der Immissions-
richtwert fir seltene Ereignisse von 70 dB(A) tags im MU3-Nord, im MU2 und in der nord-
westlichen Ecke des MU1 Uberschritten.

Maflnahmen zum Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlarm
Die Berechnungsergebnisse zur Gewerbelarmsituation sind im schalltechnischen Bericht als
farbige Rasterlarmkarten dargestellt (siehe Anhang 4 und darin die Anlagen 8 bis 10).

Mafigeblich fir die Festlegung der erforderlichen Larmschutzmaf3nahmen gegeniiber Frei-
zeit- und Gewerbelarm sind die seltenen Ereignisse, da in diesen Fallen, die grofite Uber-
schreitung der Richtwerte vorliegt. Als Bereich fir die entsprechenden Larmschutzmalf3-
nahmen wird das gesamte MU3-Nord, das gesamte MU2 und die nordwestliche Ecke des
MU1 festgesetzt.

Die Abgrenzung der Flache fur Ma3nahmen zum Schutz vor Gewerbe- und Freizeitlarm er-
folgen im MU1T und MUZ2, in dem die Neubebauung geplant ist, fir das am meisten betroffene
zulassige 6. Obergeschof3 entsprechend der Darstellung in Anlage 10.7 des schalltechni-
schen Berichts (Anhang 4) - auch soweit hier derzeit tatsdchlich nur 4 Vollgeschosse entste-
hen sollen und dafiir die Darstellung in Anlage 10.5 mafigeblich ware. Fir die urbanen Ge-
bieten 3 (d.h. das MU3-Nord und das MU3-Siid) ist die Belastung im 2. Obergeschoss rele-
vant, da in diesen Gebieten maximal 2 Vollgeschosse zulassig sind. Nach Karte 10.3 des
schalltechnischen Berichts ist von einer Uberschreitung des Richtwertes fiir seltene Ereig-
nisse (70 dB(A) tags) nur das gesamte MU2 und das gesamte MU3-Nord betroffen. Im MU3-
Sid wird ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) und héher nicht erreicht.

Da nach der TA-Larm die Richtwerte 0,5 m vor geoffnetem Fenster der schutzbedirftigen
Aufenthaltsraume einzuhalten sind, reichen larmtechnisch verbesserte Fenster nicht aus,
sondern es werden fur den betroffenen Bereich besondere Festsetzungen erforderlich. In
diesem Bereich werden bei Neubauten zu offnende Fenster von schutzbedirftigen Wohn-
und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 grundsatzlich ausgeschlossen, soweit sie
nicht auf einer der Schallquelle (hier: Kulturzentrum Pumpwerk) abgewandten Fassadensei-
te angeordnet werden. Der gesamte Bereich, in dem diese Mainahmen durch Uberschrei-
tung des Richtwertes erforderlich sind, ist im Bebauungsplan gekennzeichnet. Hier konnten
Wohnungen nur mit einer besonderen Grundrissgestaltung, z.B. mit einer Laubenganger-
schlieBung und mit zur Jadeallee ausgerichteten Badern und Wirtschaftsraumen, entstehen.
Ausnahmen sind maglich, wenn durch schallabschirmende Gebaudeteile eine Einhaltung der
Richtwerte sichergestellt ist. Weitere Ausnahmen werden fir Biiro- bzw. andere gewerbli-
che Nutzungen vorgesehen. Biro oder gewerbliche Nutzungen sind im vorliegenden Fall
weniger von den Veranstaltungen ,Mittwochs am Pumpwerk”, die iberwiegend zwischen
19 Uhr und 22 Uhr stattfinden, oder den seltenen Ereignissen, die Uberwiegend zwischen 14

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 11.05.2018



Bebauungsplan Nr. 146-1.Anderung (Wiesbadenbriicke) BEGRUNDUNG
24/34

Uhr und 22 Uhr stattfinden (Anhang 4, Kap. 7.2.2 und 7.2.3), betroffen, da diese Veranstaltun-
gen Uberwiegend auflerhalb der Ublichen Arbeitszeiten liegen. Fur diese Nutzungen werden
zusatzlich larmgedampfte Liftungssysteme vorgeschrieben, sodass (&hnlich wie bei den
MafBnahmen gegen Verkehrslarm) mindestens ein vertraglicher Innenraumpegel sicherge-
stellt ist.

Dieselaggregat im Bereich der Magnetischen Messstelle

Im Bereich der Magnetischen Messstelle, dstlich des Plangebietes, wird an Werktagen bei mag-
netischen Vermessungen zwischen 6:30 und 20:00 Uhr ein Dieselaggregat betrieben, durch das
Ldrm- und Abgasemissionen entstehen. Nach dem vorliegenden Ldrmgutachten besteht im ostli-
chen Teil des Plangebietes keine wesentliche Vorbelastung durch andere Gewerbebetriebe. Eine
Uberschreitung des Richtwertes der TA-Ldrm fiir Urbane Gebiete von 63 dB[A] tags ist durch die
vorhandene Gebdudeabschirmung und die Abstdnde jedoch nicht zu erwarten. Weiterhin ist nach
Stellungnahme des Betreibers der Anlage bereits ab 2023 mit einer Verlegung der Anlage zu
rechnen. Der éstliche Abschnitt der geplanten Neubebauung (Urbanes Gebiet) wird nach Angaben
des Bauherrn dagegen voraussichtlich nicht vor 2022 realisiert werden. Eine detailliertere Prii-
fung erscheint vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die Umgebung

Aus dem Plangebiet heraus sind keine erheblichen Auswirkungen durch Immissionen, die
von den geplanten Nutzungen ausgehen konnten, zu erwarten, da im urbanen Gebiet nur
Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

3.4. VER- UND ENTSORGUNG

3.4.1. VERSORGUNG

Wie bereits in Kap. 2.7 ausgefuhrt, sind die Bauflachen an der Jadeallee durch die vorhande-
nen Versorgungsleitungen technisch erschlossen. Die innere Erschliefung, insbesondere die
ErschlieBung der Flachen auf der Wiesbadenbricke erfolgt durch neue bzw. erneuerte Lei-
tungen fur Strom, Wasser, Gas und Telekomunikation innerhalb der geplanten offentlichen
Verkehrsflachen. Fiir die Stromversorgung sind von der GEW Wilhelmshaven GmbH zwei Trans-
formatorstationen vorgesehen. Diese konnen im Bereich der 6ffentlichen Griinfldche oder in den
Baugebieten, auch im Bereich der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldche, entstehen.

3.4.2. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an den in der Jadeallee vorhan-
denen Mischwasserkanal. Fir den Bereich der Wiesbadenbriicke wird ein neuer Schmutz-
wasserkanal vorgesehen, der an den Mischwasserkanal in der Jadeallee angeschlossen
wird.

Das als unbelastet geltende Oberflachenwasser soll zukinftig direkt in den Grof3en Hafen
eingeleitet werden.
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3.5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN / SPIELPLATZE

Offentliche Griinfliche / begriinte Uferanlage

Am sudlichen Ufer der Wiesbadenbricke ist, entsprechend dem Ergebnis des stadtebauli-
chen Wettbewerbes, eine Uberwiegend offentliche Grinflache vorgesehen. Diese soll mit der
Zweckbestimmung ..begriinte Uferanlage” einen begriinten Uferzugang bieten und iberwie-
gend als Rasen- oder Geholzflache neu angelegt werden. Zur Gestaltung und Nutzung dieser
Freiflache konnen auch Wege, Banke, Spielgerate, Anlagen fir den Wind- und Regenschutz;
untergeordnete Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Trafostation] sowie untergeordnete Kfz-
Stellplatze vorgesehen werden. Die Fliche dient damit auch dem Ausgleich fiir die Uber-
schreitung des Hochstwertes der im Bereich der Wiesbadenbriicke festgesetzten Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 1,0. Steganlagen fiir Bootsanleger oder Bademaoglichkeiten kénnen her-
gestellt werden sobald die Nutzung der sldlich angrenzenden Wasserflache als magneti-
sche Messstelle aufgegeben ist. Im mittleren Bereich ist fur diesen Zeitpunkt auch ein priva-
ter Uferzugang als Fliche fiir ein Uberwegungsrecht zugunsten der privaten Anlieger vorge-
sehen.

Spielplatze
Nach der Spielraumplanung 2011-2016 der Stadt Wilhelmshaven gehort die Wiesbadenbri-

cke zusammen mit dem gesamten Hafengebiet sowie den Bereichen Siebethsburg und
Ebkeriege zum Planungsbereich V, der als gut versorgt gilt und neben Spielplatzen auch
ausgedehnte Grin- und Freizeitflachen, die das Angebot erganzen, aufweist. Unmittelbar
westlich des Plangebietes befinden sich am Kulturzentrum Pumpwerk eine Ballspielanlage
und ein Spielplatz mit behindertengerechten Spielgeraten, die als Quartiersspielplatz einge-
stuft sind. Quartiersspielplatze versorgen in der Regel die Wohnbebauung im Umfeld von 400
m. Die Ausweisung zusatzlicher 6ffentlicher Spielplatzflachen im Plangebiet wird daher nicht
fur erforderlich gehalten.

Der Bedarf fur Kleinkinderspielplatze ist in der Regel im Rahmen der Vorhabenplanung im
unmittelbaren Umfeld der Wohnungen nachzuweisen. Im vorliegenden Fall entstehen auf
der Wiesbadenbriicke mehrgeschossige Microblocke mit privaten bzw. halboffentlichen In-
nenhofen tber einer vollstédndig bebauten Erdgeschosszone (Laden/Dienstleistung/Garagen).
Diese begriinten Innenhofe bieten auch einen Raum fir die Anlage von Kleinkinderspielplat-
zen entsprechend dem konkreten Bedarf der Bewohner.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

4.1. EINLEITUNG
Bei dem Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Anderung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB. Bei Verfahren nach § 13a BauGB kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf
eine Umweltprifung und den Umweltbericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogene Informationen verfigbar sind, abgesehen werden.

Unabhangig davon sind die Belange des Immissionsschutzes und die Belange von Natur und
Landschaft bei der Planung zu beachten (siehe Kap. 3.3 und 4.2).
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4.2. UMWELTSCHUTZZIEL AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

4.2.1 ARTENSCHUTZ

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europé&ischen Artenschutzver-
ordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittel-
bar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbo-
tenen Handlungen durchgefihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es gebo-
ten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksich-
tigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinde-
rungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umset-
zung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.

Die artenschutzrechtliche Priifung (SAP, s. Anhang 1) hat im vorliegenden Fall ergeben, dass
durch das geplante Vorhaben keine Versto3e gegen die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten sind. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 ist nicht erforderlich, sofern
daflr Sorge getragen wird, dass die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise im Be-
bauungsplan berlcksichtigt werden.

4.2.2. GESCHUTZTE TEILEVON_NATUR UND LANDSCHAFT

Bei einigen der im Plangebiet vorhandenen Baume handelt es sich um geschitzte Land-
schaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG (siehe Kap. 4.5). Darlber hinaus befinden sich im
Plangebiet keine weiteren naturschutzrechtlich geschitzten Teile von Natur und Landschaft
gem. §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie § 22 NAGBNatSchG.2

Die Aussagen beziehen sich auf den derzeit giltigen Landschaftsrahmen-
plan/Landschaftsplan der Stadt Wilhelmshaven von 1999.4 Es sei an dieser Stelle darauf hin-
gewiesen, dass sich der Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan der Stadt Wilhelmshaven
zurzeit in Neuaufstellung befindet. Wesentliche Anderungen bezogen auf das Plangebiet sind
jedoch nicht zu erwarten.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven weist das Plangebiet als Bereich mit
eingeschrankter bis stark eingeschrankter Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
sowie als Bereich mit mittlerer Bedeutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschitzten oder schutzwiirdigen Teile von
Natur und Landschaft. Hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft liegt das
Plangebiet in einem Bereich mit eingeschrankter Bedeutung.

3 NLWKN (2016): http://www.umwelt.niedersachsen.de
4 STADT WILHELMSHAVEN (1999): Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan Stadt Wilhelmshaven.
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4.2.4. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet ist dem Biotoptyp Gewerbegebiet (0GG) gemafl Drachenfels 20165 zuzuord-
nen. Der weitaus Gberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus versiegelten Flachen (Ge-
b&dude, Verkehrs- und Gewerbeflachen), in die stellenweise Griinanlagen in Form von Scher-
rasen (GR), Beeten (ER), Ziergebiischen und -hecken (BZ) eingestreut sind. Der lberwiegen-
de Teil der auf der Wiesbadenbriicke einstmals vorhandenen Gebaude wurde bereits teilwei-
se oder vollstandig bis auf die Fundamente abgerissen. Hier lagern noch gréf3ere Halden von
Bauschutt.

Im Bereich der Wiesbadenbriicke selbst finden sich keine nennenswerten Gehdlze. Diese
wurden bereits in der Vergangenheit beseitigt. Lediglich am Stidrand der Wiesbadenbriicke
existiert in der westlich gelegenen Halfte noch ein schmaler Streifen aus Baumen und
Strauchern (HE, u.a. mit Esche, Ahorn und Schwedischer Mehlbeere) und halbruderalen
Gras- und Staudenfluren (UHF).

Sudlich des Restaurants Laarnis steht eine Gruppe aus mehreren Birken. Auf dem Grund-
stick des Restaurants selbst befindet sich ein freistehender alterer Ahorn mit teilweise ab-
gangiger Krone. Sudostlich der Gaststatte Zur Deichbricke befindet sich eine sehr alte
grof3kronige Buche. Im Umfeld des Parkplatzes ostlich des Pumpwerkes stehen mehrere
Gruppen von z.T. &lteren Baumen (Roteiche, Ahorn, Eiche, Birke) sowie Strauchern. Ein gro-
Ber Teil des vorhandenen Baumbestandes fallt unter den Schutz der Baumschutzsatzung der
Stadt Wilhelmshaven (siehe Kap. 4.5).

Die im Plangebiet zu erwartende Artenausstattung besteht aus allgemein weit verbreiteten

Tier- und Pflanzenarten, wie sie im vergleichbar ausgestatteten Siedlungsbereich regelma-
Big anzutreffen sind.

4.3. GRUNPLANERISCHE ZIELSETZUNGEN IM RAHMEN DER BAULEITPLANUNG

Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 146 waren fur die Wiesbadenbriicke und den wesentlichen
Teil des Plangebietes mit Ausnahme der Jadeallee keine besonderen griinordnerischen
Festsetzungen vorgesehen. Fast das gesamte Plangebiet war nach den bisherigen Festset-
zungen versiegelbar. Mit der vorliegenden 1. Anderung soll das Ergebnis des stadtebauli-
chen Wettbewerbs umgesetzt und die Flache einer gemischten Nutzung mit intensiver Be-
bauung und einer Uferpromenade zugefihrt werden. Die Kfz-Stellplatze sollen iberwiegend
innerhalb der Gebaude untergebracht werden. Quartiersinterne Grinstrukturen sollen im
Bereich der Microblocke Uber der Erdgeschossebene (die tlw. ein Garagengeschoss dar-
stellt] entstehen. Die Umsetzung dieser Struktur wird jedoch nicht durch Festsetzung son-
dern im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert. Im Bebauungsplan wird jedoch
festgesetzt, dass die siidliche Uferzone mit einer offentlichen Grinflache als offener Uber-
wiegend begriinter Bereich zu entwickeln ist. Es soll dabei ein Neugestaltung auf Grundlage
eines noch zu erstellenden detaillierten Freiflachenplanes erfolgen. Das sidliche Ufer bildet
damit entsprechend dem Wettbewerbsergebnis ein Pendant zur nérdlichen Uferpromenade,
die eine Uberwiegend versiegelte Flache darstellt.

5 DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope
sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Juli 2016.
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Im Plangebiet befinden sich zahlreiche unter die Baumschutzsatzung fallende Bdume (siehe
Kap. 4.5). Der Ahorn auf dem Freigelande des Restaurants Laarnis (Baum Nr. 37 in Tabelle
4.5.1) soll erhalten bleiben und wird daher entsprechend festgesetzt. Im Rahmen der Um-
setzung der Planung soll weiterhin geprift werden, ob die Buche sudostlich der Gaststatte
Zur Deichbriicke (Baum Nr. 45 in Tabelle 4.5.1) erhalten werden kann. Dieser Baum wird
jedoch nicht verbindlich festgesetzt, da er im Bereich der nach dem Wettbewerbsergebnis
geplanten nordlichen Anbindung der Uferpromenade steht.

4.4. EINGRIFFREGELUNG

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Aufstellung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3. BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bisher um bereits bestehende Bauflachen. Da die bisher
festgesetzte Grundflachenzahl nur fir die Bebauung mit Hauptgebauden mafigeblich war,
konnte aufgrund der Anwendung der BauNVO von vor 1990 durch Nebenanlagen eine voll-
standige Bodenversiegelung entstehen. Teilweise entspricht diese vollstandige Bodenversie-
gelung auch der tatsachlichen Situation.

Nach den bisher im Bebauungsplan Nr. 146 bestehenden Festsetzungen ergaben sich damit
folgende versiegelbare Bodenflachen.

Tabelle: versiegelbare Flachen nach den bisher bestehenden Festsetzungen:

Teilflichen FlachengroBe versiegelbarer versiegelbare unversiegelte/
ca. Flachenanteil Flache ca. begriinte Flache
Flache fir den Ge- 39.000 m? 38.500 m? 0 m?
meinbedarf 500 m2 (*)
MI-Gebiet 1.200 m? 100 % 1.200 m? 0 m?
Verkehrsgriin/Weg 900 m? 20 % 180 m2 720 m?
Gesamtfldache 41.100 m? 39.880 m? 1.220 m?

(*)festgesetzte Anpflanzung

Tabelle: versiegelbare Flachen nach den geplanten Festsetzungen

Teilflichen FlachengroBe versiegelbarer versiegelbare unversiegelte/
ca. Flachenanteil Flichein m?ca. | begriinte Flache
MU1- GRZ 1,0 11.540 m? 100 % 11.540 m? 0 m?
MU2 - GRZ 0,6 6.470 m? 80 % 5.176 m? 1.294m?
MU3 - GRZ 0,6 (Nord) 3.470 m? 80 % 2.776 m? 694 m?
MU3 - GRZ 0,3 (siid) 3.250 m? 80 % 2.600 m? 650 m?
Verkehrsflachen 13.350 m? 100 % 13.350 m? 0 m?
Griinflachen 3.030 m2 20 % 606 m? 2.424 m?
Gesamtfliche 41.110 m? 36.048 m? 5.062 m?

Die zuldssige Bodenversiegelung wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

damit nicht erhoht sondern um fast 4.000 m2 reduziert.
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Unabhangig von dieser Gegeniiberstellung gilt fiir das vorliegende beschleunigte Verfahren
Folgendes: Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die Ande-
rung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grof3e der Grundflache oder
die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, we-
niger als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 41.110 m2. Die festgesetzten Grundflachen betragen ca. im MU1=11.540m? + MU2
(GRZ 0,6)=3.882 m? + MU3 (GRZ 0,6)=2.082 m2? + MU3 (GRZ 0,3)=975 m?, das sind insgesamt
ca. 18.479 m2. Da die insgesamt zulédssige Grundflache (GR) von ca. 18.479 m? weniger als
20.000 m? betragt, ist ein Ausgleich damit in jedem Fall nicht erforderlich.

4.5. BAUMSCHUTZSATZUNG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume, die unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Wilhelmshaven fallen (siehe Tabelle 4.5.1, Abbildung 4.5.1).¢ Eine gegebenenfalls er-
forderlich werdende Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung der Baume auf Antrag und
unter Berlcksichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven wurde von der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt. Der konkrete Antrag ist vor
der Baumfallung beim Amt fir Umweltschutz und Bauordnung zu stellen.

Der Baum Nr. 37 fallt ebenfalls unter die Baumschutzsatzung, wird im Bebauungsplan je-
doch zur Erhaltung festgesetzt.

Tabelle 4.5.1: Liste der gemaf} Baumschutzsatzung der Stadt
Wilhelmshaven geschiitzten Baume im Plangebiet.

Nr. |Baumart Stammumfang in cmin Tm H Y
1 |Roteiche 168 168
2 |Roteiche 196 196
3 |Eiche 200 200
4 | Roteiche 210 210
5 |Roteiche 120 120
6 |Roteiche 123 123
7 |Eiche 142 142
8 |Ahorn 100+104+96 300
9 |Ahorn 240 240
10 |Silberweide >400 (aekdpft] >400
11 |Silberweide >400 (aekdpft] >400
12 |Silberweide >400 (aekdpft] >400
13 |Roteiche 190 190

6 STADT WILHELMSHAVEN (2016): Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven vom 21.09.2016
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14 |Eiche 166 166
15 |Eiche 116 116
16 |Eiche 134 134
17 |Birke 107 107
18 |Ahorn 130 130
19 |Birke 137 137
20 |Birke 149 149
21 |Birke 134 134
22 |Birke 137 137
23 |Esche 88+73+67+50+67+100 445
24 |Esche 119 119
25 |Esche 147 147
26 |Feldahorn 150 150
27 |Mehlbeere >150 (mehrstammig) >150
28 |Esche 1M1 1M1
29 |Feldahorn 196 196
30 |Ahorn 153 153
31 |Esche 117 117
32 |Esche 120 120
33 |Esche 112 112
34 |Ahorn 124 124
35 |Mehlbeere 130+156+90 376
37 |Mehlbeere 78+51+30 159
38 |Mehlbeere 78+51+30 159
39 |[Mehlbeere 78+51+30 159
40 |Mehlbeere 78+51+30 159
41 |Mehlbeere 78+51+30 159
42 |Mehlbeere 78+51+30 159
43 |Mehlbeere 78+51+30 159
44 |Mehlbeere 78+51+30 159
45 |Mehlbeere 78+51+30 159
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Abbildung 4.5.1:
Lage der gemall Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven betroffenen Baume:

@ 2016 Stadt Wilhelmshaven - Der Oberbirgermeister - Geoinformation | Vermessung | Statistik =
- d . - SN
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5. FLACHENBILANZIERUNG
Art der baulichen Nutzung FliachengroBe ca. in m? Anteil an Gesamtflache in %
Urbanes Gebiet (MU) 24.730 60,1 %
davon
- MU1T 11.540
- MU2 6.470
- MU3-Nord 3.470
- MU3-Siid 3.250
Verkehrsflache 13.350 32,5 %
davon
- Uferpromenade 4.090
Grinflache 3.030 7,4 %
Gesamtflache 41.110 100 %
Zum Vergleich:
Stadtgebiet Wilhelmshaven 10.691,0 (ha)
6. KOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten sowie die Kosten fur die Altlastensanierung werden
auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages von der Spar+Bau Wohnungsbaugenossen-
schaft Wilhelmshaven getragen. Die endgdltig hergestellten 6ffentlichen Griin- und Ver-
kehrsflachen werden der Stadt Ubertragen.

Die spatere Unterhaltung der o6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen erfolgt durch die Stadt
Wilhelmshaven, dabei entstehen die tblichen Unterhaltungskosten.

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende Maflnahmen werden zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.

8. VERFAHRENSVERMERKE

8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch),

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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8.2. VERFAHRENSUBERSICHT
Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 20.09.2017 Rat
Entwurfsbeschluss / Beschluss | 29 .09.2017 Rat
Uber die offentliche Auslegung
Verdffentlichung der Gffentlichen | 23 09.2017 Wilhelmshavener Zeitung
Auslegung
Offentliche Auslegung gem.§3(2) | 04.10.2017 - 06.11.2017 FB61
BauGB
Veréffentlichung der eingeschrank- | 17.02.2018 Wilhelmshavener Zeitung

ten offentlichen Auslegung

Eingeschrankte offentl. Auslegung | 27 02.2018 - 13.03.2018 FB61
gem.§4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss und Beschluss | 90.04.2018 Rat
tber die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken

Verédffentlichung der Satzung am 30.06.2018 Wilhelmshavener Zeitung

Rechtskraft des Bebauungsplanes | 30,06.2018 Stadt Wilhelmshaven

8.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange fand im Zeitraum vom 04.10.2017 bis 06.11.2017 sowie erneut jedoch
mit Einschrankung vom 27.02.2018 - 13.03.2018 statt.

Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung

Bei der Behordenbeteiligung (gem. § 4(2) BauGB) haben 20 Behorden und Trager offentlicher
Belange Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen der IHK Oldenburg und des Handelsverbandes Nordwest beinhalteten
Anregungen zur Steuerung des Einzelhandels, die fir die Planung zu bericksichtigen waren,
weshalb der Entwurf geandert wurde und mit Beschluss des Rates vom 14.02.2018 nach § 4a
Abs. 3 BauGB erneut zur offentlichen Auslegung beschlossen wurde.

Da sich die Anderungen im Wesentlichen auf zwei Festsetzungen beschrinkten, ist die er-
neute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB mit Einschrankungen der Anregungen auf
die geanderten Teile erfolgt. Dies galt gleichermafien fir die Einholung der Stellungnahmen
der beruhrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange.

Der geanderte Entwurf ist fir die verkirzte Dauer von 2 Wochen vom 27.02.2018 bis ein-
schliefllich 13.03.2018 offentlich ausgelegt worden.

Im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung haben 12 Behorden bzw. Trager offentlicher
Belange Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahme der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG wurde durch Aufnahme eines
Hinweises zu einer Richtfunktrasse bericksichtigt.

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung (gem. § 3 Abs.2 BauGB) sowie der erneute 6ffentli-
chen Auslegung mit Einschrankung (gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB]) sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.
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9. UNTERSCHRIFTEN / VERFAHRENSLEITUNG

Wilhelmshaven, den 21.06.2018
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
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gez. Bauer
Dipl.-Geogr.
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Stadtrat

STADT WILHELMSHAVEN

gez. Wagner
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1 Einleitung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 146 der Stadt Wilhelmshaven ist zur
Prifung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG eine spezielle Ar-
tenschutzprifung (SAP) durchzufuhren.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

» wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

» wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

» Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

» wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, wie bei nach § 15 zuldssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft sowie bei Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 vorzugehen ist. Danach
sind die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur erflllt, sofern davon gemein-
schaftsrechtlich geschutzte Arten betroffen sind:

» Europaische Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)

» Anhang IV Arten (FFH-Richtlinie)

» Arten besonderer Verantwortlichkeit Deutschlands gem. § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(Bundesartenschutzverordnung).

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt flr solche Vorhaben grundsatzlich
kein Verstol’ gegen die Verbotstatbestéande vor.
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2 Prufungsrelevante Arten

Fir das Plangebiet bzw. im Zusammenhang mit der geplanten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 146 ist lediglich fur die Artengruppe der Végel und der Fledermause von einer
grundsatzlich moglichen Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG auszugehen. Prifungsrelevante Arten anderer Gruppen sind im Plangebiet auf-
grund der vorhandenen Habitatstrukturen auf der einen, sowie der Lebensraumanspriche
und Verbreitung der in Frage kommenden Arten auf der anderen Seite, nicht zu erwarten.’2

3 Prufung Verbotstatbestande

3.1 Vogel

Die innerhalb des Plangebietes aktuell vorhandenen Habitatstrukturen sind nur bedingt als
Fortpflanzungs- und/oder Ruhestatte fir Vogel geeignet. Der weitaus Uberwiegende Teil des
Plangebietes ist versiegelt. Ein Grofteil der urspringlich vorhandenen Gebaude wurde be-
reits bis auf die Fundamente abgetragen und der Uberwiegende Teil des ehemals vorhande-
nen Baum- und Strauchbestandes wurde unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften be-
seitigt. Nur an wenigen Stellen im Plangebiet finden sich noch kleinere Baum- und Strauch-
bestande, die als Lebensraum einiger Vogelarten in Frage kommen. Auch Strukturen an den
vorhandenen Gebauden kommen flr bestimmte Arten als Lebensraum in Frage, wie eine
kleine Kolonie der Mehlschwalbe am Gebdude des Restaurants ,Pier 24“ zeigt. Zu erwarten
sind in erster Linie in ihrem Bestand nicht gefahrdete und fir den Siedlungsbereich typische
Arten wie z.B. Amsel, Bachstelze, Elster, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Rabenkrahe,
Ringeltaube, Tlrkentaube, Zaunkdnig oder Zilpzalp.

3.1.1 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet vorhandenen Baume und Straucher sowie
geeignete Gebaudeteile von der lokalen Vogelpopulation als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten genutzt werden.

Bei einer Begehung am 21.07.2017 wurde das Gelande auf das Vorhandensein von Habitat-
baumen mit regelmafig nutzbaren Strukturen z.B. in Form von mehrjahrig genutzten Baum-
héhlen oder Nestern Uberprift. Es wurden keine Habitatbdume festgestellt.

Die Zerstorung von aktuell genutzten Nestern kann dadurch vermieden werden, dass Ro-
dungs- und Abrissarbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefuhrt werden.

1 NLWKN (2008):Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten. Teil A Wirbeltiere,
Pflanzen, Pilze. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 3/2008 (aktualisierte Online-Fassung vom
01.01.2015)

2 NLWKN (2008):Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschutzten Arten. Teil B wirbellose
Tiere. Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 3/2008 (aktualisierte Online-Fassung vom 01.01.2015)



Stadt Wilhelmshaven — Bebauungsplan Nr. 146 - 1. Anderung, (Wiesbadenbriicke) Anhang 1 (SAP)

Ein Verstold gegen den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Zusammen-
hang mit dem geplanten Vorhaben ist somit nicht erkennbar.

3.1.2 Totungs- und Verletzungsverbote (§ 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG)

Adulte Vogel sind in der Lage, sich der Gefahr, bei Rodungs- und Abrissarbeiten oder auch
wahrend der Durchfihrung von BaumalRnahmen verletzt oder getétet zu werden, durch
Flucht zu entziehen. Die Zerstérung bzw. Verletzung oder Tétung von Gelegen oder Jungtie-
ren wird dadurch vermieden, dass die flr die Baufeldraumung erforderlichen Rodungs- und
Abrissarbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefuhrt werden.

Ein Verstold gegen den Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist daher nicht
zu erwarten.

3.1.3 Storungsverbote (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Beunruhigungen und Scheuchwirkungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gegenuber der
im Plangebiet ansassigen Vogelpopulation kdnnen vermieden werden, indem die Rodungs-
und Abrissarbeiten aulRerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Dadurch werden die Vogel
rechtzeitig gezwungen, fur ihr Brutgeschaft auf benachbarte, weniger gestérte, Flachen aus-
zuweichen. Erhebliche Stérungen die, zu einer nachhaltigen Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Population fihren, sind nicht zu erwarten.

Ein VerstoR gegen den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusam-
menhang mit dem geplanten Vorhaben nicht erkennbar.

3.2 Fledermause

Die Informationen zur Verbreitung von Fledermausen im Stadtgebiet von Wilhelmshaven
gehen im Wesentlichen zuriick auf Ubersichtskartierungen aus den Jahren 1999 und 2001.%*
Informationen zur allgemeinen Verbreitung von Fledermausen in Niedersachsen finden sich
in den Vollzugshinweisen der Niedersachsischen Strategie zum Arten- und Biotopschutz
(NSAB)°. Konkrete Hinweise auf Vorkommen von Fledermausquartieren innerhalb des Plan-
gebietes gibt es nicht. Aus den Ergebnissen der genannten Ubersichtskartierungen geht her-
vor, dass das unmittelbare Umfeld des in der Nachbarschaft liegenden Banter Sees eine
wichtige Rolle fur Fledermause in Wilhelmshaven spielt, wahrend die angrenzenden Hafen-
flachen von eher untergeordneter Bedeutung sind. Diese werden als sehr arten- und indivi-
duenarm beschrieben, was auf fehlende Jagdhabitatstrukturen zurtckgefthrt wird. Hinge-

3 BURKHARDT, P. & L. BACH (1999): Fledermausgutachten im Stadtgebiet Wilhelmshaven als Abwagungs-
grundlage fur die Flachennutzungsplanung. Unverdéff., Stadt Wilhelmhaven.

4 BACH, L., P. BURKHARDT & H.J.G.A LIMPENS (2001): im Stadtgebiet Wilhelmshaven als Abwagungsgrund-
lage fir die Flachennutzungsplanung. Unverdff., Stadt Wilhelmhaven.

5 NLWKN:
http://www.nlwkn.niedersachsen.de/naturschutz/tier_und_pflanzenartenschutz/vollzugshinweise_arten_und_leben
sraumtypen/ vollzugshinweise-fuer-arten-und-lebensraumtypen-46103.html
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wiesen wird noch auf die Bedeutung der offenen Wasserflachen der umliegenden Hafen als
Jagdgebiet der Teichfledermaus.

Stichprobenartige Untersuchungen des Naturschutzbeauftragten der Stadt Wilhelmshaven
(Bérgmann, unveroff.) innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes deuten
ebenfalls daraufhin, dass der Uberplante Bereich flir Fledermause von untergeordneter Be-
deutung ist. An zwei von vier Terminen im Jahr 2016 wurden lediglich eine bzw. zwei jagen-
de Zwergfledermause westlich des Plangebietes an einer Geholzreihe festgestellt. Hinweise
auf Quartiere oder wichtige Jagdgebiete innerhalb des Plangebietes ergaben sich nicht. Bei
der Zwergfledermaus handelt es sich um die in Wilhelmshaven haufigste Fledermausart, die
in allen bisher untersuchten Teilflachen des Stadtgebietes nachgewiesen werden konnte.

Bei einer Begehung am 21.07.2017 wurde das Gelande auf das Vorhandensein von Habitat-
baumen mit regelmalig nutzbaren Strukturen z.B. in Form von Baumhdhlen Uberprift. Es
wurden keine Habitatbaume festgestellt. Auch an den im Plangebiet vorhandenen Gebauden
bzw. Gebauderesten ergaben sich keine sichtbaren Hinweise auf flir Fledermause geeignete
Quartierstrukturen bzw. aktuell genutzte Quartiere.

3.2.1 Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Es liegen keinerlei Hinweise auf Fledermausquartiere innerhalb des Plangebietes vor.

Ein VerstoR gegen den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist im Zusam-
menhang mit dem geplanten Vorhaben nicht erkennbar.

3.2.2 Totungs- und Verletzungsverbote (§ 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG)

Es liegen keinerlei Hinweise auf Fledermausquartiere innerhalb des Plangebietes vor, die
darauf schlieRen lielen, das Fledermause z.B. bei Rodungs- und Abrissarbeiten getdtet oder
verletzt werden konnten.

Ein Versto3 gegen den Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG liegt daher
nicht vor.

3.2.3 Storungsverbote (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Bei der Rodung von Habitatbaumen mit Héhlungen oder dem Abriss von Gebauden kann es
grundsatzlich zu Beunruhigungen und Scheuchwirkungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
gegenuber Fledermausen kommen. Da es keinerlei Hinweise auf Fledermausquartiere in-
nerhalb des Plangebietes gibt, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen ent-
sprechenden Stérungen kommt.

Ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist im Zusam-
menhang mit dem geplanten Vorhaben nicht erkennbar.
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4 Zusammenfassende Bewertung

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben keine Verstofle ge-
gen die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind, die eine Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 erforderlich machen, sofern daflir Sorge getragen wird, dass die im
Folgenden genannten MalRnahmen eingehalten werden:

1. Zum Schutz der Brutvdgel muss sichergestellt werden, dass Rodungsarbeiten nicht
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember, durchgefihrt werden.
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Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 den Bebauungsplan
Nr. 146 - 1. Anderung ..Deichbriicke/JadestraBe” (Wiesbadenbriicke), aufgestellt im be-

schleunigten Verfahren gem. § 13 a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), als Satzung beschlossen

sprechend der vorliegenden Darstellung angepasst wird.

Der Rat hat gleichzeitig zur Kenntnis genommen, dass der Flachennutzungsplan im Bereich
der Bebauungsplananderung im Wege der Berichtigung Nr.19 gem. § 13 a Abs. 2 BauGB ent-
Wilhelmshaven, den 21.06.2018

gez. Amerkamp

Fachbereichsleitung
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Berichtigung Nr. 19 des Flichennutzungsplanes 1973 (e.s.A.)
gemalB §13a Abs.2 Nr. 2 BauGB

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 146- 1. ANDERUNG -
DEICHBRUCKE/JADESTRABE
(WIESBADENBRUCKE])

Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung angepasst werden, wenn
ein Bebauungsplan, dessen Inhalte von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes abweichen, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird
und die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Die Stadt Wilhelmshaven beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 146 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umnutzung einer tberwie-
gend brachliegenden ehemaligen Flache fir den Gemeinbedarf in ein attraktives In-
nenstadtquartier mit einer gemischten Nutzungsstruktur aus verdichtetem Wohnen
und Gewerbe bzw. Dienstleistung zu entwickeln, welche sich optimal in das angren-
zende stadtebauliche Umfeld einfligt.

Fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung erfolgt die Anderung der bisher im
Bebauungsplan Nr. 146 ,Deichbriicke/JadestraBe” festgesetzten Flache fiir den Ge-
meinbedarf (BUND) in ein urbanes Gebiet (MU) im beschleunigtem Verfahren geman
§ 13a BauGB.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1973 stellt in diesem Be-
reich bisher eine Gemeinbedarfsflache dar. Der Bebauungsplan weicht damit von
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. In der 19. Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes wird daher eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs.1 Nr.2
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) dargestellt.
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