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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Im Jahr 2019 wurde die 2. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wilhelms-
haven beschlossen. Das Ziel ist der Erhalt und die Starkung der Zentralen Versorgungsberei-
che (ZVB]. In dem Kontext sollen zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente ausge-
schlossen werden, die auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen. Mit der vorlie-
genden Anderung soll diese Zielsetzung planungsrechtlich gesichert werden. Aus diesem
Grund hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven in seiner Sitzung am 15.02.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 80, 3. vereinfachte Anderung ..Gewerbegebiet LadestraBe” beschlos-
sen.

Mit der Planung wird das Gewerbegebiet im Sonderstandort . Ebkeriege” fir gewerbliche Nut-
zungen gestarkt und der Einzelhandel durch die Konzentration auf ,nicht-zentrenrelevante
Sortimente™ auf eine Gewerbegebietsvertraglichkeit abgestuft.

Planverfahren:

Die vorliegende Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren (geman
§ 13 BauGB) aufgestellt. Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, liegen die Vo-
raussetzungen fir diese Verfahrensart vor. Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB bzw. die
Erarbeitung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB ist folglich nicht notwendig. Zugleich
kann auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §§ 3 (1) und
4 (1) BauGB verzichtet werden.

Mit den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird der Inhalt des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 80 und seiner 2. Anderung erginzt. Die bestehenden Festset-
zungen bleiben erhalten. Somit gilt der Ursprungsbebauungsplan weiterhin

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 23 ha und liegt im Stdwesten der Stadt Wilhelmshaven
innerhalb des Stadtteils Ebkeriege. Es wird von der Peterstrafle begrenzt und schlief3t im Wes-
ten an die Strafle Ebkeriege und im Osten an die Guterstrafie an.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80, 3. vereinfachte Anderung
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2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet ,.Ebkeriege”, das zum einen durch eingeschossige Ge-
baudekorper mit hoher Grundflachenzahl und zum anderen durch Lagerplatze und Brachfla-
chen gepragt ist. Folgenden Gewerbebetriebe sind im Plangebiet im Bestand vorzufinden:

e Sonderpostenmarkt
Fachhandel fiir Haushaltsgerate
Werkzeughandel

Kfz-Werkstatt

Elektrotechniker
Bauunternehmen/ Tischlerei
Metallverarbeitungsbetrieb
Baumaschinenvermietung
Fitnessstudio

Spielkasino
Immobilienvermittlung
Ferienwohnung

Restaurant
Tierschutzorganisation/ Tierheim
FuBlballverein

Sportplatz

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER

- Endfassung -
Stand: 20.11.2024
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2.3. KARTENMATERIAL

Fur den Textbebauungsplan ist keine Planzeichnung erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung
des .Ergdnzungsbebauungsplanes” Nr. 80, 3. vereinfachte Anderung wird eine textliche Fest-
setzung entwickelt. Eine Anderung der Planzeichnung wird dabei nicht vorgenommen. Die Be-
bauungsplane Nr. 80 und seine 2. Anderung sind weiterhin rechtskriftig. Die Karte in Abbil-
dung 1 dient lediglich der Visualisierung des Geltungsbereiches.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Bauleitplédne unterliegen einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§1(4) des Baugesetzbu-
ches (BauGB)). Die kommunale Planung soll aus den Vorgaben der iibergeordneten Planung ent-
wickelt bzw. hierauf abgestimmt werden.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms ist Wilhelmshaven als
Oberzentrum dargestellt. Die Aufgaben eines Oberzentrums geméal3 Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP) Niedersachsen sind vielféltig und umfassen unter anderem die Sicherung und Ent-
wicklung der zentralértlichen Einrichtungen sowie der Angebote zur Deckung des spezialisierten
hoheren Bedarfs. Daneben sollen Oberzentren auch mittel- und grundzentrale Versorgungsinfra-
strukturen bereithalten.’

' ergénzt nach § 4 (2) BauGB nach Hinweis ArL v. 16.10.2024

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024
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Abbildung 3: Auszug aus dem LROP - Neubekanntmachung 20222
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Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-R0O/

Regionales Raumordnungsprogramm:

Im Nieders&chsischen Raumordnungsgesetz (NROG) werden die Regelungen fir die Aufstel-
lung zum Regionalen Raumordnungsprogramm getroffen. § 5 (2) NROG lasst fir kreisfreie
Stadte wie Wilhelmshaven die Option zu, dass von der Aufstellung eines Regionalen Raumord-
nungsprogrammes abgesehen werden kann. Hiervon macht die Stadt Gebrauch.

2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wilhelmshaven (1973) werden im nérdliche Teilbereich des
Plangebietes vorwiegend gewerbliche Bauflachen dargestellt. An der Peterstrafle befinden
sich eine Sonderbauflache sowie eine Flache fir die Abwasserbeseitigung.

Im Siidwesten des Plangebietes werden Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, die gleich-
zeitig als Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes ausgewiesen sind. Darlber hinaus

2 Erganzt nach § 4 (2) BauGB

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024
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wird der sudwestliche Teilbereich des Plangebietes von einer oberirdischen Hauptversor-
gungsleitung gequert. Nordlich des Gebietes verlauft eine uberortliche Hauptverkehrs-
strafle(Peterstrafie] und sidlich Flachen fir Bahnanlagen.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Wilhelmshaven

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes, 3. vereinfachte Anderung wird eine textliche
Festsetzung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 formuliert.

Bebauungsplan Nr. 80

Der Bebauungsplan Nr. 80 ist am 11.03.1977 in Kraft getreten. Fir das Plangebiet sind Uber-
wiegend ,Gewerbegebiete (GE]” festgesetzt. In diesen Bereichen sind Wohnungen fiir Auf-
sicht- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahms-
weise zulassig.

Ein kleiner Teilbereich des an der Peterstrafle gelegenen Gewerbegebietes ist als ,einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe]” festgesetzt. Dieser Bereich wird in seiner Nutzung dahin-
gehend eingeschrankt, dass dort nur nicht wesentlich storende Betriebe oder Betriebsteile
zulassig sind.

Die als Sondergebiet (SO Ausstellung) ausgewiesene Flache im Nordwesten des Plangebiets
soll aufgrund ihrer pradestinierten Lage am Kreuzpunkt zweier StraB3en als Ausstellungsge-
lande, z. B. fur Gartenbedarf, Blockhauser usw., genutzt werden.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024
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Abbildung 5: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 80 (1977)

Bebauungsplan Nr. 80, 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 80, 2. Anderung ist am 21.01.1983 in Kraft getreten. Die Anderung
diente der Erweiterung der geplanten Fuf3- und Radwegeverbindung zwischen dem ostlichen
Ende der Glterstrafle (Stichstrafe) und der Genossenschaftsstrale um eine Fahrstrafle unter
gleichzeitiger Abbindung der Genossenschaftsstrafle.

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 80, 2. Anderung (1983)

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024
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2019)

Die zweite Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur das Oberzentrum Wilhelmshaven
(EHK 2019) dient als Grundlage fiir die strategische Steuerung des Einzelhandels im Stadtge-
biet auf Basis der aktuellen landesplanerischen Rahmenbedingungen im Sinne des Landes-
raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen 2022. Als Oberzentrum nimmt die Stadt
Wilhelmshaven neben der Ausstattung der eigenen Bevilkerung mit Giitern des taglichen (pe-
riodischen) Bedarfs auch die Versorgung der umliegenden Mittel- und Grundzentren mit An-
geboten zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs wahr.

Um diese Versorgungsfunktion bestmaéglich gewéahrleisten zu kénnen, wird der Schwerpunkt auf
die Erhaltung und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche (§ 1 (6] Nr. 4 BauGB] gelegt.
Zentrale Versorgungsbereiche sind ,rdumlich abgrenzbare Bereiche, denen auf Grund vorhande-
ner Einzelhandelsnutzungen - haufig ergdnzt durch Dienstleistungen und gastronomische Ange-
bote - eine Versorgungsfunktion iiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt"3

Das Gliederungssystem der Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Wilhelmshaven umfasst die
folgende Zentrenstruktur:

1. Hauptzentren bzw. Innenstadtzentren, die einen gréfleren Einzugsbereich, in der Regel das
gesamte Stadtgebiet und ggf. dariber hinaus ein weiteres Umland, versorgen und in denen
regelméfig ein breites Spektrum von Waren fiir den lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf
angeboten wird,

2. Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist bestimmte Bezirke grofierer
Stadte, versorgen und in denen regelméaflig zumindest ein breiteres Spektrum von Waren
fiir den mittel- und kurzfristigen, ggf. auch den langfristigen Bedarf angeboten wird,

3. Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Einzugsbereich, in der Regel nur
bestimmte Quartiere groflerer Stadte bzw. gesamte kleinere Orte, versorgen und in denen
regelmaflig vorwiegend Waren fiir den kurzfristigen Bedarf und ggf. auch fir Teilbereiche
des mittelfristigen Bedarfs, angeboten werden.*

An Standorten, die nicht zu den Zentralen Versorgungsbereichen zahlen, sollte daher keine
Weiterentwicklung mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten maoglich sein.
.Fur die bestehenden Sonderstandorte Ebkeriege und Flutstrafie sollten fir die vorhandenen Un-
ternehmen mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment max. Arrondie-
rungen im Sinne des erweiterten Bestandsschutzes erlaubt sein. Dartiber hinaus sollte an den Son-
derstandorten grundséatzlich keine Weiterentwicklung von Einzelhandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten realisiert werden. "5 Eine potenzielle Entwicklung von Einzelhan-
del mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten steht daher den Zielen zur Er-
haltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) entgegen.

34 C 7/07 - UPR 2008, 68 - zur vorinstanziellen Entscheidung des OVG Miinster vom 11.12.2006 - 7 A
964/05 - UPR 2007, 393.

4 CIMA 2019, S. 99.

5 Erganzt nach § 4(2) BauGB nach Hinweis ArL v. 16.10.2024; vgl. CIMA 2019, S. 91.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024
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Bebauungsplan Nr. 80, 3.v.A. - Gewerbegebiet Ladestrafle -

Abbildung 7: Zentrenkonzept EHK 2019
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Abbildung 8: Sortimentsliste aus dem EHK 2019

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante
Sortimente
Bekleidung, Wasche = Nahrungs- und Genussmittel = Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel
Sportartikel (inkl. Anglerbedarf, = Drogerieartikel [Korperpflege, = Mébel (inkl. Biiromabel, Kiichen, Matratzen usw.)

Wasch- Putz und
Reinigungsmittel),
Parfiimeriewaren
Schuhe = Pharmazeutische Artikel, = Baumarktspezifisches Kernsortiment (Eisenwaren,
Arzneimittel [Apotheken) Werkzeuge, Baustoffe usw.)

Jagdsport, Campingartikel)

Sanitatswaren
Biicher
Papier- Schreibwaren, Biirobedarf

= Schnittblumen, Floristik = Farben und Lacke, Tapeten

= Zeitungen und Zeitschriften

Teppiche und Bodenbelage
Fahrrader und Zubehar

Spielwaren = Kfz-Zubehor

Antiquitaten, Kunstgegenstande = Pflanzen, Pflanzgefafle und Gartenbedarf
Haus- und Heimtextilien (Stoffe, =  Musikalien, Musikinstrumente
Kurzwaren, Gardinen usw.)
Glaswaren, Porzellan und mik =  Erotikartikel, Waffen etc.
Hausrat

Elektrogerate

Lampen und Leuchten
Unterhaltungselektronik

Foto und Zubehor

Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer, Taschen
Computer und
Kommunikationselektronik einschl.
Zubehor

2.4.5. SONSTIGES

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 80 beinhaltet eine textliche Erganzung
zum Einzelhandel und bezieht sich insofern auf die Art der baulichen Nutzung. Bauflachen und

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER

- Endfassung -
Stand: 20.11.2024
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das Maf3 der baulichen Nutzungen bleiben auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes unverandert. Folgende Belange im Sinne des § 1 (6) BauGB finden deshalb in dieser
Begriindung keinerlei Berticksichtigung:

e Denkmalschutz

e Natur-, Arten- und Landschaftsschutz

e Entwasserung

e ErschlieBung

e Technische Infrastruktur

e Soziale Infrastruktur

e Altlasten, sonstige Bodenbelastungen

o Kampfmittel

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80, 3. vereinfachte Anderung werden die
textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplanes Nr. 80 und seiner
2. Anderung ergénzt.

3.1. BESTAND

Im Bebauungsplan Nr. 80 mitsamt seiner 2. Anderung sind nahezu ausschlieBlich Gewerbe-
gebiete bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. In Gewerbegebieten sind Einzelhan-
delsbetriebe als ,Gewerbetrieben aller Art” zulassig (gemaB § 8 BauNVO). Die vorhandene
Nutzungsstruktur zeigt einen entsprechenden Bestand (vgl. Kapitel 2.2) auf.

3.2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Sinne des Baugebietstyps “Gewerbegebiet”
(gem&nB § 8 BauNV0) wird durch eine Festsetzung zur Sortimentsstruktur erganzt und bleibt
ansonsten unverandert bestehen.

Anderung einer zulissigen Nutzung gem. § 42 BauGB

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten kann eine Aufhebung oder eine Anderung der
zuldssigen Nutzung von Grundstiicken im Geltungsbereich bedeuten. Im Einzelfall kénnen diese
dadurch ggfs. eine Wertminderung erfahren.

.Ist eine Nutzung der Grundstiicke fir Einzelhandelszwecke schon seit mehr als sieben Jahren
zuldssig, d.h. ist ein Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen schon vor 2017 in Kraft
getreten, so richtet sich die Hohe des Entschadigungsanspruchs grundsétzlich nach § 42 Abs. 3
BauGB. Die Héhe der zu zahlenden Entsch&digung bemisst sich danach ausschlief3lich nach dem
Wertunterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der ausgetibten Nutzung und dem
Grundstiickswert nach der Anderung des Bebauungsplans. Der Begriff ,ausgeiibte Nutzung“ um-
fasst den vorhandenen tatsachlichen Bestand an Bausubstanz und seine Nutzungen sowie einen
eingerichteten und ausgetibten Gewerbebetrieb.

Kiinftige, auch geplante Nutzungen sind hingegen im Rahmen der Bemessung der Hohe des Ent-
schadigungsanspruchs geméafl § 42 Abs. 3 BauGB nicht zu berticksichtigen. Weitere Voraussetzung
fir einen Entschddigungsanspruch gemaf § 42 Abs. 3 BauGB ist die Rechtméfligkeit der tatsdchlich
ausgelbten Nutzung. Dies erfordert nicht zwingend eine Baugenehmigung fir diese Nutzung, son-
dern setzt voraus, dass sie rechtlich zuldssig ist. Die tatsdchlich ausgelbte Einzelhandelsnutzung
muss daher im Zeitpunkt des planerischen Eingriffs entweder genehmigungsfahig sein oder aber
Bestandsschutz genief3en.

Fir Grundstiicke, die bisher nicht zu Einzelhandelszwecken genutzt werden, obwohl eine derartige
Nutzung seit lber sieben Jahren méglich und zuldssig gewesen wére, ergibt sich zwischen der
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ausgeiibten Nutzung und der nach Anderung des Bebauungsplans zuldssigen Nutzung keine Wert-
differenz. Ein Entschadigungsanspruch ist daher fir diese Grundstiicke nicht gegeben. "

4. VERFAHRENSVERMERKE

4.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch]

BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung)

BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung])

NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz)

BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz)

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz)

4.2. VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende

Aufstellungsbeschluss 15.02.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven

Beteiligung der Offentlichkeit | entfallt Fachbereich Stadtplanung und

gem. § (3) 1 BauGB - Biirger- Stadterneuerung

versammlung

Beteiligung der Trager offent- | entfallt Fachbereich Stadtplanung und

licher Belange gem. § 4 (1) Stadterneuerung

BauGB

Entwurfsbeschluss / Be- | 21.08.2024 Rat der Stadt Wilhelmshaven

schluss Uber die offentliche

Auslegung

Veroffentlichung der offentli- | 20.09.2024 Oberbiirgermeister

chen Auslegung

Offentliche Auslegung gem.§ 3 | 01.10.2024-04.11.2024 Fachbereich Stadtplanung und

(2) BauGB Stadterneuerung

Satzungsbeschluss und Be- | 15.01.2025 Rat der Stadt Wilhelmshaven

schluss Uber die vorgebrachten

Anregungen und Bedenken

Veroffentlichung der Satzung | 21.02.2025 Oberbiirgermeister

am

Rechtskraft des Bebauungs- | 21.02.2025 Veroffentlichung im Elektroni-

planes schen Amtsblatt der Stadt Wil-
helmshaven

4.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB: Zur offentlichen Auslegung wurden die Unterlagen ins Internet eingestellt und
eine Beteiligung Uber das Internet und per E-Mail ebenfalls ermdglicht. Der Entwurf des Be-

¢ Erganzt nach § 4 (2) BauGB - Hinweis vom ArL v. 16.10.2024; Tyczewski / Freund: Einzelhandelssteu-
erung im Lichte des Planungsschadensrechtes - BauR 2007 Heft 3 - 497
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bauungsplans (Satzungstext) mit Begriindung konnte auf der Seite Bauleitplanung (wilhelms-
haven.de) ab Beginn der offentlichen Auslegung eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung
wurde vom 01.10.2024 bis zum 04.11.2024 durchgefiihrt. Es sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

4.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

§ 4 (2) BauGB: Die Behdrden und sonstige Trédger dffentlicher Belange wurden am 25.09.2024
durch ein Anschreiben uber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2] BauGB und die Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB informiert und gebeten, eine Stellungnahme abzugeben. Die Beteiligung der Behor-
den hat parallel zur éffentlichen Auslegung stattgefunden (01.10.2024 bis 04.11.2024).

Es sind insgesamt fiinf Stellungnahmen eingegangen. Keine der Behérden bzw. sonstige Trager
offentlicher Belange hat Bedenken gedufBert. Das Amt fiir regionale Landesentwicklung [ArL) hat
lediglich Hinweise zur Begriindung gegeben. Diese wurden im Nachgang in die Begriindung einge-
arbeitet und durch entsprechende Fufinoten und Kursivschrift kenntlich gemacht.

5. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 30.01.2025
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez. Gabriel

Stadt. Baudirektor Sachbearbeitung Bauleitplanung
Baudezernat

gez. Marusic
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

gez. Feist
Oberbiirgermeiste

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 20.11.2024


https://www.wilhelmshaven.de/Stadtverwaltung/Bauleitplanung/
https://www.wilhelmshaven.de/Stadtverwaltung/Bauleitplanung/

Bebauungsplan Nr. 80, 3.v.A. - Gewerbegebiet Ladestrafle - SATZUNG

STADT
WILHELMS

HAVEN i -

SATZUNG

Bebauungsplan 80A,
3. vereinfachte Anderung

GEWERBEGEBIETE LADESTRASSE
TEXTBEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieBlich ohne zentrenrelevante
und nahversorgungsrelevante Hauptsortimente zuldssig. Zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zuldssig.”

Folgende Sortimente sind zentrenrelevant:

- Bekleidung, Wasche

- Sportartikel, (inkl. Anglerbedarf, Jagdsport-Campingartikel)
- Schuhe

- Sanitatswaren

- Bucher, Papier-, Schreibwaren, Biirobedarf

- Spielwaren

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

- Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren, Gardinen usw.)
- Glaswaren, Porzellan und Keramik

- Hausrat

- Elektrogerate, Lampen und Leuchten,

- Unterhaltungselektronik, Foto und Zubehor

- Augenoptik und Horgerateakustik

- Uhren, Schmuck

- Lederwaren, Koffer und Taschen

- Computer und Kommunikationselektronik einschlieBlich Zubehor

Darunter folgende nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch- Putz- und Reinigungsmittel)
- Parfliimeriewaren
— Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
- Schnittblumen, Floristik
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- Zeitungen und Zeitschriften

Folgende Sortimente sind nicht-zentrenrelevant:

- Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel

- Mabel, (inkl. Biromobel, Kiichen, Matratzen usw.)
- baumarktspezifisches Kernsortiment (Eisenwaren, Werkzeuge, Baustoffe usw.)
- Farben und Lacke, Tapeten

- Teppiche und Bodenbelage

- Fahrrader und Zubehor

- Kfz-Zubehor

- Pflanzen, Pflanzgefa3e und Gartenbedarf

- Musikalien, Musikinstrumente

- Erotikartikel

- Waffen etc.

Verfahrensleiste:

PRAAMBEL/ AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 2 Abs. 1 des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB] in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus einer textlichen Festsetzung, als Sat-
zung beschlossen.

Wilhelmshaven, den 30.01.2025
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberbirgermeister

gez. Feist
Oberbiirgermeister

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneue-
rung

Wilhelmshaven, den 30.01.2025

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
gez. Amerkamp gez. Wilms/ gez. Gabriel - gez. Marusi¢
Fachbereichsleitung Abteilungsleitung/Sachbearbeitung Plan gezeichnet Stadtbaurat

VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 15.02.2023
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Entfallt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden Entfallt

Entwurfsbeschluss / Beschluss tiber die Veroffentlichung im Internet | 21.08.2024

Zeitraum der Veroffentlichung im Internet 01.10.-04.11.2024

Satzungsbeschluss 15.01.2025

Rechtskraft 21.02.2025
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am 15.01.2025 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am 21.02.2025 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vor-
schriften gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Fachbereichsleitung
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Bebauungsplan Nr. 80A, 3. vereinfachte Anderung
GEWERBEGEBIETE LADESTRASSE
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