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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Im Jahr 2019 wurde die 2. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Wilhelms-
haven beschlossen. Das Ziel ist der Erhalt und die Starkung der Zentralen Versorgungsberei-
che (ZVB]. In dem Kontext sollen zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente ausge-
schlossen werden, die auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegen. Mit der vorlie-
genden Anderung soll diese Zielsetzung planungsrechtlich gesichert werden. Aus diesem
Grund hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven in seiner Sitzung am 15.02.2023 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 94, 1. vereinfachte Anderung ..Gewerbegebiete siidl. FlutstraBe” be-
schlossen.

Mit der Planung wird der Handelsschwerpunkt des Zentralen Versorgungsbereich ,Posener
StraBe/PreuBienstrafie” auf zentrenrelevante Sortimente, vorrangig aus dem aperiodischen
Bedarfsbereich, weiter gestarkt.

Planverfahren:

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren (gemaR
§ 13 BauGB) aufgestellt. Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, liegen die Vo-
raussetzungen fir diese Verfahrensart vor. Eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB bzw. die
Erarbeitung eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB ist folglich nicht notwendig. Zugleich
kann auf die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem. §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB verzichtet werden.

Mit den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird der Inhalt des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 94 erganzt. Die bestehenden Festsetzungen bleiben erhalten.
Somit gilt der Ursprungsbebauungsplan weiterhin.

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 31,2 ha und liegt im Norden der Stadt Wilhelmshaven
innerhalb des Stadtteils Voslapp. Die nordliche Plangebietsgrenze wird durch eine Ausfahrt
der Bundesautobahn A29 gebildet. Im ostlichen Bereich verlauft der Friesendamm bzw. der
Ristersieler Deich. Die stidliche Grenze bilden die Flurstiicke 133/9, 133/16 und 125/16 in der
Flur 27 der Gemarkung Ristringen.

STADT WILHELMSHAVEN
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2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

STADT
WILHELMS
HAVEN

Stand: 09.07.2024

Im Plangebiet befinden sich vor allem westlich der Flutstraf3e grof3flachige Gewerbebetriebe.
An der Loggerstrafle hat sich weiteres, eher kleinteiliges Gewerbe angesiedelt. Insgesamt fallt
dies in die Bereiche ,produzierendes Gewerbe", ,Handwerk"”, ,Handel” und . Dienstleistung”.
Die FlutstraBBe verlauft durch das Plangebiet. Sie dient einerseits der direkten ErschlieBung
der Grundstiicke und nimmt andererseits als Hauptverkehrsstrafle den Verkehr aus den An-
liegerstrafen ,LoggerstraBe” und , Kutterstrafle” auf.

Folgende Nutzungen sind im Plangebiet im Bestand vorzufinden:

e Fliesenfachhandel
e GroBhandler fur Fisch und Meeresfrichte

e Geschaft fir Outdoor-Bekleidung/-Ausriistung
e Autopflegecenter
e Bauunternehmen

e Baumaschinenvermietung

e Elektriker

e Heizungsanlagenanbieter

e Heizungs- und Klimatechnikbetrieb

e Kfz-Werkstatt

e Metalloberflachenveredler
e Metallbauunternehmen
e Bauausristungsverleih

e Bootsverleih

e Sicherheitsdienst

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER
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e Technischer Gro3handels-Spezialist
e Weiterbildungszentrum
e Zollamt
e Geschaftsstelle des Arbeiter-Samariter-Bund (ASB) Kreisverband Wilhelmshaven /
Friesland

Abbildung 2: Luftbild (Stadt Wilhelmshaven 2021)
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2.3. KARTENMATERIAL

Fir den Textbebauungsplan ist keine Planzeichnung erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung
des .Ergdnzungsbebauungsplanes” Nr. 94, 1. vereinfachte Anderung wird eine textliche Fest-
setzung entwickelt. Eine Anderung der Planzeichnung wird dabei nicht vorgenommen. Der
Bebauungsplan Nr. 94 ist weiterhin rechtskraftig. Die Karte in Abbildung 1 dient lediglich der
Visualisierung des Geltungsbereiches.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Bauleitpldne unterliegen einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§1(4] des Baugesetzbu-
ches (BauGB)). Die kommunale Planung soll aus den Vorgaben der iibergeordneten Planung ent-
wickelt bzw. hierauf abgestimmt werden.

In der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms ist Wilhelmshaven als
Oberzentrum dargestellt. Die Aufgaben eines Oberzentrums gemal3 Landes-Raumordnungspro-

STADT WILHELMSHAVEN
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gramm (LROP) Niedersachsen sind vielféltig und umfassen unter anderem die Sicherung und Ent-
wicklung der zentralértlichen Einrichtungen sowie der Angebote zur Deckung des spezialisierten
hoheren Bedarfs. Daneben sollen Oberzentren auch mittel- und grundzentrale Versorgungsinfra-
strukturen bereithalten.’

Abbildung 3: Auszug aus dem LROP - Neubekanntmachung 20222

Raumordnungsportal Niedersachsen
FIS-RO
Auszug LROP 2017 Ziele der Raumordnung
o Oberzentrum 22
Vorranggebiet
| - hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen 21
- Biotopverbund 31.2
]
| - Natura 2000 31.3
ISR |
| - Giiterverkehrszentrum 411
@ - Seehafen / Binnenhafen 414
® - GroRkraftwerk 42
- Haupteisenbahnstrecke 412
tige Eisenbah k 412
- Autobah 41.3
S— - Hauptverkehrsstrasse 413
_— - Schifffahrt A5
. - Leitungstrasse 42
F Niedersichsisches Ministerium fiir Auszugvom: 08.06.2022
T Landwirtschaft, Ernahrung und ;10 5 x
Py  Verbraucherschutz Rt Nachrichtliche Darstellungen
Die Darstellungen sind in Teilbereichen aus
2 doe ATt p dem UrsprungsmaRstab abgeleitet und
dest - LGLN — L und kbnnep daher Ungenauigkeiten auf\yeisen Do | - seaseses
7 Karte ist somit nur bedingt fur technische s & .
Anforderungen geeignet « NLP : Nationalpark 314
Venvielfalti der F " I ek | teesseses
des jeweiligen Di jeters (ML, MU, <
LBEG) Kreisgrenze
S Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)

Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-RO/

Regionales Raumordnungsprogramm:

Im Nieders&chsischen Raumordnungsgesetz (NROG) werden die Regelungen fir die Aufstel-
lung zum Regionalen Raumordnungsprogramm getroffen. §5(2) NROG l&sst fiir kreisfreie
Stadte wie Wilhelmshaven die Option zu, dass von der Aufstellung eines Regionalen Raumord-
nungsprogrammes abgesehen werden kann. Hiervon macht die Stadt Gebrauch.

2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wilhelmshaven (1973) wird das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Die Bundesbautobahn A29 wie auch die Flutstrale und der Frie-
sendamm sind als ,Flachen fir den tberdrtlichen Verkehr und fir den ortlichen Hauptver-

"ergdnzt nach § 4 (2) BauGB, Hinweis ArL v. 16.10.2024
2 Erganzt nach § 4 (2) BauGB

STADT WILHELMSHAVEN
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kehr” kenntlich gemacht. Weiter nérdlich liegen Sonderbauflachen mit den Zweckbestimmun-
gen ,Handel” und ,Mdbel” wie auch gemischte Bauflachen. Stdlich und weiter 6stlich werden
Grinflachen dargestellt.

Abbildung 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Wilhelmshaven

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94, 1. vereinfachte Anderung wird der Gel-
tungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 94 erganzt.

Bebauungsplan Nr. 94

Der Bebauungsplan ist am 13.08.2011 in Kraft getreten. Grund fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes war die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes ,Greenland Seafood
GmbH" an der Flutstrafe. Auch die gewerblichen Teilbereiche der Logger- und Kutterstrafle
sollen mit einbezogen werden. Durch die Festsetzung von immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln konnte diese Erweiterung planungsrechtlich abgesichert und
gleichzeitig konnte der Larmschutz fir den Stadtteil Ristersiel berticksichtigt und eingehal-
ten werden.

STADT WILHELMSHAVEN
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Abbildung 5: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 94
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Die zweite Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur das Oberzentrum Wilhelmshaven
(EHK 2019) dient als Grundlage fiir die strategische Steuerung des Einzelhandels im Stadtge-
biet auf Basis der aktuellen landesplanerischen Rahmenbedingungen im Sinne des Landes-
raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen 2022. Als Oberzentrum nimmt die Stadt
Wilhelmshaven neben der Ausstattung der eigenen Bevélkerung mit Gitern des taglichen (pe-
riodischen) Bedarfs auch die Versorgung der umliegenden Mittel- und Grundzentren mit An-
geboten zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs wahr.

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER



Bebauungsplan Nr. 94, 1. v. A. - Gewerbegebiete siidl. Flutstrafe - BEGRUNDUNG
9/13

Um diese Versorgungsfunktion bestmaéglich gewéhrleisten zu kénnen, wird der Schwerpunkt auf
die Erhaltung und die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche (§ 1 (6] Nr. 4 BauGB] gelegt.
Zentrale Versorgungsbereiche sind ,rdumlich abgrenzbare Bereiche, denen auf Grund vorhande-
ner Einzelhandelsnutzungen - haufig ergdnzt durch Dienstleistungen und gastronomische Ange-
bote - eine Versorgungsfunktion iiber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt ™3

Das Gliederungssystem der Zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Wilhelmshaven umfasst die
folgende Zentrenstruktur:

1. Hauptzentren bzw. Innenstadtzentren, die einen gréf3eren Einzugsbereich, in der Regel das
gesamte Stadtgebiet und ggf. dariiber hinaus ein weiteres Umland, versorgen und in denen
regelmdéfiig ein breites Spektrum von Waren fiir den lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf
angeboten wird,

2. Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist bestimmte Bezirke gréf3erer
Stadte, versorgen und in denen regelméaflig zumindest ein breiteres Spektrum von Waren
fur den mittel- und kurzfristigen, ggf. auch den langfristigen Bedarf angeboten wird,

3. Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Einzugsbereich, in der Regel nur
bestimmte Quartiere groflerer Stadte bzw. gesamte kleinere Orte, versorgen und in denen
regelméfiig vorwiegend Waren fir den kurzfristigen Bedarf und ggf. auch fiir Teilbereiche
des mittelfristigen Bedarfs, angeboten werden.*

An Standorten, die nicht zu den Zentralen Versorgungsbereichen zahlen, sollte daher keine
Weiterentwicklung mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten maoglich sein,
.da sie eher zu Verdrangungseffekten fiihren wiirde”. 5 Eine Entwicklung von Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten steht daher den Zielen zur Erhaltung
und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche (ZVB) entgegen.

34 C 7/07 - UPR 2008, 68 - zur vorinstanziellen Entscheidung des OVG Miinster vom 11.12.2006 - 7 A
964/05 - UPR 2007, 393.

4 CIMA 2019, S. 99.

5 Ergénzt nach § 4(2) BauGB; vgl. CIMA 2019, S. 77.

STADT WILHELMSHAVEN
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Abbildung 6: Zentrenkonzept EHK 2019
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Abbildung 7: Sortimentsliste aus dem EHK 2019

Zentrenrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante
Sortimente

Bekleidung, Wasche = Nahrungs- und Genussmittel = Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel
Sportartikel (inkl. Anglerbedarf, = Drogerieartikel [Korperpflege, = Mabel (inkl. Biiromdbel, Kiichen, Matratzen usw.)
Jagdsport, Campingartikel) Wasch- Putz und

Reinigungsmittel),

Parfiimeriewaren
Schuhe = Pharmazeutische Artikel, = Baumarktspezifisches Kernsortiment (Eisenwaren,

Sanitatswaren .
Biicher .
Papier- Schreibwaren, Biirobedarf
Spielwaren

Antiquitaten, Kunstgegenstande

Haus- und Heimtextilien (Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen usw.)

Glaswaren, Porzellan und Keramik
Hausrat

Elektrogerate

Lampen und Leuchten
Unterhaltungselektronik

Foto und Zubehor

Uhren, Schmuck

Lederwaren, Koffer, Taschen

Computer und

Kommunikationselektronik einschl.
Zubehor

Arzneimittel [Apotheken)
Schnittblumen, Floristik
Zeitungen und Zeitschriften

Werkzeuge, Baustoffe usw.)

Farben und Lacke, Tapeten

Teppiche und Bodenbelage

Fahrrader und Zubehar

Kfz-Zubehor

Pflanzen, Pflanzgefafie und Gartenbedarf
Musikalien, Musikinstrumente

Erotikartikel, Waffen etc.

2.4.5. SONSTIGES

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 94 beinhaltet eine textliche Erganzung
zum Einzelhandel und bezieht sich insofern auf die Art der baulichen Nutzung. Bauflachen und

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER




Bebauungsplan Nr. 94, 1. v. A. - Gewerbegebiete siidl. Flutstrafe - BEGRUNDUNG
11/13

das Maf3 der baulichen Nutzungen bleiben auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungs-
planes unverandert. Folgende Belange im Sinne des § 1 (6) BauGB finden deshalb in dieser
Begriindung keinerlei Berticksichtigung:

e Denkmalschutz

e Natur-, Arten- und Landschaftsschutz

e Entwasserung

e ErschlieBung

e Technische Infrastruktur

e Soziale Infrastruktur

e Altlasten, sonstige Bodenbelastungen

o Kampfmittel

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94, 1. vereinfachte Anderung werden die
textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 94 erganzt.

3.1. BESTAND

Im Bebauungsplan Nr. 94 sind Gewerbegebiete festgesetzt. In Gewerbegebieten sind Einzel-
handelsbetriebe als ,,Gewerbetriebe aller Art” zulassig (gemaf § 8 (2) Nr. 1 BauNVO0]. Die vor-
handene Nutzungsstruktur zeigt einen entsprechenden Bestand (vgl. Kapitel 2.2) auf.

3.2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Sinne des Baugebietstyps ..Gewerbegebiet”
(gemé&B § 7 BauNVO0) wird durch eine Festsetzung zur Sortimentsstruktur erganzt und bleibt
ansonsten unverandert bestehen.

Anderung einer zuldssigen Nutzung gem. § 42 BauGB

Der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten kann eine Aufhebung oder eine Anderung der
zuldssigen Nutzung von Grundstiicken im Geltungsbereich bedeuten. Im Einzelfall kénnen diese
dadurch ggfs. eine Wertminderung erfahren.

.Ist eine Nutzung der Grundstiicke fir Einzelhandelszwecke schon seit mehr als sieben Jahren
zuldssig, d.h. ist ein Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzungen schon vor 2017 in Kraft
getreten, so richtet sich die Hohe des Entschadigungsanspruchs grundsétzlich nach § 42 Abs. 3
BauGB. Die Héhe der zu zahlenden Entschadigung bemisst sich danach ausschlief3lich nach dem
Wertunterschied zwischen dem Wert des Grundstiicks auf Grund der ausgetibten Nutzung und dem
Grundstiickswert nach der Anderung des Bebauungsplans. Der Begriff ,ausgeiibte Nutzung " um-
fasst den vorhandenen tatsachlichen Bestand an Bausubstanz und seine Nutzungen sowie einen
eingerichteten und ausgetibten Gewerbebetrieb.

Kiinftige, auch geplante Nutzungen sind hingegen im Rahmen der Bemessung der Hohe des Ent-
schadigungsanspruchs geméaf3 § 42 Abs. 3 BauGB nicht zu berticksichtigen. Weitere Voraussetzung
fir einen Entschadigungsanspruch gemafl § 42 Abs. 3 BauGB ist die Rechtméfligkeit der tatsdchlich
ausgeubten Nutzung. Dies erfordert nicht zwingend eine Baugenehmigung fir diese Nutzung, son-
dern setzt voraus, dass sie rechtlich zuldssig ist. Die tatsdchlich ausgelbte Einzelhandelsnutzung
muss daher im Zeitpunkt des planerischen Eingriffs entweder genehmigungsfahig sein oder aber
Bestandsschutz genief3en.

Fir Grundstiicke, die bisher nicht zu Einzelhandelszwecken genutzt werden, obwohl eine derartige
Nutzung seit lber sieben Jahren méglich und zuldssig gewesen wére, ergibt sich zwischen der
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ausgeiibten Nutzung und der nach Anderung des Bebauungsplans zulédssigen Nutzung keine Wert-
differenz. Ein Entschadigungsanspruch ist daher fiir diese Grundstiicke nicht gegeben. "

4. VERFAHRENSVERMERKE

4.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch]

BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung)

BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung)

NBauO (Niedersachsische Bauordnung)

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz)

BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz)

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz)

4.2. VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende

Aufstellungsbeschluss 15.02.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven

Beteiligung der Offentlichkeit | Entfallt Fachbereich Stadtplanung und

gem. §(3]1 BauGB - Biirgerver- Stadterneuerung

sammlung

Beteiligung der Trager offent- | Entfallt Fachbereich Stadtplanung und

licher Belange gem. §4(1) Stadterneuerung

BauGB

Entwurfsbeschluss / Be- | 21.08.2024 Rat der Stadt Wilhelmshaven

schluss Uber die offentliche

Auslegung

Veroffentlichung der offentli- | 20.09.2024 Oberbiirgermeister

chen Auslegung

Offentliche Auslegung | 01.10.2024-04.11.2024 Fachbereich Stadtplanung und

gem.§3(2) BauGB Stadterneuerung

Satzungsbeschluss und Be- | 15.01.2025 Rat der Stadt Wilhelmshaven

schluss Uber die vorgebrachten

Anregungen und Bedenken

Veroffentlichung der Satzung | 21.02.2025 Oberbiirgermeister

am

Rechtskraft des Bebauungs- | 21.02.2025 Veroffentlichung im Elektroni-

planes schen Amtsblatt der Stadt Wil-
helmshaven

¢ Erganzt nach § 4 (2) BauGB - Hinweis vom ArL v. 16.10.2024; Tyczewski / Freund: Einzelhandelssteu-
erung im Lichte des Planungsschadensrechtes - BauR 2007 Heft 3 - 497
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4.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2] BauGB: Zur &ffentlichen Auslegung wurden die Unterlagen ins Internet eingestellt und
eine Beteiligung uber das Internet und per E-Mail ebenfalls ermdglicht. Der Entwurf des Be-
bauungsplans (Satzungstext) mit Begriindung konnte auf der Seite Bauleitplanung (wilhelms-
haven.de] ab Beginn der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden. Die 6ffentliche Auslegung
wurde vom 01.10.2024 bis zum 04.11.2024 durchgefiihrt. Es sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.”

4.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

§ 4 (2) BauGB: Die Behdrden und sonstige Trdger éffentlicher Belange wurden am 25.09.2024
durch ein Anschreiben Uber die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB informiert und gebeten, eine Stellungnahme abzugeben. Die Beteiligung der Behér-
den hat parallel zur 6ffentlichen Auslegung stattgefunden (01.10.2024 bis 04.11.2024).

Es sind insgesamt finf Stellungnahmen eingegangen. Keine der Behérden bzw. keiner der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange hat Bedenken geduf3ert. Das Amt fiir regionale Landesentwicklung
[ArL] hat lediglich Hinweise zur Begriindung gegeben. Diese wurden im Nachgang in die Begrin-
dung eingearbeitet und durch entsprechende Fufinoten und Kursivschrift kenntlich gemacht.

5. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 30.01.2025
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez. Gabriel

Stadt. Baudirektor Sachbearbeiterin Bauleitplanung
Baudezernat

gez. Marusi¢
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

gez. Feist
Oberbirgermeister

7 Ergénzt nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER
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GEWERBEGEBIETE SUDL. FLUTSTRASSE
TEXTBEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten
Hauptsortimenten zulassig. Einzelhandelsbetriebe sind ausschlieBlich ohne zentrenrelevante
und nahversorgungsrelevante Hauptsortimente zuldssig. Zentrenrelevante und nahversor-
gungsrelevante Randsortimente sind auf maximal 10 % der Verkaufsflache zulassig.”

Folgende Sortimente sind zentrenrelevant:

- Bekleidung, Wasche

- Sportartikel, (inkl. Anglerbedarf, Jagdsport-Campingartikel)
- Schuhe

- Sanitatswaren

- Bicher, Papier-, Schreibwaren, Biirobedarf

- Spielwaren

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

- Haus- und Heimtextilien (Stoffe, Kurzwaren, Gardinen usw.)
- Glaswaren, Porzellan und Keramik

- Hausrat

- Elektrogerate, Lampen und Leuchten,

- Unterhaltungselektronik, Foto und Zubehor

- Augenoptik und Horgerateakustik

- Uhren, Schmuck

- Lederwaren, Koffer und Taschen

- Computer und Kommunikationselektronik einschlief3lich Zubehor

Darunter folgende nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch- Putz- und Reinigungsmittel)
- Parflimeriewaren
— Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
- Schnittblumen, Floristik

STADT WILHELMSHAVEN
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- Zeitungen und Zeitschriften

Folgende Sortimente sind nicht-zentrenrelevant:

- Tiernahrung, Tiere, zoolog. Artikel

- Mabel, (inkl. Biromobel, Kiichen, Matratzen usw.)
- baumarktspezifisches Kernsortiment (Eisenwaren, Werkzeuge, Baustoffe usw.)
- Farben und Lacke, Tapeten

- Teppiche und Bodenbelage

- Fahrrader und Zubehor

- Kfz-Zubehor

- Pflanzen, PflanzgefaB3e und Gartenbedarf

- Musikalien, Musikinstrumente

- Erotikartikel

- Waffen etc.

Verfahrensleiste:

PRAAMBEL/ AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 2 Abs. 1 des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB] in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG]), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus einer textlichen Festsetzung, als Sat-
zung beschlossen.

Wilhelmshaven, den 30.01.2025
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberbiirgermeister

gez. Feist
Oberbilirgermeister

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneue-
rung

Wilhelmshaven, den 30.01.2025

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
gez. Amerkamp gez. Wilms/ gez. Gabriel - gez. Marusi¢
Fachbereichsleitung Abteilungsleitung/Sachbearbeitung Plan gezeichnet Stadtbaurat

VERFAHRENSSCHRITTE

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 15.02.2023

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER [l
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Entfallt

Friihzeitige Beteiligung der Behorden Entfallt

Entwurfsbeschluss / Beschluss iiber die Verdffentlichung im Internet | 21.08.2024

Zeitraum der Veroffentlichung im Internet 01.10.-04.11.2024

Satzungsbeschluss 15.01.2025

Rechtskraft 21.02.2025
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am 15.01.2025 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am 21.02.2025 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vor-
schriften gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Fachbereichsleitung

STADT
WILHELMS

HAVEN \/ —

Bebauungsplan Nr. 94, 1. vereinfachte Anderung
GEWERBEGEBIETE SUDL. FLUTSTRASSE

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER [




