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1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Im Stadtteil Voslapp soll im siidostlichen Bereich der Flutstrafle der Neubau eines Lebens-
mitteldiscountmarktes realisiert werden. Mit dieser und weiterer angedachten Nutzungen ist
eine Beordnung dieser Flachen erforderlich.

Diese Beordnung soll durch die 79. Anderung vorbereitet werden, damit auf dieser Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung der Rahmen fur die zukiinftige Nutzung als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ..GroBflachiger Einzelhandel” geschaffen werden kann und
der nachfolgende vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 97, der im Parallelverfahren aufge-
stellt wird, aus der Darstellung der Anderung zum Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann.

Das Konzept entspricht den Vorstellungen der Stadt Wilhelmshaven und beabsichtigt im
Stadtteil Voslapp Sud den Neubau eines Lebensmittelmarktes. Hierzu ist die Inanspruch-
nahme einer stadtischen Teilflache zur Arthur-Grunewald-Straf3e erforderlich. Eine Erweite-
rung des bestehenden Lebensmittelmarktes (Flutstr. 99) musste aufgrund von Sichtbehinde-
rungen des Bestandgebaudes Tidestr. 10 (Geb&ude in zweiter Reihe) und somit aufgrund der
Aufgabe eines einheitlichen Gebaudeensembles ausgeschlossen werden. Durch diesen Neu-
bau wird ebenfalls der bestehende Lebensmittelmarkt auf dem Grundstiick Posener Strafle
91 aufgegeben. In dem Gebaude Flutstr. 99 soll nach Freimachung durch den Lebensmittel-
discountmarktes eine Drogerienutzung realisiert werden.

Ziele der Planung:
Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechten Bodennutzung, einer menschen-wirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen auch in Verantwortung fir den allgemeinen Kli-
maschutz, hat sich die Stadt fiir diese Anderung zum Flichennutzungsplan folgende beson-
dere Ziele gesetzt:
e Beordnung von Flachen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gem. §1 Abs.3
BauGB
e Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Handel” mit der Dar-
stellung eines zentralen Versorgungsbereiches’
e Darstellung einer Grinflache

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet der 79. Flachennutzungsplananderung befindet sich im stdlichen Bereich
des Stadtteils Voslapp zwischen dem Voslapper Groden Std und dem Stadtteil Fedderwar-
dergroden. Verkehrstechnisch liegt dieses Gebiet im sidlichen Kreuzungsbereich Arthur-
Grunewald-Strafle / Flutstrafle. Der genaue Verlauf der Abgrenzung des Plangebietes ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Insgesamt umfasst das Plangebiet der 79. Flachennutzungsplananderung eine Flache von
ca. 1,2 ha.

! Gem. Stellungnahme der Genehmigungsbehdrde (Amt fiir regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Olden-
burg) wurde zum erneuten Entwurfsbeschluss des Rates der Stadt Wilhelmshaven am 15.07.2020 auf eine Dar-
stellung des zentralen Versorgungsbereiches verzichtet.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.09.2020



79. Flachennutzungsplananderung —Sonderbauflache Voslapp Sud- - Teil | BEGRUNDUNG
5/23

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Die Flachen im Plangebiet werden im Wesentlichen bereits fur den Einzelhandel genutzt. Im
nordlichen Randbereich befindet sich eine Grinflache mit Baumbewuchs. Auf einem Teilbe-
reich soll der Neubau eines Lebensmitteldiscountmarktes realisiert werden; der andere
Teilbereich soll weiterhin als Grinflache zur Arthur-Grunewald-Strale und damit zum
Wohngebiet Voslapp hin erhalten werden. Ostlich schlieft sich eine weitere Griinfliche an,
die zurzeit als Hundelibungsplatz genutzt wird. Der weitere ostliche und sudliche Bereich ist
durch eine gewerbliche Nutzung gepragt.

Nordlich des Plangebietes schlief3t sich der Stadtteil Voslapp mit seinen Wohngebieten an.
Der Auftrag zum Bau der Wohnsiedlung wurde im Januar 1938 durch das damalige Reichs-
arbeitsministerium endgiiltig erteilt. Sie wurde nach den bestehenden Kleinsiedlungsbe-
stimmungen angelegt. Diese seit 1930 bestehenden Bestimmungen hatten die Bindung der
Bewohner an den Boden zum Ziel. In erster Linie sollte Voslapp der Unterbringung der von
aufBlerhalb herangezogenen Arbeitern der Marinewerft Wilhelmshaven dienen. Die Wohnge-
baude mussten in offener Bauweise errichtet werden. Jedes Haus sollte Kleintierstalle und
einen Nutzgarten haben. Es wurden unterschiedliche Haustypen errichtet: Freistehende Ein-
zel- und Doppelhauser in unterschiedlicher Wohnflachen- und Grundsticksgroflen sowie
freistehende Hauser fir Kinderreiche. In jedem Haus waren dazu Wirtschaftsraum, Keller,
Stall, Trockenboden, Flur und Toilette vorhanden.

Wahrend des Krieges wurde der Versorgungsbereich in der Mitte der Siedlung errichtet. Es
entstanden nach und nach sog. .,Volkswohnungen” und Mietshauser. Zum Schutz der Bevil-
kerung wurden zwei Bunker errichtet.

Durch die Inbetriebnahme der Werft-Vorortbahn verbesserten sich die Verkehrsverhaltnisse
wesentlich. 1953 wurde diese Linie stillgelegt, nachdem Voslapp bereits 1952 mit der Omni-
buslinie T mit dem Stadtzentrum verbunden war. Ende der Finfziger Jahre nahmen viele
Eigentimer bauliche Veranderungen an ihren Hausern vor, die sich auch im Hinblick auf die
Aufnahme von Sommergasten aus dem Ruhrgebiet und dem Rheinland, die die Bademdg-
lichkeiten am Geniusstrand nutzen wollten, als sehr vorteilhaft erwiesen. Ein weiterer Aus-
bau der Siedlung Voslapp erfolgte 1967 im sidlichen Teil. Hier wurden auf Grundstiicken
zwischen 600 und 800 m?2 Grofle Eigenheime im Bungalowstil erbaut. Weitere Baumafinah-
men wurden Anfang der Siebziger Jahre im nordlichen Teil westlich der Flutstraf3e in Angriff
genommen.

Das Versorgungszentrum des Stadtteils Voslapp wurde im Bereich Flut-/ Kniprodestrafle
angesiedelt. Seit 1993 war ein Lebensmittelgeschaft im Gebaude Flutstr. 178 angesiedelt,
welches 2005 aus dem Einzelhandelsbesatz der Stadt wegfiel, weil fehlende Erweiterungs-
moglichkeiten einen Fortbestand unmaglich machten. Auch Bemihungen seitens der Stadt
in den Folgejahren bis 2015 dort wieder einen Nahversorger zu etablieren schlugen fehl.
Eine Neuansiedlung an der Kniprodestrafle zwischen den Stadtteilen Voslapp und Fedder-
wardergroden kam nicht zum Abschluss. Mit Stichtag vom 31.12.20192? leben 3.180 Personen
im Stadtteil Voslapp auf einer Flache von 188 ha. Davon entfallen ca. 30% auf die Gruppe der
Senioren ab 65 Jahren. Noch heute ist dieser Stadtteil ein bevorzugtes Wohngebiet.

Sudlich des Wohngebietes und westlich des Plangebietes befindet sich direkt nordlich der
Autobahn das Fachmarktzentrum MARKTKAUF. Zum Ende des Jahres 2019 hat hier ein
Baumarkt (Hagebaumarkt) wiederersffnet. Der Gstliche, heute durch das Fachmarktzentrum
MARKTKAUF genutzte Teil, umfasst weitgehend die Bausubstanz einer 1980 geschlossenen
Maschinenfabrik, die 1970 aus dem Wilhelmshavener Innenstadtbereich (Neuengroden)

2 Die Daten stammen aus: Einwohnerstatistik (kleinrdumig) der Stadt Wilhelmshaven; Ausgabe 2019

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung 61-01/02
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hierher umgesiedelt wurde. Nach langerem Leerstand, zwischenzeitlicher Nutzung als Aus-
stellungshalle fir die Nordwest-Schau 1981 und Lagerhalle der Jade-Recycling GmbH und
vergeblichen Versuchen, hier wieder produzierendes Gewerbe zu installieren, ibernahm
1990 die Fa. MARKTKAUF mit einer Reihe von Fachmarkten das Gebaude, gestaltete es be-
darfsgerecht um und betreibt den Betrieb seitdem.

Das Planungskonzept einer erfolgten Bebauungsplan-Anderung unterschied zwischen den
Flachenanteilen fir die bereits ausgeiibten Nutzungen ,.SB-Warenhaus” und ,.Bau- und Gar-
tenmarkt” durch das Einkaufszentrum MARKTKAUF und dem bislang ungenutzten Flachen-
anteil fur die Ansiedlung eines in der Nutzung deutlich anders strukturierten Fach-
Einzelhandels ,.M&belmarkt”. Standort und Konzept fiir alle drei Sondergebietstypen spre-
chen primar den Autokunden an, sind aber aus den benachbarten Stadtteilen auch gut per
Rad oder zu Ful3 zu erreichen. Der Standort ist also in das Stadtteilgefiige durchaus inte-
griert.

2.2.1. MAKROSTANDORT WILHELMSHAVEN

Die kreisfreie Stadt Wilhelmshaven ist in der Landes- und Regionalplanung als Ober-
zentrum in der Region Friesland eingestuft. Zu ihrem Nahbereich gehdren aufler dem eige-
nen Stadtgebiet noch die Ortsgemeinden Fedderwarden und Sengwarden.

Die uberregionale verkehrliche Erreichbarkeit der Stadt wird durch die Autobahn A 29 (Wil-
helmshaven-Alhorner Dreieck] sowie die BundesstraBen B 210 und L 810 sicher-gestellt, die
auch Wilhelmshaven mit den Nachbarkommunen verbinden. In das regionale OPNV-Netz ist
die Stadt durch einen Bahnhof (Regionalbahnstrecken nach Varel, Oldenburg und Osnabriick
und mehrere Buslinien im ORN-Netz gut integriert, hinzukommen 7 stadtische Buslinien der
Stadtwerke Verkehrsgesellschaft Wilhelmshaven GmbH.

Das Stadtgebiet umfasst neben der Innenstadt, die selbst durch einen recht kompak-ten
Siedlungskorper gepragt, noch die 23 Stadtteile, wobei 20 Stadtteile siedlungs-strukturell
klar von der Innenstadt abgesetzt liegen. Wichtigste Verkehrsadern im Stadtgebiet sind die B
210, die das Innenstadtgebiet in Ost-West-Richtung durchzieht, die Achsen GokerstraBe /
FreiligrathstraBe und Friedrich-Paffrath-Strafle in Sid-Nord-Richtung, und den Frie-
sendamm als ostliche Umgehungsstrafe.

Das Bevolkerungsaufkommen der Stadt umfasst nach stadtischer Angabe derzeit etwa
76.238 Einwohner und damit rund 2.300 EW weniger als vor 4 Jahren (78.524). Fir die kom-
menden Jahre erwartet das Statistische Landesamt Niedersachsen fur die Stadt Wilhelms-
haven weitere Einwohnerabgange (ca. 6,6 % zwischen dem Jahr 2013 und 2025).
Wilhelmshaven ist ein fuhrendes Wirtschafts- und Verwaltungszentrum in der Region Fries-
land. Mit derzeit ca. 30.000 Arbeitsplatzen ist Wilhelmshaven mit Abstand grof3ter Arbeitsort;
der Pendlersaldo ist deutlich positiv.

Einen besonderen Stellenwert fur die Stadt erreicht der Tourismus, der eine stabile positive
Entwicklung aufzeigt. Im Jahr 2018 konnten ca. 366.000 Ubernachtungen ge-z#hlt werden.
Damit ist zwischen 2012 und 2018 ein erheblicher Zuwachs von 24,79 % zu verzeichnen. Die-
ser Wert liegt deutlich Uber den Vergleichswerten des Landkreises Friesland und dem Land
Niedersachsen. Die Stadt Wilhelmshaven profitiert zunehmend von der unmittelbaren Kis-
tenlage am Jadebusen.

Auch im Einzelhandel nimmt Wilhelmshaven als Oberzentrum mit zahlreichen Fachmarkten,
Lebensmittelmarkten und Fachgeschaften eine sehr starke Stellung in der Region ein. Die
Gesamtumsatzleistung Wilhelmshavener Einzelhandels dirfte aktuell rund 301,5 Mio. € be-
tragen.

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung 61-01/02
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2.2.2. MIKROSTANDORT WILHELMSHAVEN

Der Vorhabenstandort fir den geplanten Lebensmitteldiscountmarkt und den Drogeriemarkt
befindet sich im norddstlichen Stadtgebiet an der Flutstrafle 99. Hier soll der Neubau eines
ALDI Marktes entstehen und es ist die Ansiedlung eines Drogeriemarktes geplant.

Bei dem Planstandort handelt es sich um ein ebenes Areal zwischen der Flutstraf3e, Arthur-
Grunewald-Strafle und Anschluss an die Tidestrafle. Das Standortumfeld wird vorwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

Die Wilhelmshavener Einkaufsinnenstadt beginnt rund 5,5 km sudliche Richtung und das
Nebenzentrum Posener-/ PreuBenstrafe in 1,5 km westliche Richtung.

Als Magnetbetriebe der Innenstadt fungieren u.a. das Bekleidungskaufhaus LEFFERS und
der Fachmarkt fur Elektroartikel und Unterhaltungselektronik MEDIA MARKT. Derzeit wird
das Angebot in der Innenstadt vom periodischen Bedarf mit 32 Betrieben und 99 Betrieben,
die einen aperiodischen Bedarf anbieten, gepragt.

Der Fachmarktstandort an der Flutstrafle erstreckt sich tdber ca. 500 m Lange. An diesen
autokundenorientierten Standort ist eine Vielzahl von Einzelhandelsbetrieben aller Branchen
und Bedarfsbereiche ansassig. Als grof3flachiger Magnetbetrieb ist MARKTKAUF vorzufin-
den.

Der Standort Flutstraf3e eignet sich fur die vorgesehene Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
countmarktes und des Drogeriemarkts. Hervorzuheben ist seine gute verkehrliche Erreich-
barkeit aus dem westlichen und nordlichen Stadtgebiet sowie aus dem westlichen Umland.
Die Planung erganzt den benachbarten Supermarkt funktional, sodass der Standort an der
FlutstraBBe Nahversorgungsfunktionen fir die Bevolkerung im westlichen und nordlichen
Stadtgebiet ibernehmen kann. Da im nordlichen Stadtgebiet (Voslapp) bisher keine Anbieter
von nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorhanden sind und diese in absehbarer Zeit
auch nicht zur Verfigung stehen, stellt die Nahversorgungslage eine wichtige Erganzung im
stadtischen Versorgungsgefiige dar. Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um einen
stadtebaulich und siedlungsstrukturell teil-integrierten Standort. Durch seine fufilaufige
Nahe zu Wohngebieten und die nahe dem Plangrundstiick bestehende Bushaltestelle ist er
auch nichtmotorisierten Bevolkerungsgruppen zuganglich. Fir den Neubau des Lebensmit-
telmarktes werden zusatzliche bisher unverbaute Flachen in Anspruch genommen. Mit der
Umnutzung von bestehenden Gebaude auf bereits bebauten Grundsticken werden keine
Freiflachen in Anspruch genommen und keine Beeintrachtigungen des Stadtbilds eintreten.
Die Lage an einer innerortlichen Hauptverkehrsachse ist aus Sicht der Bevdlkerung gunstig,
auch weil die mit dem Projekt verbundenen Verkehrsstrome damit weitgehend aufBlerhalb
der eigentlichen Wohngebiete gehalten werden konnen.

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung der 79. Flachennutzungsplananderung wurde unter Verwendung der amt-
lichen Liegenschaftskarte der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung -
des LGLN Landesamtes fir Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen, Katas-
teramt Wilhelmshaven im Maf3stab 1:2500 erstellt. Die Daten sind georeferenziert gemaf
ETRS 89_UTM.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Landesraumordnungsprogramm
Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im Nieder-

STADT WILHELMSHAVEN Endfassung 61-01/02
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sachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBL. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht
worden.

§ 1 Abs. 4 BauGB fordert die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung. Die
kommunalen Entwicklungen sind aus der Planung abzuleiten bzw. aufeinander abzustim-
men. Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen werden folgen-
de Aussagen zum Plangebiet getroffen:

. Das Plangebiet liegt innerhalb des Oberzentrums Wilhelmshaven, in dem eine Be-
reitstellung der zentralen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des speziellen Bedarfs
raumordnerisches Ziel ist.

. Das Oberzentrum liegt innerhalb des Ordnungszentrums Wilhelmshaven. Hier sind
MafBnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Leistungsfahigkeit zu
erhalten.

Abbildung 1: Auszug aus dem LROP Neubekanntmachung 2017

Ziele der Raumordnung

o Oberzentrum 22

Vorranggebiet

- hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen 21

- Biotopverbund 3.1.2
- Natura 2000 313
| - Guterverkehrszentrum 4.1.1
@ - Seehafen / Binnenhafen 414
® - GroRkraftwerk 42
Haupteisenbah ' &1
tige Eisenbahnstrecke 412
e - Autobahn 41.3
— - Hauptverkehrsstrasse 41.3
— - Schifffahrt 414
- Leitungstrasse 42

Nachrichtliche Darstellungen

+ NLP Nationalpark 314

.........

Kreisgrenze

— Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)

Raumordnerische Beurteilung des Einzelhandelsvorhabens

Die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens zur Beurteilung eines Einzelhandelsvor-
habens richtet sich nach § 19 Abs. 1 NROG. Von der Erforderlichkeit ist auszugehen, wenn
von der Grofle oder der Angebotsstruktur des geplanten Einzelhandelsgrof3projektes erheb-
liche Auswirkungen auf Versorgungsstrukturen und Zentralitatsfunktionen im jeweiligen
Einzugsbereich zu erwarten sind. Erhebliche Auswirkungen sind anzunehmen bei Einzelhan-
delsgrof3projekten tber einer Mindestverkaufsflache von 10.000 m?. Abweichend von dieser
Regel und den Verwaltungsvorschriften zur Aufstellung eines Raumordnungsprogramms gilt
fur kreisfreie Stadte einer kleineren Verkaufsflache, fir Wilhelmshaven analog zum Modera-
tionsverfahren eine Verkaufsflache von 5.000 m?2. Dieses wird durch das zukinftige Vorhaben
aufgrund der Grundstiicksgrofle nicht erreicht.
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Integrationsgebot

In Abstimmung mit dem Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-Ems als obere Lan-

desplanungsbehorde wurde festgestellt, dass, entgegen der Wirkungsanalyse (siehe Kap.

2.4.11., Punkt 3], die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 97 erarbeitet wurde, der

Standort keine stadtebaulich integrierte Lage gem. Ziffer 2.3 05 LROP darstellt. Mit der An-

derung von 2017 wirdigt das LROP, dass auch Standortlagen auf3erhalb von Zentren eine

Nahversorgungsfunktion ibernehmen konnen. Zur Nachweis dieser Raumvertraglichkeit fur

Lebensmittel- und Drogeriewaren ist eine Auseinandersetzung mit der Ausnahmeregelung

zum Integrationsgebot erforderlich. Nach Satz 3 der Ziffer 2.3 05 LROP sind ..neue Einzel-

handelsgrof3projekte, deren Sortimente zu mindestens 90 % periodische Sortimente sind,
sind auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes ausnahmsweise auch auf3erhalb
der stadtebaulich integrierten Lagen innerhalb der des zentralen Siedlungsgebietes des

Zentralen Ortes im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung zuladssig, wenn eine An-

siedlung in den stadtebaulich integrierten Lagen aus stadtebaulichen oder siedlungsstruktu-

rellen Grinden, insbesondere zum Erhalt gewachsener baulicher Strukturen, der Rick-
sichtnahme auf ein historisch wertvolles Ortsbild oder aus verkehrlichen Grinden nicht
moglich ist.” Die besondere Standorteignung wurde bereits tber ein beschlossenes Einzel-
handelskonzept i.S.v. §1 Abs.6 Nr. 11 BauGB herausgearbeitet. Bei Vertraglichkeitsgutach-
ten bzw. Wirkungsanalysen tber den Standort ist eine sorgfaltig abgewogene Prifung der

Standortalternativen vorzunehmen.

Daher hat die Stadt Wilhelmshaven in Erganzung zum bereits vorliegenden Standortgutach-

ten eine gutachterliche Stellungnahme zum Integrationsgebot erarbeiten lassen (siehe Kap.

2.4.11., Punkt 4], welche zu folgenden Ergebnissen kommt:

1. Lebensmitteldiscounter als auch Drogeriemarkte sind in der Regel ganz klar auf dem
periodischen Bedarf ausgerichtet. In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
wird das Verhaltnis 90:10 eingehalten (90% der Verkaufsfléche fiir periodische Sortimente
und 10% fir aperiodische Sortimente).

2. Der Standort ist im Einzelhandelskonzept von 20192 der Stadt Wilhelmshaven als Nahver-
sorgungszentrum festgelegt und damit fir nahversorgungsrelevante Nutzungen geeignet.

Im Rahmen der Uberpriifung von Alternativstandorten wurden weitere 6 Standorte unter-

sucht:

1. Bei zwei Standorten ist die Flachengrof3e und -zuschnitt nicht geeignet, um einen oder
mehrere grofiflachige und moderne Nahversorgungsbetriebe innerhalb des Stadtteils
Voslapp anzusiedeln.

2. Bei zwei Standorten handelt es sich um solitare Einzelhandelsstandorte im Auflenbereich,
die nicht in dem Stadtteil eingebunden und deren Flachenverflgbarkeit nicht gewahrleis-
tet ware.

3. 2 Standorte gewahrleisten aufgrund der Entfernung keine fuf3laufige Nahversorgung.

Damit kam die Prifung zu dem Ergebnis, dass der vorliegende Standort an der Flutstraf3e
unter Abwagung der Chancen und Risiken, aber auch der Flachenverfiigbarkeit gegeniber
den anderen Standorten als am besten erscheint, einen oder mehrere grof3flachige und mo-
derne Nahversorgungsbetriebe an der Flutstraf3e fiir die Sicherung der Nahversorgung an-
zusiedeln. Kein anderer Standort ist geeignet, dem Strukturwandel im Einzelhandel (starkes
Flachenwachstum, neue Formate, Konzepte und Betriebstypen) gerecht zu werden.

Fir die stadtebauliche Entwicklung sind die Stadte und Gemeinden zustandig. Nach §1 Abs.
3 BauGB haben sie Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche

3 Beschluss des Rates der Stadt Wilhelmshaven vom 25.09.2019 gem. §1 Abs. 6 Nr.11 BauGB
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Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die beteiligten Behorden und Trager offentlicher
Belange wirken nur am Rande nach Maf3gabe des Baugesetzes mit und sind nicht entschei-
dungsbefugt in welche Richtung sich eine Gemeinde entwickeln soll. Es sei denn, aus der
Abwagung der privaten und offentlichen Belange wird ein anderes Ergebnis erzielt.

Kongruenzgebot

Einzelhandelsgrof3projekte muissen hinsichtlich des Umfangs ihrer Verkaufsflache und in
ihrem Warensortiment so konzipiert sein, dass sie der zentralortlichen Versorgungsfunktion
und dem Verflechtungsbereich entsprechen (Kongruenzgebot]). Nach dem Kongruenzgebot
ist zu prifen, ob ein geplantes Einzelhandelsgrof3projekt dem zentralortlichen Auftrag der
planenden Gemeinde entspricht. Verkaufsflachengrofle, die Differenzierung des Sortiments
u.a. nach periodischem und aperiodischem Bedarf sowie zu vermutende vorhabenbedingte
Veranderungen der Einzelhandelszentralitaten im Einzugsbereich bzw. des regionalen Ver-
kaufsflachenbesatzes konnen wesentliche Kenngrof3en fir die Analyse und Bewertung der
Auswirkungen eines geplanten Einzelhandelsgrof3projekts hinsichtlich des Kongruenzgebo-
tes sein. Ein Verstofl gegen das Kongruenzgebot besteht, wenn der Einzugsbereich eines
EinzelhandelsgroBprojektes den zentralortlichen Verflechtungsbereich der Ansiedlungsge-
meinde wesentlich iiberschreitet. Von einer wesentlichen Uberschreitung ist in jedem Fall
auszugehen, wenn zu erwarten ist, dass mehr als 30 % des Umsatzes von Raumen aufler-
halb des jeweiligen Verflechtungsbereichs erzielt wird.

Im Rahmen der Wirkungsanalyse wurde eine Berechnung zur Kaufkraftherkunft fir das
Planvorhaben erstellt. Zu beachten ist dabei, dass es sich nicht wie in der okonomischen
Wirkungsprognose um die Umsatzherkunft, also den im Einzelhandel gebundenen Umsatz
handelt, sondern um die Kaufkraftherkunft, d.h. den Wohnort der Kunden.

Aus der Berechnung zur Kaufkraftherkunft geht entsprechend hervor, dass rd. 93 % der vor-
habenrelevanten Kaufkraft aus dem grundzentralen Kongruenzraum der Stadt Wilhelms-
haven stammen wirden. Der Anteil auswartiger Kaufkraft liegt insgesamt bei 7 %. Die 30 %
Schwelle des Kongruenzgebotes wird nicht erreicht.

Das Planvorhaben entspricht somit dem Kongruenzgebot.

Konzentrationsgebot

Die standortliche Konzentration von Einrichtungen der Daseinsvorsorge in den Zentralen
Orten sichert die Aufrechterhaltung und Erreichbarkeit einer leistungsfahigen Versorgungs-
infrastruktur. Der Einzelhandel tragt als Frequenzbringer ganz wesentlich zu ihrer Stabili-
sierung bei. Es ist daher raumordnerisches Ziel, Einzelhandelsnutzungen den Zentralen Or-
ten zuzuordnen. Das Konzentrationsgebot ist erfillt, wenn sich der Standort eines Einzel-
handelsgrof3projektes innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes befindet.

Die Stadt Wilhelmshaven ist eine kreisfreie Stadt, fur die kein Regionales Raumordnungs-
programm vorliegt. Alternativ kann der Flachennutzungsplan herangezogen werden. Der
Planvorhabenstandort liegt demnach eindeutig umgeben von bereits bestehenden Wohnge-
bieten und noch zu entwickelnden Flachen. Es ist daher davon auszugehen, dass der Stand-
ort ebenso Teil des zentralen Siedlungsgebietes ist.

Das Konzentrationsgebot kann somit als erfullt angesehen werden

Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf ausgeglichene Versorgungsstrukturen, d. h. die Funktionsfahigkeit inte-
grierter Versorgungsstandorte und die Gewahrleistung verbrauchernaher Versorgung nicht
beeintrachtigen. Die Wirkungsanalyse hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine negati-
ven stadtebaulichen Auswirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Das Vorhaben erfiillt die Vorgaben des Beeintrachtigungsverbotes.
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Die Prifung der Planung im Hinblick auf die raumordnerischen Vorgaben hat ergeben, dass
das Vorhaben die zentralen Anforderungen des LROP Niedersachsen an einen Standort des
grofiflachigen, zentrenrelevanten (nahversorgungsrelevanten) Einzelhandelsstandort erfillt.

2.4.2. BISHERIGE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

\® \\' ™ Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
\® \\' '\ Wilhelmshaven von 1973 stellt fiir den Geltungs-

‘o \\\ | bereich der 79. Flachennutzungsplananderung im
\ " \\ o Wesentlichen eine gewerbliche Bauflache dar.
- Nordlich im Kreuzungsbereich FlutstraBe /
. Arthur-Grunewald-Strale befindet sich eine
,,,,,, Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
L pflanzung™ als eine von der Bebauung freizuhal-

= "'.':,3.",":".." G tende Fliche.

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1973
mit der Darstellung des Plangebietes (rote Umrandung)

/5 Das Plangebiet liegt im Gel-
tungsbereich des am
08.08.1980 rechtskraftig ge-
wordenen Bebauungsplans Nr.
94 C -Gewerbegebiet Nieder-
sachsendamm/ Frie-
sendamm/Flutstrafe-, der ein
eingeschranktes  Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO 1977
festsetzt.

Das Gewerbegebiet ist dahin-
gehend eingeschrankt, dass nur
.nicht wesentlich stérende”
Betriebe und Betriebsteile zu-
lassig sind. Auf der Grundlage
der bestehenden Festsetzungen

Abbildung 3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 94C

des Bebauungsplanes Nr. 94 C ist die geplante Verkaufsflachenerweiterung nicht zulassig,
da der bestehende Aldi-Markt zu einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb anwachsen wiir-
de, der nur in einem Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zulassig ware. Fiur
die zum Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes bendtigte stadtische Teilflache setzt der
0.g. Bebauungsplan Nr. 94C eine Schutzgriinflache mit Pflanzgebot fest. Diese Festsetzung
entspricht den Anforderungen aus dem Landschaftsrahmenplan/ Landschaftsplan fiir ein
Sicherung und Entwicklung einer landschaftsgerechten Eingrinung von Industrie- und Ge-
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werbegebieten, der Auf- und Ausbau von Griinflachen sowie die Sicherung eines Biotopver-
bundsystems im Siedlungsbereich.

2.4.4. DENKMALSCHUTZ

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu prifen. In der fir das Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven fla-
chendeckend durchgefiihrten Bestandsaufnahme und Katalogisierung der archaologischen
Denkmale (Ausschnitt siehe Abbildung rechts) von FRIEDRICH WILHELM WULF (herausge-
geben vom Institut fir Denkmalpflege im Niedersachsischen Landesverwaltungsamt in Zu-
sammenarbeit mit der Arch&dologischen Kommission fiir Niedersachsen e.V., Hannover 1996)
gibt es innerhalb des Geltungsbereichs der 79. Anderung des Flachennutzungsplans keine
archaologischen Denkmaler. Aufgrund dieser Informationen wird nur nachfolgender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frihge-
schichtlicher Bodenfunde hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Boden-funde
(wie TongefaBscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemé&B § 14 Abs. 1 des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen Denk-
malpflege —-Referat Archaologie- Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraBe 15, Tel. 0441/799-
2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.4.5. DEICHSCHUTZ

Ostlich des Plangebietes verliuft in ca. 140 m Entfernung der ,Alter Voslapper Seedeich”.
Die Bestimmungen des Niederséchsischen Deichgesetzes (NDG]) treffen aufgrund des Ab-
standes nicht zu.

2.4.6. EINZELHANDELSGUTACHTEN

Bereits 2007 hat die Stadt Wilhelmshaven durch die CIMA Startmarketing mbH, Libeck das
.Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven” erarbeiten las-
sen, dass vom Rat der Stadt verabschiedet wurde und als zukunftsweisendes Konzept fir die
weitere Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Wilhelmshaven dienen sollte. Neben einer
Analyse der vorhandenen Einzelhandelssituation erfolgte eine Auflistung von geeigneten
Standorten fir zukinftige Einzelhandelansiedlungen. Im Einzelhandelsentwicklungskonzept
wurde entsprechend der ortlichen Bestandssituation und der Analyseergebnisse des Weite-
ren ein Branchenkonzept mit einer Auflistung der zentrenrelevanten und nicht zentrenrele-
vanten Sortimente erstellt.

Auf Grundlage dieser Sortimentsliste fir Wilhelmshaven besteht die planungsrechtliche
Maoglichkeit des Ausschlusses von bestimmten Einzelhandelssortimenten im Bebauungs-
plan, um die Einzelhandelsfunktion der Innenstadt zu schitzen und zu starken.
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Aufgrund weiterer AnsiedlungswUnsche einzelner Investoren im Stadtgebiet wurden in einer

= '+ Neufassung des Einzelhandelsentwick-

1 Posener Str./ PreuBenstr. 1 K t di Standorte im Hin-

2. Werdumer Str./ Dodoweg ur]gs Onzlep es |.ese andorte 1m |n.

j | 3. Gokerstr./ Bismarckstr.  blick auf ihre ortliche und gesamtstadti-
sche Vertraglichkeit fortgeschrieben.

Abbildung 4: aus dem Einzelhandelsentwick-
lungskonzept

fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven 2007, Seite
68)

Im Sinne des §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und als Anwendungsvoraussetzung des §9 Abs. 2a
BauGB wurde das Einzelhandelsentwicklungskonzept mit einem erganzenden Standortkon-
zept der Stadt Wilhelmshaven entwickelt und am 17.12.2014 in der Ratssitzung beschlossen.*
Es stellt ein von der Stadt beschlossenes stadtebauliches Entwicklungskonzept dar, dessen
Ziele durch die verbindliche Bauleitplanung bauplanungsrechtlich umgesetzt und gesichert
werden mussen.

Wesentliche Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Angebots- und Nachfra-
gestrukturen des Wilhelmshavener Einzelhandels und seine stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen zu analysieren und daraus Festsetzungen fir die Steuerung des Einzelhandels im
Stadtgebiet zu entwickeln.

Um das Ziel einer stadtebaulich geordneten Weiterentwicklung des Einzelhandels in Wil-
helmshaven zu erreichen, d.h. die . Einkaufsinnenstadt” in ihrer Zentralitatsfunktion zu star-
ken und ausgewogene Nahversorgungsstrukturen zu gewahrleisten und zu optimieren, wer-
den die definierten zentralen Versorgungsbereiche (Innenstadt, Stadtteil- und Nahversor-
gungszentren) per Beschluss des Rates als stadtebaulich schutzwiirdig ausgewiesen. Hierin
wird auch eine qualitative Entwicklung eines zukunftsfahigen Einzelhandelsbestandes gese-
hen.

2.4.8. EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEPT 2019

Die 2. Fortschreibung wurde Mitte 2017 von der Stadt veranlasst. Die Ziele dieser Fort-
schreibung waren die Aktualisierung der Datengrundlagen, die Uberpriifung der Wilhelms-
havener Sortimentsliste sowie die Untersuchung von weiteren zentralen Versorgungsberei-
chen (ZVB] fir neue Einzelhandelsansiedlungen. Gleichzeitig liegen der Stadt auch heute

4 Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven, CIMA Bera-
tung und Management GmbH, 28.11.2014 und

Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven - erganzendes
Standortkonzept, CIMA Beratung und Management GmbH, 27.11.2014
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wieder Anfragen fir Standortverlagerungen und Modernisierungen und im Einzelfall auch
Neuansiedlungen vor.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept 2019 wurde vom Rat der Stadt im August 2019 be-
schlossen. Durch dieses Konzept wird damit den Zielen der Raumordnung nach §1 Abs. 4
BauGB entsprochen.

Um eine nachhaltige Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Wilhelmshaven mittel- bis lang-
fristig zu gewahrleisten, sollten zukiinftige Planvorhaben am Zentrenkonzept bewertet und
beurteilt werden. Dabei sollen diese sich an folgende Grundsatze orientieren:

Grundsatz 1:

Die Innenstadt genief3t Entwicklungsprioritat. Grofiflachiger Einzelhandel mit zentrenrele-
vantem Kernsortiment sollte ausschliefilich innerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs
Innenstadt (Hauptzentrum) und in den als Nebenzentren ausgewiesenen Zentralen Versor-
gungsbereichen Gokerstrafle / Bismarckstrale und Posener Strafle / PreuBenstraf3e etab-
liert werden. Der Entwicklung nicht integrierter Standortagglomerationen sollte entgegen-
gewirkt werden.

Grundsatz 2:

Die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebensmittel-
frischemarkte, Lebensmitteldiscounter, Biomarkte, Drogeriefachmarkte etc.) sollte nach
Maoglichkeit nur noch in den abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereichen erfolgen. Die
Dimensionierung der Betriebe sollte nicht die Versorgungsfunktion des betreffenden oder
weiterer Zentraler Versorgungsbereiche gefahrden. Den erganzenden Nahversorgungsbe-
trieben in integrierten Lagen (siehe Liste in Kap. 6.3]) sollten Entwicklungsspielrdume zuge-
standen werden. Weitere Erganzungsstandorte auf3erhalb von Zentralen Versorgungsberei-
chen dirfen nur dann realisiert werden, wenn eine wohnortnahe Versorgung der Bewohner
im Nahbereich des Planvorhaben-standortes nicht gewahrleistet ist und die Versorgungs-
funktion der Zentralen Versorgungsbereiche nicht gefahrdet wird.

Grundsatz 3:

Fur die bestehenden Sonderstandorte Ebkeriege und Flutstraf3e sollten fiir die vorhandenen
Unternehmen mit zentrenrelevantem und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment max.
Arrondierungen im Sinne des erweiterten Bestandsschutzes erlaubt sein. Dartber hinaus
sollte an den Sonderstandorten grundsatzlich keine Weiterentwicklung von Einzelhandel mit
nahversorgungs— und zentrenrelevanten Sortimenten realisiert werden.

Grundsatz 4:

Grofflachiger Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten kann so-wohl in
der Innenstadt, aber auch an den definierten Sonderstandorten etabliert wer-den; in den
Nebenzentren sollten Neuansiedlungen mafistabsgerecht dimensioniert sein. Zusatzliche
Sonderstandorte fur grof3flachigen Einzelhandel sollten im Sinne einer Konzentration der
Einzelhandelsansiedlungen auf bestehende Standorte nicht ausgewiesen werden. Die Ge-
staltungsspielraume fur Segmente des grofiflachigen Einzelhandels mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment sind mit Blick auf das vorhandene Angebot grundsatzlich
als begrenzt anzusehen.

Grundsatz 5:

Die Beschrankung zentrenrelevanter Randsortimente bei grofiflachigen Einzelhandelsbe-
trieben mit einem nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment ist strikt einzuhalten. Entspre-
chend der Vorgaben des LROP Niedersachsen sollte eine Begrenzung der zentrenrelevanten
Randsortimente auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache ein-gehalten werden. Dariber
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hinaus sollte sich an die Empfehlung des LROP Niedersachsen in Bezug auf die Verkaufsfla-
chenobergrenze von 800 m? gehalten werden.

Grundsatz 6:
Grundsatzlich ist bei relevanten Ansiedlungsvorhaben des grof3flachigen Einzelhandels ab-
zuklaren, dass die Versorgungsfunktion der ausgewiesenen Zentralen Versorgungsbereiche
nicht gefahrdet wird. Dieser Grundsatz darf nicht als bloBer Wettbewerbsschutz verstanden
werden, vielmehr geht es um eine qualitative Absicherung der Versorgungsstrukturen.
Abb. 30: Zentrenstruktur Wilhelmshaven im Uberblick
o Y AR A B \ ) *,\}{l . Fur die Versorgungsstruktu-
iz : I "~ ren im regionalen Umfeld
(interkommunaler Verflech-
tungsbereich] werden bei
Gesamtbetrachtung der Ein-
zugsgebiete unter Berlck-
sichtigung der Erweiterung
des zentralen Versorgungs-
bereiches keine relevanten
Auswirkungen erwartet. Et-
waige bindende Festlegungen
werden im folgenden Verfah-
ren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 97 zu
regeln sein.

(aus: 2. Fortschreibung des Ein-
zelhandelsentwicklungskonzep-

tes fir das Oberzentrum Wil-
e e S S e helmshaven, Seite 42)

4 ] Sl

Quelle: cima 2019

Zentrenkonzept Stadt Wilhelmshaven
Hauptzentrum
1. ZVB Innenstadt

Nebenzentren:

2. ZVB Posener StraBe/ PreuBenstraBe
3. ZVB GoOBi

Nahversorgungszentren:
4. ZVB Werdumer StraBe/ Dodoweg

5. ZVB Maadebogen

6. ZVB FreiligrathstraBe/ Triftweg

7. ZVB Potenburg*

8. ZVB Friedrich-Paffrath-StraBe/ BismarckstraBe
9. ZVB Goker StraBe Nord

10. ZVB Voslapp Sud*

Sonderstandorte

A. FlutstraBe
B. Ebkeriege

Ergdnzende integrierte Nahversorgungsstandorte
[ Nahversorger in Wohngebietslage

* Die Abgrenzung dieser perspektivischen zentralen Versorgungsbereiche erfolgte auf Grund-
lage konkreter stadtebaulicher Planungen zur Realisierung von nahversorgungsrelevantem
Einzelhandel
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2.4.9. LUFTFAHRT_ /REVIER- UND DATENFUNK / RADAR

Das Plangebiet tangiert z.T. den Einflugsektor des Verkehrslandeplatzes Wilhelmshaven -
Mariensiel. Luftfahrttechnische Belange sich zu bericksichtigen. Einzelvorhaben sind der
Deutschen Flugsicherung gesondert zur Stellungnahme vorzulegen. Luftfahrtrechtliche Be-
lange sind zu bericksichtigen. Gebaudehohen tiber 105 m sind nicht zulassig.>

Neben den Vorgaben aus der Anlage 1 zum Baugesetzbuch werden zusatzlich die Belange
des Artenschutzes im Umweltbericht abgehandelt. Zur Erfassung des Ist-Zustandes im
Plangebiet waren weitere Bestandserhebungen erforderlich.

Fir die vom Geltungsbereich der 79. Anderung betroffene Fliche liegen folgende natur-

schutzfachlichen Bestandserhebungen und -bewertungen vor (siehe Tabelle 1):
Tabelle 1: Zusammenstellung vorhandener Unterlagen fiir den Planbereich

Titel Jahr | Gebiet
Biro fiur Landschaftsplanung v.d. Mihlen: Landschaftsrahmen-| 2018 gesamtes Stadt-
plan/Landschaftsplan Stadt WHV gebiet

Biiro fir biologische Gutachten- Troschke, Torsten (2019): Brutvogel-. | 2010/ |gesamtes Stadt-
Fledermaus- und Biotopkartierung im Rahmen des Bebauungsplans| 2011 gebiet

Nr. 97 . Ostliche FlutstraBe / Arthur-Grunewald-Strafe” in Wilhelms-
haven. Stand: Januar 2019.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven stellt die aktuelle Sachlage der ortli-
chen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie andere Fachplanungen wie
Boden, Wasser und Klima / Luft dar.

Bei der Griinflache auf dem Flurstlick 63/4 handelt es sich um einen Bereich eines Freifla-
chenverbunds im Siedlungsbereich, die laut Zielsetzung naturnah erhalten, gepflegt und
entwickelt werden soll. Dies ist u.a. fiir besonders geschiitzte Arten wie z.B. Vogel und Fle-
dermause von Bedeutung. Eine bauliche Entwicklung steht somit grundsatzlich im Wider-
spruch zu den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplans.

2.4.11.GUTACHTEN

Fur die Bauleitplanung liegen folgende Gutachten zugrunde:

1. Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wil-
helmshaven, CIMA Beratung und Management GmbH, 28.11.2014

2. Stadt Wilhelmshaven, Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum Wil-
helmshaven - erganzendes Standortkonzept, CIMA Beratung und Management GmbH,
27.11.2014

3. Stadt Wilhelmshaven, Wirkungsanalyse zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung des
ALDI-Marktes, sowie der Neuansiedlung eines Drogeriemarktes im Bereich der Flutstra-
e der Stadt Wilhelmshaven, CIMA Beratung und Management GmbH, 29.06.2019

4. Stadt Wilhelmshaven, Erganzende Stellungnahme zum Integrationsgebot gemaf Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen zum Bebauungsplan Nr. 97 (vorhabenbezogen) /
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 23 (VEP 023) -Ostlich FlutstraBe / Arthur-
Grunewald-Straf3e-, Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fir Unternehmens- und
Kommunalberatung mbH, Hamburg, 18.06.2020

5 Der Bebauungsplan Nr. 97 (vorhabenbezogen) / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 23 setzt fir die Sonder-
gebiete die Firsthohe von 9,50 m fest. Hierdurch werden die luftfahrtrechtlichen Belange nicht tangiert.
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5. Stadt Wilhelmshaven, Schalltechnische Untersuchung fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 97 und die 79. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Wilhelms-
haven, T&H Ingenieure GmbH Bremen, Dokumenten-Nr. 17-237-GBK-01 vom 30.01.2019

6. Stadt Wilhelmshaven, Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 97 (B-Plan Nr. 97) / Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 23 (VEP 023) -Ostlich Flut-
straBe / Arthur-Grunewald-Strafe, IST -Ingenieurbiiro fir Strafen- und Tiefbau, Projekt-
nummer 2107 vom November 2018

2.5. ENTWASSERUNG

Die Oberflachenentwasserung ist Uber das vorhandene Graben- und Kanalsystem gewahr-
leistet.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch tber die Flutstrale (K291) erschlossen, die im sidli-
chen Verlauf zur Autobahn (BAB 29) und in das Wilhelmshavener Stadtgebiet so-wie in nérd-
licher Richtung in das Wohngebiet Voslapp fuhrt.

Die Stadtwerke-Verkehrsgesellschaft Wilhelmshaven GmbH betreibt die Buslinie 6 (Kaiser-
Wilhelm-Briicke / Siidstrand - Voslapp Sid / JadeweserPort), die die Arthur-Grunewald-
StraBBe entlang verlauft sowie die Buslinie 1 (Hauptbahnhof (ZOB) - Voslapp-Sud / Alt-
Voslapp) mit der Endhaltestelle Voslapp-Sid bei Marktkauf.

2.7. LARMSCHUTZ

Bei der Planung von Bauflachen ist im Rahmen der Bauleitplanung zu priifen, ob die mit den
geplanten Nutzungen verbundenen Emissionen schadliche Auswirkungen auf schiitzenswer-
te Nutzungen im Umfeld der Planung auslosen. Ferner ist im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung im Sinne des § 5 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde zu steuern. Dabei werden Auswirkungen vom Plangebiet betrachtet. Im Gegensatz
zur verbindlichen Bauleitplanung kann auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
diese Betrachtung in einem groberen Maf3 erfolgen. Weitere Details konnen und missen der
aus den Plandarstellungen zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplanung tberlassen blei-
ben. Entscheidend ist daher fir die Ebene der Flachennutzungsplanung aus Sicht der Stadt,
das sich hier noch keine Schwierigkeiten und Hindernisse zeigen, die dazu fihren, dass die
stadtebaulichen Ziele der Stadt auf der nachfolgenden Planungsebene und der Planvoll-
zugsebene nicht erreichbar oder mit solchen Nachteilen fir andere abwagungsrelevante
Belange verbunden sind, dass sie von ihrer Planungsabsicht Abstand nehmen wirde. Dieses
hat die im Rahmen des Immissionsschutzes vorliegende schalltechnische Untersuchung
nicht bestatigt.

Zusammenfassend kann allerdings festgestellt werden, dass der geplante Standort zur
Durchfihrung des Vorhabens gut geeignet ist und, dass auch unter Berticksichtigung aller
relevanten Schallquellen die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse - auch in den
nachstgelegenen Wohnbereichen - gewahrt bleiben.

2.8. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Elektrizitats- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist bereits Uber das Versorgungsnetz der Gas- und
Elektrizitatswerke Wilhelmshaven GmbH (GEW) gegeben

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die Schmutz- und Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an das
offentliche Abwassernetz.
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Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an das Trinkwasserversorgungs-
netz der GEW gegeben.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung des Plangebietes ist durch die Technischen Betriebe Wilhelmshaven
(TBW) gegeben.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Telekommunikati-
onsanbieter.

2.9. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL / BODENSCHUTZ

Altlasten:

Der Planungsbereich wird im Altlastenkataster der Stadt Wilhelmshaven nicht gefihrt. Soll-
ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe oder
sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Bodenschutzbehorde
(Stadt Wilhelmshaven, Fachbereich Hafen und Umwelt) zu benachrichtigen.s

Kampfmittel:

Nach Auswertung der vorhandenen Luftbilder wurde festgestellt, dass die Aufnahmen keine
Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches zeigen. Gegen die vorgesehene Nutzung
bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass beim Auffinden anderer Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0511/30245-500) zu benachrichtigen ist.

Bodenschutz:

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Oberboden (Mutterboden]) ist
vor einer Uberbauung besonders schonend abzutragen. Nach Maglichkeit ist eine Wieder-
verwendung als Oberboden vor Ort anzustreben. Boden bzw. Bodenaushub unterschiedlicher
Bodenart oder unterschiedlicher chemischer Beschaffenheit dirfen weder untereinander
noch mit anderen Stoffen vermischt werden.

Bei externer Verwertung von Oberboden ist eine Verwendung auf oder in einer durchwurzel-
baren Bodenschicht unter Berlicksichtigung bodenschutzrechtlicher Anforderungen anzu-
streben. Aufgrund der Verdichtungsanfalligkeit der lokalen Boden sind auf3erhalb dauerhaft
zu Uberbauender Bereiche nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden bzw. durch
geeignete Schutzmaflnahmen zu minimieren.

Die Vorgaben von DIN 18915:2018-06 und DIN 19731:1998-05 zum schonenden Umgang mit
Boden und Bodenaushub sind zu beachten. Dieser Hinweis wird in die Flachennutzungs-
plananderung aufgenommen.’

2.10. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / ALTERNATIVEN

Zur Sonderbauflache:

Im Sinne der bisherigen Flachennutzungsplanung, die eine gewerbliche Nutzung auf der
Plangebietsflache vorsah, ist diese Entwicklung zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Versorgungssituation in den nordlichen Stadtteilen nicht mehr maoglich. Eine Erweiterung

¢ Eingefligt nach §4 Abs.2 BauGB mit Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) vom 08.11.2019
7 Eingefiigt nach §4 Abs.2 BauGB mit Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) vom 08.11.2019
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des bestehenden Lebensmittelmarktes (Flutstr. 99) musste aufgrund einer zukinftigen
Sichtbehinderung zum Bestandsgebaude Tidestr. 10 (Geb&ude in zweiter Reihe) und somit
aufgrund des bestehenden einheitlichen Gebaudeensembles ausgeschlossen werden. Da im
nordlichen Stadtgebiet (Voslapp) bisher keine Anbieter von nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten vorhanden sind und diese in absehbarer Zeit auch nicht zur Verfligung stehen,
stellt die Nahversorgungslage eine wichtige Erganzung im stadtischen Versorgungsgeflige
dar. Damit ist der Neubau auf einer Teilflache der Grinflache auch im Hinblick auf das aktu-
elle ErschlieBungsgerist alternativlos.

Zur Grinflache:

Zur Sicherung einer Griinverbindung und als Schutzgriin (Abstandsgriin) zum Wohngebiet
Voslapp war die Darstellung einer Grunflache gegeben. Zur Sicherung der Nahversorgungs-
situation wurde die kleinstmdgliche Teilflache zum Neubau des Lebensmitteldiscountmark-
tes gewahlt. Das jetzige Ausmaf} der Griinflache erlaubt weiterhin die o.g. Zielsetzung und
erfillt weiterhin den Inhalten des Landschaftsrahmenplans.

3. INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

3.1. SONDERBAUFLACHE ,HANDEL"

Die im Plan dargestellte Sondergebietsflache ist primares Ziel dieser Bauleitplanung. Sie
dient der zukinftigen Nahversorgung und sichert die Versorgungssituation im Bereich
Voslapp und Teilen von Fedderwardergroden. Die Beordnung auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung war erforderlich, damit auf dieser Ebene der Rahmen fir die zukinftige Nut-
zung als Sondergebiet vorbereitet werden kann und der Bebauungsplan Nr. 97 aus der Dar-
stellung der Anderung zum Flichennutzungsplan entwickelt werden kann.

Mit der bestehenden Verkaufsflache von 730 m? (Drogeriemarkt) und der Verkaufsflache des
zurzeit leerstehenden Gebaudes Tidestr. 10 wird eine Gesamtverkaufsflache von ca. 2.800 m?
realisiert. Im Rahmen dieser kumulativen Betrachtung wurde eine entsprechende Wir-
kungsanalyse zum geplanten Vorhaben eingeholt. Im Rahmen dieser Auswirkungsanalyse
wurden die moglichen stadtebaulichen, versorgungsstrukturellen und raumordnerischen
Auswirkungen des Vorhabens geprift und die Vorgaben von Baugesetzbuch und Baunut-
zungsverordnung sowie die landes- und regionalplanerische Regelungen beriicksichtigt.
Zusammenfassend wird auf den zentralen Versorgungsbereich folgendes ausgefihrt:

Der Standortbewertung zufolge wiirde die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes und
eines Drogeriemarktes die Versorgungssituation vor allem im Wohngebiet Voslapp qualitativ und
quantitativ ergdnzen. Auch unter dem Aspekt der kommunalen und inter-kommunalen Auswir-
kungen wird das Projekt jetzt als vertraglich bewertet. Somit eignet sich der Standort sowohl fir
den grofiflachigen nahversorgungsrelevanten als auch fiir den grofiflachigen zentren- und nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel. ...

3.2. GRUNFLACHEN

Die im Gebiet im nordlichen vorhandene Gehalzstruktur, welche fiir diverse Schutzgiiter (u.a.
Schutzgut Tiere und Pflanzen - insbesondere Fledermause und Vogel, Schutzgut Landschaft
- Vielfalt, Eigenart und Schénheit) eine besondere Bedeutung aufweisen und im Rahmen des
Neubau eines Lebensmitteldiscountmarktes in einer ausreichenden Flache erhalten werden
konnen, werden weiterhin als Griinflache dargestellt.

Der Plangeber ist sich bewusst, dass mit dem Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes
eine unversiegelte Flache von ca. 3.500 m? verloren gehen wird. Jedoch wurde diese Teilfla-
che nur an den notwendigen Bedarf angepasst und eine entsprechende verwaltungsinterne
Abstimmung vollzogen. Eine Priifung verschiedener Standorte hat herausgestellt, dass der
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gewahlte Standort alternativlos ist. Zudem wurden erforderliche Vermeidungs- und Minimie-
rungs- sowie Kompensationsmaf3nahmen ermittelt, die entsprechend in den textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan und im Durchfihrungsvertrag gesichert wurden.®

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG / ABWA-
GUNG

Grundlage der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind die
Darstellungen im Teil Il der Begriindung (Umweltbericht).

Durch die vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im Wesentlichen eine bisher
gem. Flachennutzungsplan gewerbliche Baufldche als Sonderbauflache .Handel” darge-
stellt. Von besonderer Bedeutung sind die im nordlichen Randbereich des Plangebietes vor-
handenen Geholzstrukturen, die sich groftenteils im StrafBenbereich und damit auB3erhalb
des Geltungsbereiches befinden. Diese stellen gem. Bewertung sowie Zielsetzung des LRP /
LP zu erhaltende sowie zu entwickelnde Strukturen dar, welche fir verschiedenste Schutz-
glter (u.a. Schutzgut Tiere und Pflanzen - insb. Fledermause und Végel eine besondere Be-
deutung aufweisen.

Unter entsprechender Beteiligung der UNB wurde eine verwaltungsinterne Abstimmung
uber die Abgrenzung einer Teilflache fir den Neubau des Lebensmittediscountmarktes ge-
fihrt. Die Abgrenzung wurde so gewahlt, dass dem Ziel der Schutzflache und der Aussage
des Landschaftsrahmenplan 2018 noch weiterhin Rechnung getragen werden kann, zumal
sich ein Grofteil der Baume auf dem Flurstiick der Straf3lenverkehrsflache befindet.’
Aufgrund der besonderen Bedeutung der nordlichen Geholzstrukturen werden diese im
Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung als Grinflache dargestellt. Fla-
chen fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind nicht vorgesehen.

Insgesamt wird durch die Darstellungen der 79. Flachennutzungsplananderung eine Mini-
mierung moglicher Beeintrachtigungen der zu betrachtenden Schutzgiter angestrebt. Im
Rahmen nachfolgender Detailplanungen wurde aus diesem Grunde ein gro3tmoglicher Er-
halt aller Geholzstrukturen angestrebt werden, um die mit einer Entfernung verbundenen
negativen Auswirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Durch die grof3flachige Versiege-
lung infolge des Vorhabens wird ein naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf entstehen,
welcher ebenso wie eine abschlielende artenschutzrechtliche Bewertung im Rahmen der
konkretisierten Planung zum Bebauungsplan Nr. 97 abzuhandeln ist. Fir die Fledermause
werden zudem artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen erforderlich (vgl. spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung), deren Konkretisierung in einvernehmlicher Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde ebenfalls im Rahmen der konkretisierten Planung zum
Bebauungsplan Nr. 97 erfolgen muss. Fir den im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung ermittelten Verlust von 14.195 Werteinheiten steht eine externe Kompensationsfla-
che von 7.098 m? im Bereich des stadtischen Kompensationsflachenpools ,Hessenser
Marsch” (Flurstiick 607/77 tlw. in der Flur 11 der Gemarkung Ristringen zur Verfligung.
Aufgrund der Grof3e des Plangebietes musste der Ausgleich extern erfolgen. Die Stadt Wil-
helmshaven bedient sich sogenannter ,Pools”, librigens seit der BauGB-Novelle von 1998
ein gangiges Instrument, um Kompensationsmafinahmen zu erfillen. Ein Eintritt arten-
schutzrechtlicher Verbote konnte auf der Ebene der Bebauungsplanung durch die Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen vermieden werden. Zu diesen zahlt unter anderem die In-
stallation einer Dach- und Fassadenbegriinung fiir das geplante Gebaude. Insgesamt kdnnen

8 Erganzt nach Behandlung der Stellungnahmen durch den Rat der Stadt am 23.09.2020
9 Erganzt nach Behandlung der Stellungnahmen durch den Rat der Stadt am 23.09.2020
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die Eingriffe i. S. d. Eingriffsregelung durch die vorliegende Planung im Bereich der plange-
bietsinternen Kompensationsfléache (Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - MaBnahmenflachen MF] beinahe vollstandig
ausgeglichen werden. Nach dem im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 97 / Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 23 ermittelten Kompensationsumfang wurden die beschriebenen
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen einschlief3lich Finanzierung verbindlich umge-
setzt und im Durchfihrungsvertrag gesichert. In den Fallen eines Vorhaben- und Erschie-
Rungsplans nach §12 BauGB sagt die Kommentierung aus, dass die Gemeinde die Kostener-
stattung im Durchflihrungsvertrag zu vereinbaren hat. Der Durchflihrungsvertrag wurde vor
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan unterzeichnet.™

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung FlachengroBe in Anteil an Gesamt-
m? flache in %

Sonderbauflache , Handel” 10.614 88,8

Griinflache (Planung) 1.336 11,2
Griinfliche [Bestand) 5.115

Zuséatzliche Versiegelung 3.779

Gesamtflache 11.950 100,0

6. KOSTEN

Die Kosten fur die Bauleitplanung tragt der Vorhabentrager.

7. VERFAHRENSVERMERKE

7.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlage des vorliegenden Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 08.08.2020 (BGBL. | S. 1728) geandert worden ist.

Eine weitere gesetzliche Grundlage ist die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057).

Des Weiteren gilt die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58],
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I, S. 1057) aufgrund von §
9a Nr.4 BauGB.

Weitere Grundlagen sind das Bundesbodenschutzgesetz, die Niedersachsische Bau-
ordnung, das Niedersachsisches Naturschutzgesetz, das Bundesnaturschutzgesetz und das
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch],

BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke:
Baunutzungsverordnung),

BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz)

10 Erganzt nach Behandlung der Stellungnahmen durch den Rat der Stadt am 23.09.2020
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PlanzV (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung],
NBauO (Niederséchsische Bauordnung),
NAGBNatSchG (Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz).
NWaldLG (Niederséchsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung])

7.2. VERFAHRENSUBERSICHT

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss (Vorlagen-Nr. 315/2017) vom
15.11.2017 eingeleitet.

Unter den amtlichen Bekanntmachungen der ortlichen Tagespresse wurde der Aufstel-
lungsbeschluss zur o.g. Flachennutzungsplananderung am 23.12.2017 ortlich bekannt ge-
macht.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.08.2019 die o0.g. Flachennutzungsplananderung
mit Begriindung vom 01.08.2019 als Entwurf (Vorlagen-Nr. 175/2019) beschlossen.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 die o.g. Flachennutzungsplananderung
mit Begriindung vom 30.06.2020 erneut als Entwurf (Vorlagen-Nr. 155/2020) beschlossen.
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am xx.xx.2020 die o.g. Flachennutzungsplananderung
gemafB Vorlage (Vorlagen-Nr. xxx/2020) zur Feststellung beschlossen, die am xx.xx.2020
nach Genehmigung wirksam geworden ist.

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 15.11.2017 Rat

Beteiligung der Offentlichkeit gem. | 02.01. bis einschl. Fachbereich Stadtplanung und
§(3)1 BauGB - Biirgerversammlung 16.01.2018 Stadterneuerung

Beteiligung der Trager odffentlicher _ Fachbereich Stadtplanung und
Belange gem. §4(1) BauGB 29.12.2017 - 02.02.2018 Stadterneuerung
E.nt\.l.vurfsb.eschluss / Beschluss iiber 28.08.2019 Rat

die offentliche Auslegung

Veroffentlichung  der  ffentlichen | g 9 919 Wilhelmshavener Zeitung
Auslegung

Offentliche Auslegung gem. §3(2) | 08.10. bis einschl. Fachbereich Stadtplanung und
BauGB 08.11.2019 Stadterneuerung

Erneuter Entwurfsbeschluss / Be-

schluss Uber die erneute o&ffentliche | 15.07.2020 Rat

Auslegung mit Fristverkiirzung

Veroffentlichung  der  ffentlichen 18.07.2020 Wilhelmshavener Zeitung
Auslegung

Erneute offentliche Auslegung gem. | 28.07. bis einschl. Fachbereich Stadtplanung und
84a Abs. 3 BauGB 18.08.2020 Stadterneuerung

Behandlung der Stellungnahmen und 93.09.2020 Rat

Feststellungsbeschluss

Genehmigung der Flachennutzungs- Amt fir regionale Landesent-

29.01.2021

plandnderung wicklung Weser-Ems
Wirksamkeit - der Flachennutzungs- | o, 45 2921 Wilhelmshavener Zeitung
plananderung
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7.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 23.12.2017 in
der Tagespresse vom 02.01. bis einschlieBlich 16.01.2018 durchgefiihrt.

Unter den amtlichen Bekanntmachungen der ortlichen Tagespresse wurde der Entwurf zur
0.g. Flachennutzungsplananderung am 28.09.2019 ortlich bekannt gemacht. Die Auslegung
fand vom 08.10. bis einschlieBlich 08.11.2019 statt. Der Offentlichkeit wurde somit ausrei-
chend Gelegenheit zur Stellungnahme sowie den Einwendern und Betroffenen Gelegenheit
zur Erorterung gegeben.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.07.2020 die o.g. Flachennutzungsplananderung
mit Begriindung vom 30.06.2020 erneut als Entwurf (Vorlagen-Nr. 155/2020) beschlossen.
Mit Veroffentlichung vom 18.07.2020 in der Tagespresse wurde erneut eine offentliche Aus-
legung bekannt gemacht, die unter Anwendung einer Fristverkiirzung auf drei Wochen vom
28.07. bis einschl. 18.08.2020 durchgefihrt wurde. Der Rat der Stadt hat die Fristverkirzung
als ausreichend empfunden, dass die Birgerinnen und Biirgern sich angemessen an der
Planung beteiligen bzw. sich auflern konnen, zumal die Grundziige der Planung von der
Uberarbeitung nicht betroffen waren.

7.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Mit Schreiben vom 29.12.2017 wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert eine
Stellungnahme abzugeben. Diese Beteiligung fand vom 02.01. bis einschlie3lich 02.02.2018
statt.

Mit Schreiben vom 07.10.2019 wurden die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange von der offentlichen Auslegung informiert und gemall § 4 Abs. 2 BauGB
aufgefordert eine Stellungnahme abzugeben. Diese Beteiligung fand ebenfalls vom 08.10. bis
einschliefilich 08.11.2019 statt. Den Betroffenen wurde somit ausreichend Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Nach erneutem Entwurfsbeschluss wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange
erneut mit Schreiben vom 27.07.2020 an der Planung beteiligt. Durch Beschluss einer Frist-
verklrzung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB hat der Rat eine ausreichende Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gesehen.

8. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 25.09.2020
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp gez.Klebba

Amerkamp Klebba

Stadt. Baudirektor Dipl.-Ing. Stadtplaner

Baudezernat STADT WILHELMSHAVEN

gez.i.V. Schonfelder gez. Feist

i.V. Schonfelder Feist

Erster Stadtrat Oberbiirgermeister
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Teil Il Umweltbericht
1 EINLEITUNG

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter
Anwendung der Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (§ 2a BauGB). Das Leistungsbild eines Griinordnungsplanes (§ 4 NAGBNatSchG,
§ 24 HOAI i.V.m. Anlage 5 HOAI) wird zudem inhaltlich mitbericksichtigt.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erfor-
derlich ist.

Fir die beiden Bauleitplanungen - 79. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Wilhelmshaven (FNP) und dem Bebauungsplan Nr. 97, beide mit dem Titel: ,OSTLICHE
FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE", wird der Umweltbericht in einer ge-
meinsamen Fassung erstellt. Inhaltlich werden die Umweltbelange fir die Entwicklung
eines vorhabenbezogenen Projektes erarbeitet. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
97 detailliertere Darstellung betrifft ebenso in allgemeinerer Form auf die Flachennut-
zungsplananderung zu.

1.1 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES (KURZDARSTELLUNG)

Das Ziel der 79. Anderung des Fliachennutzungsplans (FNP) und des Bebauungsplans Nr.
79 ,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE" ist die planungsrechtli-
che Umnutzung einer Schutzgriinflache zu einem Sondergebiet ,.Einzelhandel”. Der ge-
plante Bebauungsplan liegt im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 94 C ,GEWERBEGE-
BIET NIEDERSACHSENDAMM / FRIESENDAMM / FLUTSTRASSE". Dieser setzt 0,53 ha der
Flache des B-Plans Nr. 97 als Grinflache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchgruppen fest. Diese Flache soll nun zusatzlich als Sondergebiet festgesetzt wer-
den um den Bau eines Discountermarktes an dieser Stelle zu ermaglichen.

Eine detaillierte Beschreibung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanungen ist Teil | (Kapi-
tel 1) der Begriindung zu entnehmen.

1.1.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Der Geltungsbereich der Bauleitplanungen befindet sich im Osten Wilhelmshavens im
Stadtteil Voslapp (vgl. Abb. 1). Das Gebiet wurde erstmals 1980 mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 94 C beplant. Von 1980 bis heute wurde der Bebauungsplan mehrmals
geandert (aktuell 5. Anderung). Der Grofteil des Plangebiets des iiberlappenden Teils von
B-Plan 94 C und dem nun geplanten B-Plan 97 blieb allerdings immer als Gewerbegebiet
erhalten. Die stadtische Schutzgriinflache mit Bindung fir den Erhalt von Baumen und
Strauchgruppen hat sich durch Sukzessionsprozesse zu einem wertvollen Biotopkomplex
aus Hochstaudenfluren, Geblschen und Weiden entwickelt, die von einem é&lteren Ge-
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holzbestand eingerahmt werden. Lediglich ein Teil der Grinflache wird als Hunde-
ubungsplatz genutzt.

79. A. FNP / Bebauungsplan Nr. 97
,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-
STRASSE*

Lageplan

ich des I Nr. 97

0151 far und L
(LGLN) irektion Oldenburg * WHY
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Abbildung 1: Lageplan B-Plan. Eigene Darstellung auf Grundlage des Luftbildes 2012
(LGLN 2012)

Die gewerbliche Nutzung wurde bisher im festgesetzten Bebauungsplangebiet Nr. 94 C
stark beansprucht. Es wurden zwei Versorgungsgebaude und ein Parkplatz im Bereich
des geplanten Bebauungsplans Nr. 97 gebaut. Nun soll ein weiteres Gebaude nordlich des
Parkplatzes, also auf der Griinflache, errichtet werden. Eines der Gebdude (ehem. Zoo-
handel] steht zum jetzigen Zeitpunkt leer.

Der Geltungsbereich der 79. Anderung FNP entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 97. Der Flachennutzungsplan stellt das gesamte Stadtgebiet im Maf3stab
1:10.000 bzw. 1:12.500 dar. Sehr kleine Flachen sind kaum darstellbar. Die Grundkonzep-
tion der beiden Bauleitplanungen stimmt berein.

Das Gebiet befindet sich in der Gemarkung Rustringen. Es handelt sich um die Flurstiicke
66/1, 63/2 und 63/3 in Flur 27. Westlich der Flutstrafe grenzt der Bebauungsplan 87 A - 3.
Anderung ..Baugroden” (2001) an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 97. Siidlich des
Plangebiets befindet sich das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 94 C ,Gewerbegebiet Nie-
dersachsendamm / Friesendamm / FlutstraBe”, welcher auch teilweise Uberplant wird.
Nordwestlich schlieBt der Bebauungsplan Nr. 55 - 1. Anderung ..Voslapp-Siidwest” (1968)
an.
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1.1.2 ART_UND UMFANG DES VORHABENS

Art der baulichen Nutzung

In der 79. Anderung FNP wird eine Sondergebietsfliche dargestellt. Im {iberwiegenden
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 97 wird eine Sondergebietsflache
.Einzelhandel” festgesetzt. In diesem Bereich ist die Errichtung eines weiteren Versor-
gungsgebaudes sowie zugehoriger Nebenanlagen und Stellplatze vorgesehen. Eine bisher
als ‘offentliches Schutzgrin® festgesetzte Flache soll entfernt werden um den Bau eines
Discountmarktes zu ermaglichen.

MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Sondergebietes wird eine erweiterte Baukorperausweisung festgesetzt, so
dass hier planungsrechtlich eine vollstandige Versiegelung zulassig ist.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt bereits zum jetzigen Zeitpunkt tGber die im Westen
verlaufende Flutstrafle. Im Zuge der vorgesehenen Baumafinahme wird diese Erschlie-
Bung weiterhin genutzt. Dariber hinaus gibt es eine Anbindung an die Tidestraf3e. Fur den
ruhenden Verkehr der Versorger sind, neben den bereits vorhandenen, weitere Stellplatze
im Geltungsbereich geplant. Die verkehrlichen zu erwartenden Veranderungen des Vor-
habens auf das Untersuchungsgebiet konnen gem. einer Verkehrsuntersuchung (IST
2018] leistungsfahig abgewickelt werden. Es wird allerdings empfohlen den Anlieferver-
kehr Uber die Tidestra3e abzuwickeln.

Eine detaillierte Beschreibung von Art und Umfang des Vorhabens ist Teil |, Kapitel 1 der
Begrindung zu entnehmen.

1.1.3 BEDARF AN GRUND UND BODEN

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Die folgenden Aussagen beziehen sich auf die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 79 OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE, da diese Pla-
nung konkreter ist und detailliertere Aussagen erlaubt. Durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan werden etwa 1,2 ha als Sondergebietsflache ,Einzelhandel” und zugehdrige
Stellplatze vorbereitet. Somit werden 100 % der zugeordneten Flache versiegelt (s.o0.).
Zum jetzigen Zeitpunkt ist bereits eine Flache von 0,68 ha vollversiegelt. Da es sich bei
dem Plangebiet und seiner Umgebung um eine bereits stark von Uberbauung gepragte
Flache handelt, ist dieses Gebiet grundsatzlich fiir die Baumaf3nahmen geeignet. Vor dem
Hintergrund eines schonenden sowie sparsamen Umgangs mit Grund und Bodes ist die
Festsetzung einer Sondergebietsflache statt einer Schutzgriinflache im Plangebiet aller-
dings nicht geeignet.

Fur die ErschlieBung des Gelandes ist kein Neubau von Verkehrsflachen erforderlich.

Unversiegelte Flachen verbleiben kleinraumig zwischen Parkplatzreihen oder hinter dem
geplanten Gebaude im Norden des Plangebiets. Eine besondere okologische Leistung
kann von diesen Streifen nicht ibernommen werden. Eine kompensatorische Wirkung be-
sitzen diese Flachen daher nicht.
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1.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele sind unter anderem in der TA-Luft, TA-Larm sowie in der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau formuliert. Diese werden im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung berucksichtigt und umgesetzt. Bodenschutzziele ergeben sich aus dem Bundesbo-
denschutzgesetz als auch nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB". Diese werden als zu beriicksichtigender MafBstab fiir die Bewertung der Um-
weltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Boden angewendet. Die Ziele und Grunds-
dtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) wurden bei der Planung beriicksichtigt. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden entsprechend der Grundsatze und Ziele des § 13 BNatSchG und des § 1a BauGB
vermieden, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen minimiert und kompensiert.

Nachfolgend wird auf die im Rahmen dieser Planung relevanten lbergeordneten Fach-
gesetze und Fachplanungen naher eingegangen.

1.2.1 VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Die Vogelschutz-Richtlinie betrifft die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten, die
im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind. Sie hat den Schutz, die Bewirt-
schaftung und die Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten
(Artikel 1 Vogelschutz-Richtlinie). Fir die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufge-
fihrten Arten sind europaische Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Im Stadtgebiet Wil-
helmshavens sind der Voslapper Groden-Nord (Nr. V62, EU-Kennzeichen DE2314-431)
sowie der Voslapper Groden-Sid (Nr. V61, EU-Kennzeichen DE2414-431) als europaische
Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Diese befinden sich auflerhalb des Plangebietes sowie
in raumlicher Distanz zum Untersuchungsraum (ca. 700 m Luftlinien-Entfernung). Rele-
vante Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die genannten Vogelschutzgebiete
konnen sich somit ausschliefllich durch Fernwirkungen ergeben, welche geeignet sind die
jeweiligen Schutz- und Erhaltungsziele der Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Vorlie-
gend werden keine Nutzungen vorbereitet, von welchen entsprechende Fernwirkungen
ausgehen. Eine Vertraglichkeitsuntersuchung nach § 34 Bundesnaturschutzgesetz hin-
sichtlich einer moglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhaltungsziele ist nicht
erforderlich.

Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der naturli-
chen Lebensraume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind besondere
Schutzgebiete auszuweisen (auch als FFH-Gebiete bezeichnet). Im Stadtgebiet Wilhelms-
havens sind solche Gebiete fir die Teichfledermaus ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um das FFH-Gebiet ,Teichfledermaushabitate im Raum Wilhelmshaven™ (Nr. 180, EU-
Kennzeichen 2312-331) zu denen Teile der Maade, der Barghauser See und das Fort Riis-
tersiel gehoren. In Ristersiel befindet sich in einem Privathaus ein Wochenstubenquartier
der Teichfledermaus. Zum Schutze dieser Population wurden die vorgenannten FFH-
Gebiete ausgewiesen, um die Nahrungsgewasser im Umfeld dieser Population zu schit-
zen. Das Quartier selbst konnte nicht als FFH-Gebiet ausgewiesen werden, da es sich
hierbei um ein Privatgebaude handelt. Dieses Quartier befindet sich ca. 1,3 km Luftlinie
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vom Plangebiet entfernt. Die Maade, als Teil des genannten FFH-Gebietes, befindet sich
in etwa 2 km Entfernung zum Plangebiet. Im Rahmen der Bestandserfassung der Flora
und Fauna wurden auch Fledermause erfasst. Eine essentielle Beziehung zwischen dem
Plangebiet und dem Wochenstubenquartier bzw. der Maade als Jagdgebiet der Teichfle-
dermaus ist anhand der Ergebnisse nicht anzunehmen. Die Schutz- und Erhaltungsziele
dieser Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Eine Vertraglichkeitsprifung nach §
34 BNatSchG hinsichtlich einer moglichen Beeintrachtigung dieser Schutz- und Erhal-
tungsziele ist nicht erforderlich.

1.2.3 ARTENSCHUTZ

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und
Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie begrinden ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier-
und Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten. Diese sind in Anhang A oder B der Européi-
schen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt, Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). § 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz fuhrt die sogenannten Zugriffsverbote auf. Zwar ist die planende Gemeinde
nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht
selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Al-
lerdings ist es geboten, den Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu be-
ricksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtli-
cher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen und strengen
Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunféhig ist.
Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes
.Tiere und Pflanzen” sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) gepriift.

1.3 ORTLICHE ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

(LANDSCHAFTSRAHMENPLAN / LANDSCHAFTSPLAN) UND ANDERE FACH-
PLANUNGEN]

In der kreisfreien Stadt Wilhelmshaven gibt der Landschaftsrahmenplan (LRP) mit Stand
2018, der die aktuelle Sachlage der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie andere Fachplanungen wie Boden, Wasser und Klima/ Luft darstellt.

Die Griunflache sowie der straflenbegleitende Geholzsaum an der Arthur-Grunewald-
Straf3e sind Teil des innerortlichen Freiflachenverbunds von Wilhelmshaven. , Auf allen
Ebenen der Stadtplanung wie auch in der Stadtentwicklungsplanung ist der Erhalt und die
Weiterentwicklung des innerortlichen Freiflachenverbunds als zentraler Belang in die
Planungen einzustellen” (LRP 2018). Dies ist u.a. fiir besonders geschitzte Arten wie z.B.
Vogel und Fledermause von Bedeutung. Eine bauliche Entwicklung steht somit im Wider-
spruch zu den Zielsetzungen des LRP.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die mit der vorliegenden Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfol-
gend beschrieben und bewertet. Dies erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme unter Be-
ricksichtigung der nachfolgend behandelten Schutzgiter. Hierbei wird der gegenwartige
Umweltzustand dargestellt, einschlief3lich der mit der vorliegenden Planung zu erwarten-
den umweltrelevanten Auswirkungen. Die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgtter
untereinander werden berticksichtigt. Zudem erfolgt eine Prognose uber die Entwicklung
des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (sogenannte ,,Nullvariante”).

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Nachfolgend wird der Bestand schutzgutsbezogen beschrieben und bewertet.

2.1.1 FESTLEGUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMS

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen das Plangebiet einschliefilich der un-
mittelbar angrenzenden Flachen. Dabei richtet sich die Grof3e des Untersuchungsraumes
nach den jeweiligen Spezifika des betroffenen Schutzgutes. So ist z.B. beim Schutzgut
Landschaft ein weitraumiger Untersuchungsraum anzunehmen, um z.B. Blickbeziehun-
gen herausarbeiten zu konnen. Der Untersuchungsraum ist somit variabel. Er beinhaltet
jedoch immer das Plangebiet selbst und die unmittelbar angrenzenden randlichen Struk-
turen.

2.1.2 SCHUTZGUT MENSCH

Betrachtungsgegenstand beim Schutzgut Mensch sind samtliche Faktoren der Umwelt,
die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden auswirken konnen. Hierunter fallen vor
allem schadliche Umwelteinwirkungen durch Immissionen (z. B. Larm-, Licht-, Luft- und
Geruchsbelastung] sowie Beeintrachtigungen der Erholungsmdglichkeiten und des Na-
turgenusses.

Erholung

Das Plangebiet weist als Naherholungsraum nur eine geringe Bedeutung auf, auch wenn
eine Radverkehrsverbindung entlang der Arthur-Grunwald-Strafe verlauft (vgl. Abb. 2,
die auf eine der radtouristischen Hauptrouten tber den Schlafdeich an den Grodenflachen
fuhrt. Eine negative Beeintrachtigung des Radverkehrsnetzes ist durch Realisierung der
vorliegenden Planung nicht zu besorgen.
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Abbildung 2: Erganzter Ausschnitt aus dem Radverkehrskonzept der Stadt Wilhelms-
haven. Quelle: PLANWERK STADT & Vi (2009)

Das betrachtete Plangebiet wird wesentlich durch die viel befahrene Flutstraf3e sowie die
grofBflachige Uberbauung durch Gebiude, StraBen sowie Stellpldtze gepragt. Parkahnli-
che Aufenthaltsbereiche oder anderweitige innerstadtische Aufenthaltsbereiche (z.B.
Platze mit Sitzmaglichkeiten 0.3.) sind nicht vorhanden.

Lediglich die offentliche Schutzgriinflache hat einen positiven Einfluss auf den Naturge-
nuss in diesem sonst stark gewerblich genutzten Gebiet. Da die Planung eine vollstandige
Versiegelung der Flache vorsieht hat dies einen negativen Einfluss auf den Naturgenuss
der Umgebung.

Larmimmissionen

Belastungen durch Larm sind in Bezug auf das Schutzgut Mensch besonders relevant.
Starke und insbesondere dauerhafte Larmbelastungen konnen die Lebensqualitat erheb-
lich beeintrachtigen. Zur Beurteilung der Erheblichkeit von Larmbelastungen sind die TA
Larm sowie die DIN 18005 zum Schallschutz im Stadtebau heranzuziehen. Hier werden so
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genannte Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte genannt, welche in verschiedenen
Gebieten eingehalten werden sollen.

Larmbelastungen konnen vorliegend durch Gewerbe- sowie Verkehrslarm verursacht
werden, der von der geplanten Nutzung ausgeht. Es wurde anhand von Schallimmissions-
prognosen gepruft, ob die Immissionsschutzwerde der TA Larm an den nachstgelegenen
Wohnbebauungen eingehalten werden. Zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarm-
situation wurde ein schalltechnischer Bericht durch die T&H Ingenieure (T&H INGENIERUE
2019) erarbeitet. Im Folgenden wird die ermittelten Larmbelastungen beschrieben und
unter Berlcksichtigung der TA Larm bewertet. Das methodische Vorgehen kann dem
Gutachten entnommen werden.

In Abbildung 3 sind die festgesetzten Immissionsorte sowie die Larmquellen zu erkennen.
Als typische Larmquellen wurden beispielsweise Kofferraumschlieen, PKW parken, Ab-
fallpresse, Kihlaggregat mit Dieselbetrieb, Warmeverbundsanlagen, Be- und Entladung
der Markte, Zuschlagen von Heckklappen oder das beschleunigte Abfahren von PKW be-
trachtet.

Als Vorbelastung wurden die umliegenden gewerblichen Nutzungen des Gewerbegebietes
an der Flutstrafle wie ein Hagebaumarkt, ein Marktkauf oder eine Tankstelle herangezo-
gen.
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Abbildung 3: Lageplan mit Immissionsortsorten und Schallquellen (ZielgrofBe:
Maximalpegel] (Anlage 1.1 aus T&H INGENIERUE 2019)

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung ergaben, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm tagsiber an allen Immissionsstandorten um mehr als 10 dB (De-
zibel) unterschritten werden. Somit liegen die Immissionsorte tagsiiber auBlerhalb des
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Einwirkungsbereichs der geplanten Anlage (Tab. 1). Fiir Immissionsort 4 gilt dies auch fir
die gesamte Nachtzeit. Die Immissionsorte 1 und 3 wurden nachts mindestens um 6 dB
unterschritten und an den ubrigen Orten werden die Immissionswerte der TA Larm des
Nachts noch eingehalten. Mit einzelnen und kurzzeitigen Gerauschspitzen, die das Spit-
zenkegelkriterium nach TA Larm tberschreiten ist zu keiner Tageszeit zu rechnen (Tab.
2).

Tabelle 1: mathematisch gerundete Beurteilungspegel fiir das geplante Vorhaben (T&H
INGENIERUE 2019, S. 17 f)

.. Beurteilungspegel dB (A) Immissionsrichtwert in dB(A)
Immissionsort
tags nachts tags nachts

101 40 32 55 40
10 2 41 33 55 40
103 48 43 65 50
10 4 36 30 65 50
05 37 36 55 40
106 37 38 55 40
107 37 38 55 40
108 37 38 55 40

Tabelle 2: mathematisch gerundete Maximalpegel fir das geplante Vorhaben (T&H
INGENIERUE 2019, S. 18 f)

Maximalpegel dB (A) Zuldssiger Maximalpegel in
Immissionsort dB(A)
tags nachts tags nachts

101 51 51 85 60
102 50 50 85 60
103 66 65 95 70
10 4 48 48 95 70
105 49 49 85 60
10 6 51 51 85 60
107 50 50 85 60
108 50 50 85 60

Insgesamt ist abzusehen, dass das Vorhaben bei einer Ausweisung als Sondergebiet , Ein-
zelhandel” keine einschrankenden Auswirkungen auf die umliegenden (Wohn-) Nutzun-
gen in diesem Bereich hat.

Lichtimmissionen

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch Lichtimmissionen auf die schiitzenswer-
ten Nutzungen sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI 2012)
zu bericksichtigen. Bei Bedarf sind im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsebene
Beeintrachtigungen durch entsprechende Auflagen zu vermeiden. Konkrete Lichtauswir-
kungen sind im jeweiligen Genehmigungsverfahren abschliefiend zu bewerten.
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Luftschadstoffe

Aufgrund der vorliegenden Planung werden keine Schadstoff- und / oder Geruchsimmis-
sionen erwartet, welche die Irrelevanz- bzw. Immissionsrichtwerte der TA Luft bzw. der
GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie] Giberschreiten. Dies gilt es in den nachgelagerten Ge-
nehmigungsverfahren zu Uberprifen.

2.1.3 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,,Ostfriesische Seemarschen und Inseln” (611) der na-
turrgumlichen Region 1 ,Watten und Marschen” (MU 2019]). Der Standort zahlt zur Land-
schaftseinheit Nr. 2 ,Siedlungsbereich” (LRP 2018). Laut LRP 2018 kommen lediglich Bio-
tope mit geringer Bedeutung vor. Das Landschaftsbild wird als von sehr geringer Bedeu-
tung eingestuft. Lediglich die Baume in der Griunflache tragen positiv zum Landschafts-
bild bei. Viele der Baume sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven in
der Fassung vom 07.10.2016 geschitzt. Es befinden sich keine Schutzgebiete im Plange-
biet.

Zur Erfassung des Ist-Zustandes wurden im Jahr 2018 Bestandserhebungen von Bioto-
pen, Brutvogeln sowie Fledermausen im Geltungsbereich der Bauleitplanungen durchge-
fuhrt. AuBerdem wurde auf sonstige Arten wie beispielsweise Amphibien oder Libellen
geachtet. Die Ergebnisse dieser Kartierungen sind in dem Gutachten inkl. Kartendarstel-
lung, BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN (2019): ,.Brutvogel-, Fledermaus- und Biotoptypen-
kartierung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 97 “Ostliche FlutstraBe / Arthur-
Grunewald-Strafle” in Wilhelmshaven”, dargestellt. Im Folgenden werden die wesentli-
chen Ergebnisse zusammenfassend dargestellt und bewertet.

Brutvogel

Insgesamt wurden 22 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und dem nahen Umfeld festge-
stellt. Fir insgesamt 14 Arten konnte ein Brutnachweis oder ein Brutverdacht erbracht
werden. Fir drei Arten liegt eine Brutzeitfeststellung vor, d.h. dass diese Arten ebenfalls
als potenzielle Brutvogel in Betracht kommen. Finf weitere Arten wurden als Uberflie-
gende Arten oder Nahrungsgaste identifiziert. Zu den haufigsten Brutvogelarten im Un-
tersuchungsgebiet gehoren die grofitenteils im Siedlungsbereich weit verbreiteten und
fur das Untersuchungsgebiete zu erwartenden Arten Amsel, Heckenbraunelle, Monchs-
grasmiicke, Rotkehlchen, Zaunkdnig und Zilpzalp (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2018).

Es wurden keine Arten der im Anhang 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrten Vogel-
arten nachgewiesen. Von den festgestellten Brutvogelarten ist keine Art als gefahrdet
eingestuft. Zwei Arten werden auf der Vorwarnliste gefiihrt (vgl. Tab. 3). Alle europaischen
Vogelarten sind gemafl BNatSchG besonders geschitzt.
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Tabelle 3: Brutvogelarten der Roten Liste im Untersuchungsgebiet. Quelle: Eigene Dar-
stellung nach den Ergebnissen des BUROS FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2018, S 7

Deutscher Name Wissenschaftlicher RL RL RL BArt- Sta-
Name D Nds. | W/M | SchVv tus
Arten der Vorwarnliste
Gartengrasmiicke | Sylvia borin * \ \ 8 BV
Haussperling Passer domesticus v v v 8 BV

Status: B Brutnachweis, BV Brutverdacht, BZF Brutzeitfeststellung; RL NDS 2015 - Rote Liste der in Nie-
dersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel, 8. Fassung, Stand 2015: * ungefahrdet, V Vorwarnliste, 3
gefahrdet; RL W/M: entspr. fiir die Region Watten und Marschen; RL D 2016 - Rote Liste der Brutvigel
Deutschlands, 5. Fassung, 2015: * ungefahrdet, 3 gefahrdet; BNatSchG: § Besonders geschitzte Art gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, §§ streng geschiitzte Art gemaR § 7 Abs. 2 Nr.14 BNatSchG; EU-VRL: Anh. |
Vogelart gemafR Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie.

Die Gartengrasmiicke und der Haussperling wurden mit einem Brutverdacht in den Ge-
hélzbestanden im nordlichen Teil des Plangebietes (Flurstiicks 63/3) sowie im Gehdlzbe-
stand zwischen der Grinflache und dem Hundelbungsplatz aufgenommen. Insgesamt
stellt die Griinflache einen geeigneten Lebensraum fir die beiden Arten dar. Die Geholze
konnen bei einer vollstandigen Versiegelung nicht erhalten bleiben. Die Vogel kénnen sich
allerdings in den direkt angrenzenden Grin-
streifen an der Arthur-Grunewald-Strafle so-
wie den gegenulberliegenden Grinstreifen an
dieser Strafle zurilickziehen, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der hier bri-
tenden Arten zu erwarten sind.

Abbildung 4: Gartengrasmiuicke. Quelle:
www.nabu.de / Foto: Mathias Schaf

Die Gartengrasmiicke (Abb. 4] ist ein Vogel, der bevorzugt Feldgeholze mit dichtem Gras-,
Stauden- und Strauchbewuchs aufsucht. Im Untersuchungsgebiet wurde die Gartengras-
micke v.a. im Nordwesten Nahe der Kreuzung FlutstraBBe / Arthur-Grunewald-StraBe
zwischen den Gehdlzen und Stauden festgestellt.

Der Hausperling (Abb. 5) wurde im Bereich des
Hundelbungsplatzes nachgewiesen. Diese Vo-
gelart benotigt das ganze Jahr Samereien und
geeignete Nistplatze. Hierbei sind Vorstadtbe-
zirken sowie Parkanlagen von besonderer Be-
deutung fir den Haussperling.

Abbildung 5: Haussperling. Quelle:
www.nabu.de / Foto: Frank Derer

Abgesehen von einem Mausebussard wurden keine Greifvogel nachgewiesen. Es ergaben
sich keine Hinweise auf einen Brutplatz dieser Art im Untersuchungsgebiet. Die beiden
festgestellten Spechtarten (Buntspecht und Griinspecht) traten ebenfalls nur als Nah-
rungsgaste und nicht als Brutvogel auf. Eulen konnten im Untersuchungsgebiet nicht
festgestellt werden.
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Insgesamt weist das Plangebiet keine hervorzuhebende Bedeutung als Brutgebiet beson-
ders seltener und gefahrdeter Arten auf. Es stellt allerdings neben geeigneten Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten auch Flachen mit einer Vielzahl an Nahrungstieren, insbesondere
Insekten, bereit, die als wichtige Nahrungshabitate fur Vogel dienen. Demnach besorgt
die vorliegende Planung eine erhebliche Beeintrachtigung der Brutvogel im Untersu-
chungsgebiet.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Gartengrasmiicke und Heckenbraunelle fuhren zu
keinem Verlust der okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang. Vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind somit nicht erforderlich, die Belange
der betroffenen Brutvogelarten sind bei der Gestaltung der Kompensationsflachen fir die
geplanten Eingriffe mit zu beriicksichtigen. Auch eine groflere Bedeutung des Gebietes
fur Nahrungsgaste und Rastvogel ist nicht anzunehmen. Fir einen Ausgleich der Nah-
rungsgrundlage der vorhandenen Brutvogel im Gebiet ist allerdings Sorge zu tragen. Er-
forderliche Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf Brutvogel innerhalb des Plangebietes
wie beispielsweise die erneute Kontrolle auf Habitatbaume vor Rodungsarbeiten sind dem
Kapitel 2.3.1 zu entnehmen.

Fledermause

Fledermause gehdren zu den am starksten bedrohten Tierartengruppen und sind gemaf
BArtSchV streng geschitzt. Viele der in Niedersachsen heimischen Arten zahlen zudem
zu den in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetierarten.

Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen von Fledermausen im Jahr 2018 (BURO FUR
BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019) wurden im Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 97 ins-
gesamt funf Fledermausarten nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Zwei weitere Arten konnten
nur auf Gattungsebene bestimmt werden (Myotis spec. / Nyctalus spec.) und treten hier
nicht naher auf, da sie vermutlich den anderen finf Arten zugerechnet werden konnen.

Tabelle 4: Fledermausarten im Untersuchungsgebiet. Quelle: Eigene Darstellung nach
den Ergebnissen von BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 10)

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLD RL NDS
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2
Grofler Abendsegler Nyctalus noctula v 2
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 2
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 3
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D K.A.

RL D - Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere Deutschlands, Stand Oktober 2008: * ungefahrdet,
D Daten unzureichend, G Gefahrdung unbekannten Ausmafes, V Vorwarnliste; RL NDS - Rote Liste der in
Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetierarten: * ungeféhrdet, 1 vom Aussterben bedroht, 2 stark
gefdhrdet, 3 gefahrdet, k.A. keine Angabe

Die am haufigsten vorkommenden Fledermausarten im Untersuchungsgebiet sind Breit-
fligelfledermaus (Abb. 6] und Zwergfledermaus (Abb. 7). Sie wurden regelmafig im Un-
tersuchungsgebiet angetroffen. Vor allem die Zwergfledermaus scheint das Gebiet als
Jagdrevier zu nutzen. Zwar wurde von dieser Art kein Quartier nachgewiesen, die haufi-
gen Sozialrufe werden allerdings als Hinweis fir ein nahegelegenes Quartier an der
Arthur-Grunewald-Strafle gesehen. Die Breitfliigelfledermaus scheint eher auf der Hun-
dewiese und westlich der Flutstrafle zu Jagen. Im Untersuchungsgebiet konnten dennoch
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viele Kontakte festgestellt werden. GrofB3er Abendsegler, Rauhautfledermaus und Mu-
ckenfledermaus kamen wahrend der Untersuchungen nur vereinzelt und unregelmafig
vor. ,Fledermausquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Als Jagd-
gebiet wird die Flache uberwiegend von einzelnen Tieren in Form von kurzzeitigen Zwi-
schenstopps genutzt. Als Flugroute wird der straflenbegleitende Gehdlzsaum an der
Arthur-Grunewald-Strafle  regelmaflig von
Breitfligelfledermausen und Zwergfledermau-
sen sowie vereinzelt von Rauhautfledermausen
genutzt. Aufgrund der lebensraumverbinden-
den Funktion zwischen den westlich gelegenen
Siedlungsgebieten und den Grodenflachen im
Osten wird der Gehdolzstreifen als Struktu-
relement mit besonderer Bedeutung fur Fle-
dermause eingestuft (saP 2019])".

Abbildung 6: Breitfligelfledermaus.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird die
Grinflache als Jagdhabitat vollkommen zer-
stort. Naturlich ist dieser Bereich damit auch
als potenzieller Quartierplatz nicht mehr von
den Tieren nutzbar. Da angrenzende Gehdlze
an der Arthur-Grunewald-StraBe (auf stadti-
schem Grund) erhalten bleiben sind allerdings
noch Ausweichmoglichkeiten fir die Fleder-
mause gegeben.

Abbildung 7: Zwergfledermaus. Quelle: MUNLV
2007, S. 72

Erforderliche Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf Fledermause innerhalb des Plange-
bietes wie beispielsweise die erneute Kontrolle auf Quartiere vor Rodungsarbeiten sind
dem Kapitel 2.3.1 zu entnehmen. Die Belange der betroffenen Fledermausarten sind bei
der Gestaltung der Kompensationsflachen fir die geplanten Eingriffe mit zu bertcksichti-
gen.

Sonstige Fauna (Saugetiere, Amphibien, Insekten, etc.)

Ein vorkommen seltener oder gefahrdeter Saugetierarten, ausgenommen Fledermause,
ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der naturraumlichen Ausstattung nicht zu erwar-
ten. Gleiches gilt fur eine seltene bzw. gefahrdete Insektenfauna. Es sind keine weiteren
Artengruppen von der vorliegenden Planung betroffen, welche in die Betrachtung einzu-
beziehen sind.
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Pflanzen / Biotoptypen

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um
ein Gewerbegebiet (0GG] sowie eine Grinfla-
che, die im Zuge von Kartierungen durch das
Buro fiur biologische Gutachten untersucht
wurde. Im Untersuchungsgebiet wurden zum
Zeitpunkt der Kartierung im Jahr 2018 acht
verschiedene Biotoptypen sowie 32 Einzelbau-
me erfasst. Der Gberwiegende Bereich des Un-
tersuchungsgebietes ist durch Brombeerge-
striipp bzw. Rubus- und Lianengestriipp (BRR],
Halbruderale Gras- und Staudenflure feuchter
Standorte (UHF) sowie dem Hundelibungsplatz Abbildung 8: Biume im Hintergrund,

(PSZ) gepragt (z.B. Abb. 8). Die &ffentliche Rubusgestriipp und halbruderale Gras-

Griinflache wird hauptsachlich von sonstigen und Staudenflur im Vordergrund (eigene
Standortgerechten  Gehélzbestdanden (HPS) Aufnahme 21.09.2018)

umgeben. Nur kleinrdumig finden sich in der

Einrahmung Zierhecken (BZE), Zierhecken aus nicht heimischen Gehélzarten (BZH) und
Halbruderale Gas- und Staudenflure mittlerer Standorte (UHM]. Sidlich des Hunde-
tibungsplatzes befindet sich eine kleine Baumreihe (HEA).

Die Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte sowie die Baumreihe des
Siedlungsbereichs sind gem. der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen in Niedersach-
sen (DRACHENFELS 2012) gefahrdet [Vgl. auch BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019,
S. 18). GemaR § 30 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG ist die Zersts-
rung oder sonstige erhebliche Beeintrachtigung der Biotope verboten. Von den Verboten
kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen aus-
reichend ausgeglichen werden konnen. Zu diesem Zweck ist bei der Unteren Natur-
schutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven ein Antrag auf Ausnahme von § 30 Abs. 2
BNatSchG zu stellen.

.Im Untersuchungsgebiet wurden keine geschitzten Biotope gemall § 30 Abs. 2 Nr. 1
BNatSchG festgestellt (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 20).”

»Im Untersuchungsgebiet wurde keine besonders bzw. streng geschiitzte Pflanzenarten
gem. BNatSchG oder nach der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in Niedersach-
sen und Bremen in ihrem Bestand gefahrdete Pflanzenarten (GARVE 2004) festgestellt
(BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 20).”

In den Geholzbestanden im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 32 nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven in der Fassung vom 07.10.2016 geschutzte
Baume. Zu diesem Zweck ist bei der Unteren Naturschutzbehorde ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung / Befreiung von der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu
stellen. Im Untersuchungsgebiet wurden zum Zeitpunkt der Kartierungen keine Habitat-
baume festgestellt.

Die Verteilung und Ausdehnung der oben beschriebenen Biotoptypen kann folgender Ab-
bildung entnommen werden:
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Abbidung 9: Biotoptypen im Geltungsreich des Bebauungsplanes. Eigene Dartelung

nach BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019, S. 19
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Insgesamt wird eine erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Pflanzen / Biotoptypen
vorbereitet welche zu kompensieren ist. Der Kompensationsbedarf ist Kapitel 2.3.2 zu
entnehmen.

Nicht berticksichtigt wurden dabei die betroffenen Baume, welche den Schutzbestim-
mungen der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen. Diese Baume dirfen erst nach
Erteilung einer entsprechenden Ausnahmegenehmigung entfernt werden, welche bei der
Stadt Wilhelmshaven - Amt fur Umweltschutz und Bauordnung - zu beantragen ist. Der
erforderliche Ersatz fir diese Baume wird im Rahmen der Ausnahmegenehmigung ermit-
telt, wenn die Anzahl der tatsachlich betroffenen Baume bekannt ist. Bei Entfernung von
Baumen ist zudem der allgemeine und besondere Artenschutz verbindlich zu beachten,
dies gilt insbesondere wenn Horst- oder Hohlenbaume betroffen sind.

2.1.4 SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder kurz: Biodiversitat),
ist die Variabilitat lebender Organismen und der okologischen Komplexe zu denen sie ge-
horen. Sie umfasst die folgenden drei Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und

Landschaften

e die Artenvielfalt

e die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten
Entsprechend der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die biologische
Vielfalt dauerhaft zu sichern (§ 1 Bundesnaturschutzgesetz).
Das Plangebiet ist Teil eines Gewerbegebietes. Im Siedlungsbereich weisen diese Uber-
wiegend einen geringen Anteil natirlich wirkender Elemente auf. Durch Sukzession ent-
wickelte Vegetationsbestande auf ungenutzten Grundstiicken oder Reste kulturhistori-
scher Landschaftselemente (z.B. Wurten) kénnen vereinzelt erhalten sein. Meist sind die-
se infolge der Versiegelung oder Bebauung kaum wahrnehmbar (vgl. LRP, S. 82). Fiir den
Erhalt der Artenvielfalt sind sie allerdings in diesen Bereichen besonders wichtig, da sie
Rickzugsorte fur Tiere und Pflanzen darstellen. Im Untersuchungsgebiet finden sich na-
turnahe Strukturen auf der Grinflache, welche lberplant wird. Gemeinsam mit der ost-
west verlaufenden Gehdlzreihe an der Arthur-Grunewald-Strafle handelt es sich um einen
wertvollen Bereich fur Flora und Fauna im Siedlungsbereich. Er stellt einen Lebensraum
fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten dar, welche teilweise gefahrdet und / oder
streng geschitzt sind. Zudem befinden sich geschiitzte Baume innerhalb des Plangebie-
tes. Die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf diese Arten und Biotope wurden be-
reits unter 2.1.3 beschrieben und bewertet. Unter 2.3.1 und 2.3.2 werden aufgrund der
vorliegenden Planung erforderliche Vermeidungs-. Verminderungs- sowie Ausgleichs-
mafBnahmen benannt.

Durch die Planung werden ca. 0,53 ha unbebauter Flache uberplant. Die Flache war bis-
her eine Grunflache, die im Zuge der Sukzession mit Brombeeren, jungen Weiden und
Grasern und Stauden feuchter Standorte bewachsen war.

Die Schutzgrinflache besitzt nur wenig besonderes Entwicklungspotenzial fir Natur und
Landschaft sowie fur Freizeit und Erholung, stellt allerdings bereits einen wichtigen
Rickzugsstandort fir Tiere und Pflanzen im Siedlungsbereich dar. Gemal3 § 1a Abs. 2
BauGB ist mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Fir die Landwirtschaft, als
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Wald oder fir Wohnzwecke genutzt Flachen sollen nur im notwendigen Maf3 umgenutzt
werden. Dies ist im Rahmen der Abwagung gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB im vorliegenden
Bauleitplanverfahren zu berticksichtigen.

Insgesamt wird das Schutzgut Biologische Vielfalt bei der vorliegenden Planung im Be-
reich der Schutzgrinflache erheblich beeintrachtigt.

2.1.5 SCHUTZGUT FLACHE

Die Flache nimmt eine vielfaltige Funktion im Gkosystem ein, da sie alle weiteren Schutz-
guter beinhaltet. Dementsprechend hohe Bedeutung hat die Flache fir den Menschen
und seine Umwelt. GemaR § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind. Dies ist
im Rahmen der Abwagung gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB im vorliegenden Bauleitplanverfahren
zu berucksichtigen.

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan Nr. 94 C und die fortschreitende Siedlungs-
entwicklung mittlerweile stark Uberpragt. Durch die vorliegende Planung soll allerdings
die zusatzliche Versiegelung von 0,53 ha und damit die Vollversiegelung der Flache vorbe-
reitet werden. Insgesamt wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
vorbereitet welche zu kompensieren ist.

2.1.6 SCHUTZGUT BODEN

Dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS LBEG 2018) ist zu entnehmen,
dass es sich bei dem Boden im Geltungsbereich der Bauleitplanung um Kalkmarsch han-
delt. Es handelt sich um eine Seemarsch aus marinen, kalkhaltigen Schluffen und Tonen.
Altlasten und Verdachtsflachen sind nicht bekannt. Daten zur Bodenbelastung sind nicht
vorhanden.

Durch die vorliegende Planung wird insgesamt die Vollversiegelung von einer etwa
0,53 ha unversiegelte Flache vorbereitet. Insgesamt ist damit der gesamte Geltungsbe-
reich vollversiegelt, so dass die bisherigen Bodenfunktionen durch die vorliegende Pla-
nung erheblich beeintrachtigt werden. Eine Versieglung des Bodens stellt einen kompen-
sationspflichtigen Eingriff in das Schutzgut Boden dar. Gemal3 dem Leitfaden ,,Boden-
schutz in der Umweltpriifung nach BauGB" sind die drei Bodenfunktionen ,Lebensraum
fir Pflanzen”, ,Funktion des Bodens im Wasserhaushalt™ und ,Archivfunktion” zu be-
trachten:

Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen

Auf dem unversiegelten Boden des Plangebietes hat sich eine Pflanzenwelt entwickelt,
welche insbesondere ungenutzt ist und sich daher durch Sukzession langsam entwickelt
(vgl. Kapitel 2.1.3 Pflanzen / Biotoptypen). Nach einer gewissen Zeit wiirde sich ein wald-
ahnlicher Geholzbestand auf dieser Flache entwickeln.
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Eine weitergehende Betrachtung und Bewertung der Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf Pflanzen und Biotoptypen ist dem Kapitel 2.1.3 Abschnitt ,,Pflanzen und Bio-
toptypen” zu entnehmen.

Bodenfunktion fiir den Wasserhaushalt

Im Plangebiet handelt es sich um einen Bereich mit potenziell hohem direktabflussbe-
dingtem Wasser- und Stoffaustrag. Die Grundwasserneubildung liegt bei 200 bis
250 mm/a (LBEG 2018). Das Grundwasser ist durch die Nahe zum Meer allerdings versal-
zen. Die Vollversiegelung der Flache fihrt zu einem Verlust der Sickerfahigkeit und damit
der Grundwasserneubildungsrate. Durch die Versalzung des Grundwassers kann der Ver-
lust der Grundwasserneubildung an diesem Standort allerdings nicht als relevant ange-
sehen werden. Weiterhin wird die Durchlassigkeit der Deckschichten durch die Versiege-
lung auf Null reduziert. Insgesamt werden durch die vorliegende Planung erheblichen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion fir den Wasserhaushalt vorbereitet.

Archivfunktion des Bodens

Es sind keine natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamen Bodenstandorte bekannt.
Daruber hinaus sind im Bereich des Plangebiets keine Bodendenkmaler festgesetzt. Ins-
gesamt ist also von keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Archivfunktion des Bo-
dens auszugehen.

Zusammenfassung

Durch die geplanten Versiegelungen im Bereich der Sondergebiete gehen teilweise Funk-
tionen der Boden im Geltungsbereich verloren. So stehen die bisher unversiegelten Be-
reiche nicht langer als Lebensraum fir Pflanzen und als Versickerungsbereich zur Verfu-
gung. Unversiegelte Flachen sind in der Planung nicht vorgesehen.

Im Zuge der Bauarbeiten sind Mafinahmen zur Vermeidung schadlicher Einwirkungen auf
den Boden in unversiegelten Bereichen festzusetzen (2.3.1). Dem Schutz des Mutterbo-
dens kommt dabei eine besondere Bedeutung zu (§ 202 BauGB.

2.1.7 SCHUTZGUT WASSER

Wasserschutzgebiete sowie Anlagen fir die Trinkwassergewinnung sind weder im Plan-
gebiet bzw. Untersuchungsraum noch in der naheren Umgebung vorhanden. Besonders
wertvolle Bereiche fur das Schutzgut Wasser sind somit von der vorliegenden Planung
nicht betroffen. Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf vorhandene
Oberflachengewasser sowie auf das Grundwasser beschrieben und bewertet.

Oberflachengewadsser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Das Grundwasser gehort laut MU 2019 zum Grundwasserkorper Jade Lockergestein
links. Sowohl mengenmafiger, als auch chemischer Zustand des Wassers ist gut. Schad-
stoffiiberschreitungen sind nicht bekannt. Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit na-
turlicherweise oberflachennah anstehendem Grundwasserspiegel. Infolge bestehender
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Entwasserung, Bebauung und Versiegelung ist von einer starken Beeinflussung des
Grundwasserstandes im Plangebiet auszugehen.

Durch die vorliegende Planung werden grof3iraumige Versiegelungen vorbereitet. Insge-
samt werden etwa 0,53 ha bisher unversiegelter Flache vollstandig versiegelt. Diese ver-
siegelten Bereiche stehen somit fur die Wasserversickerung und Grundwasserneubildung
nicht mehr zur Verfigung. Diese Reduzierung der Grundwasserneubildung kann durch
die Versalzung des Grundwassers allerdings nicht als relevant angesehen werden.

Insgesamt wird durch die vorliegende Planung somit eine Beeintrachtigung der Grund-
wasserneubildung verursacht. Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung in Bezug
auf die Grundwassersituation aufweist und weder Wasserschutzgebiete noch Anlagen zur
Trinkwassergewinnung in der naheren Umgebung vorhanden sind, muss vorliegend nicht
von einer erheblichen Auswirkung auf die Grundwasserneubildung insgesamt ausgegan-
gen werden.

2.1.8 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Bei der Bearbeitung des Schutzgutes Luft und Klima wird unterschieden in einen klimati-
schen und einen lufthygienischen Aspekt. Der klimatische Aspekt umfasst im Wesentli-
chen das Wechselspiel aus Sonneneinstrahlung, Temperatur, Wind, Niederschlag und
Luftfeuchtigkeit. Der lufthygienische Aspekt umfasst die Luftqualitat und ihre Belastung
mit luftfremden Stoffen.

Klimatischer Aspekt

Es werden keine planungsrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima in Bezug auf
den Stadtraum Wilhelmshaven erwartet (lokales Klima). Hinsichtlich der mikroklimati-
schen Verhaltnisse mit lokal begrenztem Entstehungsbereich kihler Frischluft ist jedoch
mit negativen Auswirkungen zu rechnen, wenn die wenigen unversiegelten Flachen voll-
versiegelt werden. Da einige Geholze gefallt werden, die Staubteilchen aus der Luft filtern
und fur Verdunstungsprozesse uber die Blattflachen sorgen kann ein Teil der Luft durch
diese Baume nicht weiter mit Feuchtigkeit und Sauerstoff angereichert werden.

Insgesamt werden durch die Planung erheblichen Beeintrachtigung des Mikroklimas vor-
bereitet, welche zu kompensieren ist. Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen
sowie die Kompensationsmaf3nahmen sind den Kapiteln 2.3.1 und 2.3.2 zu entnehmen.

Lufthygienischer Aspekt

Belastungen des Schutzgutes Luft und Klima konnen auch aufgrund eines vermehrten
Ausstof3es von Luftschadstoffen entstehen. Durch den geplanten Bau neuer Stellplatze ist
mit einem erhohten Verkehrsaufkommen zu rechnen. Es ist dennoch davon auszugehen,
dass planungsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, die Uber das Ubliche Maf3
hinausgehen, zu erwarten sind.
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2.1.9 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild wird sowohl durch natirliche als auch durch anthropogene Einflisse
wesentlich gepragt. Es spiegelt den jeweiligen Charakter eines Landschaftsraumes wider.
Zum Schutzgut Mensch bestehen enge Wechselbeziehungen, da das Landschaftsbild vom
Betrachter vor allem optisch wahrgenommen wird.

Gemal Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven kommt dem Landschaftsbild im
Bereich des Plangebietes eine geringe Bedeutung zu. Derzeit ist das Plangebiet vor allem
anthropogen gepragt. Uberwiegend handelt es sich im Stadtteil Voslapp hauptsachlich um
Wohnbebauung mit einer relativ einheitlichen Baugestaltung. Die Freiflachen bilden meist
groflere zusammenhangende Raume bei gleichzeitig Uberwiegend individueller Gestal-
tung (Siedlungsgérten, Mietergarten). Im Untersuchungsgebiet handelt es sich allerdings
bereits um ein stark gewerblich genutztes Gebiet.

Nur die Uberplante Grinflache mit ihren Baumen wertet im Gebiet das Landschaftsbild
auf.

Insgesamt wird das Landschaftsbild durch die vorliegende Planung verandert und erheb-
lich Beeintrachtigt. Es sind MaBBnahmen zur Verminderung dieser Beeintrachtigung not-
wendig. Diese werden in Kapitel 2.3.1 dargestellt.

2.1.10 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Es sind keine Kultur- und Sachguiter im Untersuchungsgebiet bekannt.

2.1.11 WECHSELWIRKUNGEN / KUMULIERENDE WIRKUNGEN / ZUSAMMEN-

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen Wechselwirkungen. Hierbei handelt es sich aus-
schliefBlich um als ublich anzusehende Wechselbeziehungen, die z.B. zwischen dem
Schutzgut Mensch und dem Schutzgut Landschaft in Form der Erholungseignung beste-
hen. Dariiber hinausgehende Wechselbeziehungen sind nicht bekannt.

Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusam-
menwirken anderer Plane und Projekte und unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen
eine erhebliche Auswirkung entstehen (EU-Kommission 2000). Fir die Ermittlung mogli-
cher erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit ande-
ren Planen und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu konnen, missen folgende Bedingungen fir ein Projekt erfillt
sein: Es muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein rdumlicher Zusammenhang
bestehen und ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber Plane oder Projekte vor, die im raumlichen Wirkbe-
reich des geplanten Vorhabens liegen und einen hinreichenden Planungsstand haben so-
wie im gleichen Zeitraum umgesetzt werden.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegenden Bauleitplanungen werden umfangreiche Baumafinahmen im Be-
reich der geplanten Einzelhandelsmarkte vorbereitet. Hierfir wird im Geltungsbereich
der 79. Anderung FNP eine Sonderbauflache dargestellt, wihrend im Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 97 ,OSTLICHE FLUTSTRASSE / ARTHUR-GRUNEWALD-STRASSE" ein
Sondergebiet ,.Einzelhandel” mit seinen Stellplatzen und Nebenanlagen festgesetzt wird.
Es wird eine Grundflache von ca. 12.000 m? festgesetzt, die Uberbaut werden darf. Das
Plangebiet ist bereits eine anthropogen Uberpragte Flache, die durch bestehende Markte
und ihre Parkplatze gepragt ist. Allerdings wird eine 0,53 ha Grinflache, als naturnahe
Struktur versiegelt um dieses Gewerbegebiet zu erweitern. Durch den Flacheneingriff
entsteht durch den Verlust von Geholzstrukturen und gem. Baumschutzsatzung ge-
schitzten Baumen eine erhebliche Beeintrachtigung im Schutzgut Pflanzen und Biotope.
Daruber hinaus wird Lebensraum fur die Fauna zerstort.

Tabelle 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

. Bewertung der
Schutzgut Umweltauswirkung Erheblichkeit
Mensch e Auswirkungen auf das Landschaftserleben -

e Larm-, Licht- sowie Luftschadstoffimmissi- -

onen

Pflanzen e 0,53 ha Verlust durch Versiegelung

Tiere e Beeintrachtigung von geeigneten Fortpflan- +
zungs- und Ruhestatten sowie das Nah-
rungsangebot fiir Vogel (insb. Gartengras-
micke & Haussperling)

e Beeintrachtigung einer Ost-West-Flugroute
(Arthur-Grundwald-StraBe]der Fledermé&use
sowie eines Jagdreviers fur Zwerg- und
Breitfligelfledermaus.

Biologische e Zerstorung von Lebensraum fur verschiede- | +

Vielfalt ne Arten

Flache e Eine Flache von 0,53 ha wird fir eine Versie- +
gelung vorbereitet.

Boden e Verlust von Bodenfunktionen durch Versie- +
gelungen

e Verringerung der Sickerwasserrate / Durch- +
lassigkeit

Wasser e FEinschrankung der Grundwasserneubildung -

Luft und e Veranderung des Mikroklimas +

Klima e Luftschadstoffimmissionen -

Landschaft e Veranderung des Landschaftsbildes und der +
Erlebbarkeit

Kultur und o / -

Sachgiiter

+ erheblich, - nicht erheblich
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2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird der fir ein Teil der Flachen geltende Bebauungsplan
Nr. 94 C aufgehoben. Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird von einer Gewerbeflache
sowie einer Schutzgriinflache zu einer Sondergebietsflache ,.Einzelhandel".

Durch die Versiegelung der Schutzgrinflache wird eine vollstandige Versiegelung des
Plangebietes vorbereitet. Unversiegelte und / oder Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bleiben nicht.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet wie bisher durch seine zwei
gewerblich genutzten Gebaude seinen Zweck als Einzelhandelsstandort erfillen. Die
Schutzgrinflache wiirde sich durch Sukzessionsprozesse langsam in einen waldartigen
Geholzstandort mit eigenem Mikroklima entwickeln und ware damit ein gutes Habitat so-
wie Nahrungsgrundlage fir Tiere verschiedener Arten. Dariber hinaus wirde die Habi-
tateignung fur Arten steigen, die den straflenbegleitenden Gehdlzsaum als Flugroute nut-
zen und auf der Grinflache Zwischenstopps machen um Nahrung zu sammeln bzw. zu ja-
gen. Der Ostteil dieser Flache konnte weiterhin als Hundelibungsplatz genutzt werden.

2.3 VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden (§ 13 BNatSchG). Erst wenn eine Vermeidung nicht maglich ist, sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmafB3nahmen zu kompensieren. Hierzu
werden Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 97 getroffen. Im Folgenden werden zu-
nachst die Vermeidungs- sowie Minimierungsmafinahmen beschrieben. Anschlieflend
wird auf die dariber hinaus erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen eingegangen.

2.3.1 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Die unter 2.3.2 beschriebenen Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen innerhalb des Plange-
bietes dienen gleichzeitig der Vermeidung bzw. Minimierung der Auswirkungen der vor-
liegenden Planung. So bleiben Lebensraume fir Flora und Fauna erhalten bzw. werden
neu geschaffen, die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden verringert und es
werden positive Auswirkungen auf die Erholungseignung des Gebietes erzielt. Weitere
Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen sind Tabelle 6 zu entnehmen.
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Tabelle 6: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

textl. Festsetz-

MaBnahmen ung (F) Hinweis (H)

Rodungsarbeiten und Baufeldraumung haben ausschlief3lich aufler-
halb der Vegetationsperiode, zwischen 01. November und 28. Feb- F&§7Abs.3
ruar des Folgejahres zu erfolgen.

Alle Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet haben zwischen Sonnen-
aufgang und Sonnenuntergang zu erfolgen. Auflerhalb der festge-
setzten Bauarbeitszeit ist die Baustelle nicht zu beleuchten oder al-
ternativ mit Fledermausvertraglichen Strahlern auszuleuchten.

F§7Abs. 4

Durch eine extensive Dachbegrinung mit einer Aufbaudicke von
mindestens 10-20cm und einer Tragfahigkeit von mindestens
100 kg/m? sowie der Einsaat von Regiosaat fir extensive Dachbe-
grinung (50 % Krauter, 50 % Gréser] sowie die Begriinung der
Nordseite des geplanten Gebaudes mit rankenden Pflanzen oder ei-
ner Pflanzenklimaschutzfassade zur Arthur-Grunewald-Strafle, im
Bereich der Grinflache, ist das Gebaude dem stra3enbegleitendem
Grinstreifen anzupassen. Der Einsatz von Pestiziden ist untersagt.
Die Begriinung des Gebaudes ist mit der Unteren Naturschutzbe-
horde einvernehmlich abzustimmen.

F§7Abs. 6

Durch eine Fledermausvertragliche Beleuchtung des geplanten Ge-
baudes sind Storungen der Flugroute entlang der Arthur-
Grunewald-Strafle zu mindern. Eine direkte Bestrahlung des stra-
Bensaumenden Gehdlzstreifens an der Arthur-Grunewald-Strafle ist
von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr unzulassig. Die Beleuchtung der Sud-
seite des geplanten Gebaudes ist nicht betroffen. Die Auflenbe-
leuchtung des Gebaudes ist einvernehmlich mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

F§7Abs.8

Es ist der allgemeine und besondere Artenschutz gem. § 39 & 44
BNatSchG verbindlich umzusetzen. Vor Durchfiihrung von Ro-
dungsmafnahmen ist zu priifen, ob Fledermausquartiere und/oder
Brutplatze betroffen sind. Sollte dies der Fall sein, so sind in ein- F&§7Abs.5
vernehmlicher Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
Maflnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande zu ergreifen.

Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wil-
helmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Der Wurzel-
bereich von Bdumen (Bodenflache unterhalb der Baumkrone + min-
destens 1,5 m) ist vor Schadigungen, Gefahrdungen und Verande-
rungen, z. B. durch Befestigungen und Bodenverdichtungen zu be- F&§7Abs.7
wahren. Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter die Schutzbe-
stimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung fallen, ist ein An-
trag auf Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbe-
horde der Stadt Wilhelmshaven zu stellen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

textl. Festsetz-

MaBinahmen ung (F) Hinweis (H)

Bei allen Baumafinahmen sind die Bestimmungen der DIN 18920
verbindlich einzuhalten. Sollten Schnittmaflnahmen an nicht ge-
schiitzten Baumen notwendig werden ist die ZTV-Baumpflege (2017)
zu beachten. Jegliche Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches zu

erhaltender Geholze, z.B. durch Befestigungen, Bodenverdichtun- § 7 Abs. 7
gen, Bodenauffiullungen oder Lagerung von Materialien aller Art,
sind unzulassig. Die erforderlichen MaBBnahmen zum Schutz von HNr. 11

Geholzbestanden sowie sonstiger verbleibender Vegetationsflachen,
insb. der MaBBnahmenflachen, sind vor Beginn jeglicher Baumaf-
nahmen einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen.

Schutzgut Boden

textl. Festsetz-

MaBnahmen ung (F) Hinweis (H)

Im Zuge von BaumalBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu
sichern und zur Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuver-
wenden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Eignung F§7Abs. 1
des Oberbodens zur Wiederverwertung gesondert zu pri-
fen/festzustellen.

Bei allen Baumafinahmen ist Oberboden und Unterboden getrennt
auszubauen und zu lagern sowie vorrangig einer Wiederverwendung
(z.B. bei der Anlage der Larmschutzanlagen oder auf den Bau-
grundstiicken (Erdmassenausgleich]) zuzufiihren. Bei Gelandemo- F87Abs. 1
dellierungen ist der Oberboden vorher abzuschieben und gesichert
zu lagern. Eine Durchmischung mit dem anstehenden Mineralboden
ist nicht zulassig.

Im Rahmen der folgenden Genehmigungsverfahren sowie bei
Durchfihrung der Baumafinahmen ist grundsatzlich durch geeigne-
te MaBBnahmen sicherzustellen, dass die bodenschutzrechtlichen F§7Abs. 1
Grenzwerte zur Vermeidung einer Gefahrdung von Mensch und
Umwelt eingehalten werden.

Es ist zu beachten, dass bei erhohten Bodenschadstoffgehalten -
auch ohne Vorliegen altlastenrelevanter Gehalte - abfallrechtlich
eine eingeschrankte Verwertungsmaoglichkeit bzw. die Erforderlich-
keit einer fachgerechten Entsorgung vorliegen kann. Dies ist im
Rahmen einer baubegleitenden abfallrechtlichen Untersuchung zu
Uberprifen.

F§7Abs. 1
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Schutzgut Mensch / Immissionsschutz

textl. Festsetz-

MaBinahmen ung (F) Hinweis (H)

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen durch Lichtimmissionen
auf die schitzenswerten Nutzungen sind die Hinweise zur Messung,
Beurteilung und  Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl 2012)
zu bertcksichtigen. Bei Bedarf sind im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsebene Beeintrachtigungen durch entsprechende Auf-
lagen zu vermeiden. Konkrete Lichtauswirkungen sind im jeweiligen
Genehmigungsverfahren abschlielend zu bewerten.

HNr. 10

Die Einhaltung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a [2] BauGB]) kdnnte
durch die Bebauung bereits versiegelter Flachen gewahrleistet werden. Diese aus natur-
schutzfachlicher Sicht notwendige Mafinahme zur Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Flache wird allerdings nicht betrachtet. Eine entsprechende Er-
klarung ist Teil 1 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan zu entnehmen.

Verminderungsmafinahmen

Als VerminderungsmafBnahme wird die Begriinung des geplanten Gebaudes wie in Tabel-
le 6 F § 7 Abs. 6 beschrieben festgesetzt. Die Dach- und Fassadenbegriinung soll die St6-
rung der Fledermausflugroute entlang der Arthur-Grunwald-Strafle mindern und als po-
tenzielle Nahrungsflache fir Vogel und Fledermause dienen. Dariiber hinaus werden die
Beeintrachtigungen der Schutzguter Landschaftsbild und Mikroklima vermindert, da das
geplante Gebaude dem straflensaumenden Gehdlzstreifen angepasst wird. Das Verbot
Pestiziden auf der Gebaudebegrinung zu nutzen vermeidet negative Auswirkungen auf
die Schutzgiter Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Zwar kann die Dachbegriinung die Be-
eintrachtigungen mindern, allerdings bleiben weiterhin Beeintrachtigungen die auf exter-
nen Flachen zu kompensieren sind (Kapitel 2.3.2).

Die Beleuchtung des Gehdlzsaumes ist dariber hinaus gem. F § 7 Abs. 8 in der Zeit zwi-
schen 22:00 bis 6:00 Uhr verboten um Storungen der Flugroute entlang der Arthur-
Grunewald-Strafle zu vermeiden. Eine Fledermausvertragliche Beleuchtung der West-
und Ostseite des Gebaudes mindert zudem zusatzlich die Storung. Durch diese Mafinah-
men sollen die negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere & Pflanzen vermieden
bzw. vermindert werden. Die Beleuchtung der Siidseite des geplanten Gebaudes ist nicht
von dieser Festsetzung betroffen, da dieser Bereich ohnehin ausgeleuchtet und durch die
bereits vorhandene Nutzung entsprechend vorbelastet ist.

Die Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen haben keinen positiven Einfluss auf
die Entwicklungsziele des LRP 2018 nach denen diese Griinbereiche des innerdrtlichen
Freiflachenverbunds erhalten und entwickelt werden sollen. Das geplante Vorhaben wi-
derspricht demnach weiterhin den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans.
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Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen
durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBBnahmen zu kompensieren. Aufgrund der vollstandigen
Versiegelung des Plangebietes sind keine KompensationsmaBBnahmen im Plangebiet
durchfihrbar. Im Folgenden wird eine Eingriffsbilanzierung vorgenommen, welche den
Kompensationsbedarf aufBerhalb des Plangebietes ermittelt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG]) regelt die Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind nach § 18 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der Aufstel-
lung, Anderung, Ergianzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. § 1a BauGB regelt das Verhaltnis von
Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Bau-
leitplanung im Hinblick auf die Abwagung. Dabei ist nach § 1a Abs. 3 die Vermeidung und
der Ausgleich der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 BNatSchG) zu bericksichtigen.
Dieses wird durch § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert, wonach ein Ausgleich nicht erfor-
derlich ist, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Durch die vorliegenden Bauleitplanungen wird eine Flache Uberplant, welche bereits zum
jetzigen Zeitpunkt anthropogen stark vorgepragt und zum grofiten Teil versiegelt ist. Na-
turnahe Strukturen befinden sich hauptsé&chlich im Nordosten (Brombeergestriipp, Gras-
und Staudenflure, Gehdlzbesténde). Derzeit sind etwa 0,68 ha des Bebauungsplangebietes
uberbaut. Im Rahmen der vorliegenden Planung werden zusatzliche Versiegelungen in ei-
ner Groflenordnung von etwa 0,53 ha ermaglicht. Unversiegelte Bereiche bleiben im
Plangebiet nicht.

In der folgenden Tabelle 7 wird die vorhandene Wertigkeit des Plangebietes der Wertig-
keit nach Realisierung der Planungen gegenibergestellt. Bereiche ohne Veranderungen
der Wertigkeiten werden in der tabellarischen Ubersicht nicht mit aufgefiihrt. Zudem
wurden die vorhandenen Baume, welche den Schutzbestimmungen der stadtischen
Baumschutzsatzung unterliegen, nicht in der Bilanzierung bertcksichtigt. Deren Ersatz
ist gemaB Baumschutzsatzung zu erbringen (Vermeidung von Mehrfachkompensation)
und wird im Rahmen der erforderlichen Genehmigungen verbindlich geregelt. Der Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanzierung ist die , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stadtetags (2013) zu-
grunde gelegt. Entsprechend dem Biotopwertverfahren werden die aktuell vorhandenen
Flachenwerte (Ausgangs-Flachenwert] den Flachenwerten entsprechend dem Planungs-
ziel (Planungs-Flachenwert] gegeniibergestellt und der verbleibende Kompensationsum-
fang hiernach ermittelt. Grundlage der folgenden Bilanzierung ist zudem, dass die unter
2.3.1 sowie unter 2.3.2 beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungs- verbindlich um-
gesetzt werden.
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Tabelle 7: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. WF=Wertfaktor; WE=Werteinheit
Ausgangsflachenwert
Nutzungs- / Biotoptyp m? WF WE
Sonstige standortgerechte Gehélzpflanzung (HPS) 1.012 3.036
Rubus-/ Lianengestriipp (BRR] 1.959 5.877
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte 1364 3 4.092
(UHF)
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 44 3 132
(UHM)
Ziergebusch aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzar- 124 9 248
ten (BZN)
Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (PSZ) 810 1 810
Summe Eingriffsflache 5.313 14.195
Planungsflachenwert
Nutzungs- / Biotoptyp m? WF WE
Sondergebiet , Einzelhandel” (GRZ 1,0) 5.313 0 0
Gesamtbilanz Bebauungsplan Nr. 97
Planungsflachenwert 0 WE
Ausgangsflachenwert 14.195 WE
Wertverlust:14.195 WE

Durch die vorliegende Planung gemaf der vorangegangenen Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung wird ein Wertverlust von etwa 14.195 Werteinheiten verursacht. Der externe
Kompensationsbedarf ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Dariber hinaus sind gem. der stadtischen Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen fir die
Entfernung von gem. Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen erforderlich. Vor deren
Entfernung ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der stadti-
schen Baumschutzsatzung beim Amt fir Umweltschutz und Bauordnung zu stellen.

Kompensationsmafinahmen auBlerhalb des Plangebietes

Die Kompensationsmafinahmen haben keinen positiven Einfluss auf die Entwicklungsziele
des LRP 2018 nach denen diese Grinbereiche des innerortlichen Freiflachenverbunds er-
halten und entwickelt werden sollen. Das geplante Vorhaben widerspricht demnach wei-
terhin den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans.
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2.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / PLANUNGSALTERNATIVEN

Ziel der vorliegenden Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes
um ein Gebaude und Nebenanlagen.

Eine ausfihrliche Darstellung der betrachteten Alternativen ist Kapitel 2.10 der Begrin-
dung (Teil 1) zur 79. Flachennutzungsplanénderung zu entnehmen

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN

3.1.1 ANALYSEMETHODEN UND -MODELLE

Kartierungen von Brutvogeln, Fledermausen und Biotoptypen

Zur Erfassung der Flora und Fauna im Plangebiet wurden zwischen Marz und Oktober
2018 durch das Biro fur biologische Gutachten Bestandserhebungen von Biotoptypen,
Brutvogeln sowie Fledermausen durchgefiihrt. Daneben wurden Zufallsbeobachtungen
weiterer Arten, v.a. von Amphibien, dokumentiert. Die Ergebnisse der Kartierungen wur-
den in einem Bericht inkl. Kartendarstellung (BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN 2019) zu-
sammengefasst. Die Biotoptypenkartierung erfolgte nach DRACHENFELS (2016). Die Fle-
dermauskartierung erfolgte im Rahmen von insgesamt sechs Begehungen zwischen April
und Ende August mittels Ultraschalldetektoren und erganzenden Sichtbeobachtungen.
Die Brutvogelkartierung erfolgte im Rahmen von acht Begehungen sowie drei zusatzli-
chen Nachtkontrollen (inkl. Einsatz von Klangattrappen zur Erfassung von Eulen und
Spechten) zwischen Ende Februar und Juli. Die Erfassung und Statuseinsch&tzung (Brut-
nachweis, Brutverdacht, Brutzeitfeststellung) erfolgte gemaB SUDBECK et al. (2005). Wei-
tere Arten, insbesondere Amphibien, wurden im Rahmen von Zufallsbeobachtungen do-
kumentiert. Detaillierte Angaben zur Methodik konnen dem Fachgutachten (BURO FUR BIO-
LOGISCHE GUTACHTEN 2019) entnommen werden.

Schalltechnische Berichte

Zur Ermittlung der Verkehrs- und Gewerbelarmsituation wurde ein schalltechnischer Be-
richt durch die Firma T&H Ingenieure GmbH (T&H INGENIEURE 2019) erarbeitet. Fir die
Beurteilung der Schallimmissionen wurde die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) herangezogen. Es erfolgte eine Schallimmissionsprognose in der gepriift
wurde, ob die Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Wohnbebauungen eingehal-
ten werden.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Einwirkungsbereich
des Plangebietes - unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gewerbeldarmvorbelastun-
gen im Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft insgesamt keine unzuldssigen
Larmimmissionen zu erwarten sind (vgl. T&H INGENIEURE 2019). Zusatzlich wurde die Ver-
kehrslarmsituation ermittelt und beurteilt. Die Ergebnisse der Verkehrslarmberechnun-
gen zeigen, dass weitestgehend keine Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte zu erwarten sind.
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Weitergehende Ausfiihrungen zur verwendeten Methodik konnen dem Schalltechnischen
Bericht (T&H INGENIEURE 2019) entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan und sonstige Grundlagen

Weiterhin wurde zur Bewertung der einzelnen Schutzguter im Bestand auch auf den LRP
der Stadt Wilhelmshaven aus dem Jahr 2018 zurickgegriffen, sofern hier eine Bewertung
erfolgte. Zur Bewertung des Schutzgutes Boden wurde u.a. der Leitfaden ,,Bodenschutz in
der Umweltprifung nach BauGB" (2009) der LABO angewendet. Die Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter erfolgte mittels verbal-
argumentativer Methode.

3.1.2 FACHGUTACHTEN

. BURO FUR BIOLOGISCHE GUTACHTEN - TROSCHKE, TORSTEN (2019): Brutvogel-, Fleder-
maus-, und Biotopkartierung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Ostliche
Flutstrafe / Arthur-Grunewald-Stra3e” in Wilhelmshaven. Stand: Januar 2019.

. T&H INGENIEURE GMBH - KLEFEKER, BJORN (2019): Schalltechnische Untersuchung fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 97 und die 79. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Wilhelmshaven. Stand: Januar 2019.

- VON DER MUHLEN, BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG (2018): Landschaftsrahmenplan
der Stadt Wilhelmshaven.

3.1.3 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERHEBUNG

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Erhebung auf.

3.2 ZUSAMMENFASSUNG

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird eine im Bebauungsplan Nr. 94 C als offentli-
ches Schutzgrin festgesetzte Flache als Sondergebiet fir den Einzelhandel in Bebau-
ungsplan Nr. 97 festgesetzt. Die Grinflache kann somit vollstandig versiegelt und mit ei-
nem Discountmarkt bebaut werden. Natirliche Flachen oder Flachen fir Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind nicht
vorgesehen. Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes wurden die Auswirkungen
der Planung auf die unterschiedlichen Schutzgiter (Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Flache, Kultur und Sachgiter, Landschaft, Luft und Klima, Biologische Vielfalt)
beschrieben und bewertet. Zudem wurden erforderliche Vermeidungs- und Minimie-
rungs- sowie Kompensationsmaflnahmen ermittelt.

Das Plangebiet ist mindestens seit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 C im Jahr
1980 ungenutzt. Eine vorherige Nutzung der Flache ist nicht bekannt. Die 0,53 ha grofle
Flache ist mit einem dichten Bestand aus Strauchern, Stauden und Grasern bewachsen,
die von einem alten Baumbestand eingerahmt werden. Ostlich der Griinfliche befindet
sich zudem ein nicht versiegelter Hundeilibungsplatz. Die Grinflache wird von zahlreichen
Tierarten genutzt, so dass der Verlust dieses Lebensraumes zu einer erheblichen Beein-
trachtigung fur Tiere und Pflanzen fuhrt. Zu den betroffenen Arten gehoren z.B. die ge-
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schiitzten Vogelarten Gartengrasmicke und Haussperling, welche auf der Vorwarnliste
geflihrt werden sowie mindestens fiinf streng geschiitzte Fledermausarten (Breitfliigel-
fledermaus, Grof3er Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miickenfleder-
maus) von denen insbesondere Breitfliigelfledermaus und Zwergfledermaus betroffen
sind. In der Griunflache haben sich zudem zwei gefahrdete Biotoptypen gebildet. Zum ei-
nen befinden sich die Halbruderalen Gras- und Staudenflur feuchter Standorte als auch
die Baumreihen des Siedlungsbereichs auf der Roten Liste der Biotoptypen. Dartiber hin-
aus entstehen v.a. durch die Versieglung erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgu-
ter Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima & Luft sowie Landschaft.

Ein Eintritt artenschutzrechtlicher Verbote kann vermieden werden sofern die unter Kapi-
tel 2.3.1 (Vermeidung und Minimierung] und 2.3.2 (Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen]
genannten Mafinahmen beachtet und verbindlich umgesetzt werden. Zu diesen zahlt un-
ter anderem die Installation einer Dach- und Fassadenbegriinung fiur das geplante Ge-
baude. Insgesamt konnen die Eingriffe i. S. d. Eingriffsregelung durch die vorliegende
Planung im Bereich der plangebietsinternen Kompensationsflache (Flache fiir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - Maf3-
nahmenflachen MF] beinahe vollstandig ausgeglichen werden, wenn die unter Kapitel
2.3.1 und 2.3.2 beschriebenen Mafinahmen verbindlich umgesetzt werden. Allerdings wi-
derspricht das Vorhaben den Entwicklungszielen des Landschaftsrahmenplanes (2018)
nach dem die Grinflache sowie der straflenbegleitende Gehdlzstreifen an der Arthur-
Grunewald-Strale zum innerortlichen Freiflachenverbund gehdren, den es zu erhalten
und entwickelt gilt.

Weitere Umweltauswirkungen sind zum jetzigen Stand der Planung nicht zu erwarten so-
fern die unter Kapitel 2.3.1 und 2.3.2 beschriebenen Mafinahmen verbindlich umgesetzt
werden. Daruber hinausgehende Maflnahmen sind ggf. im Rahmen der folgenden Ge-
nehmigungsverfahren verbindlich zu regeln
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