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TEIL | BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Mit der Bauleitplanung zur 89. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 164 D sollen die planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen fir die Realisierung eines neuen Nahversorgers (Vollsortimenters) an der
Marktstrafle im zentralen Stadtgebiet von Wilhelmshaven geschaffen werden.

Die Nahversorgung im stdlichen Stadtgebiet Wilhelmshavens wird derzeit von mehreren Dis-
countern Ubernommen. In den Einzelhandelskonzepten der Stadt Wilhelmshaven von 2014
und 2019 wird eine qualitative Weiterentwicklung der Nahversorgung im sidlichen Stadtgebiet
empfohlen. Ziel der Planung ist es daher, die Ansiedlung eines Vollsortimenters als Erganzung
zu den bestehenden Lebensmitteldiscountern zu ermdglichen und somit die westliche Markt-
strafle stadtebaulich aufzuwerten.

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat daher in seiner Sitzung am 14.07.2022 sowohl die 89.
Anderung des Fliachennutzungsplanes als auch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 164 D - MarktstraBe West (Nahversorgung) - beschlossen, um eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustellen.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung ist es daher erforderlich, die Darstellun-
gen einer gemischten Bauflache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3-
flachiger Einzelhandel ,,Nahversorgung” zu andern.

Zusammengefasst verfolgt die Planung die folgenden Ziele:

* Ansiedlung eines Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes (Vollsortimenter)

e Sicherung der ErschlieBung und der erforderlichen Stellplatze

e Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Wohnnutzung zur Schaffung einer Nach-
barschaftsvertraglichkeit

e MafBnahmen zur Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Verfahren:

Die 89. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt in einem zweistufigen Verfahren mit
Umweltbericht. Im Parallelverfahren gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan
den Zielen der Stadtplanung angepasst und fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
164 D vorbereitet.

2. DER ANDERUNGSBEREICH

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Anderungsbereich hat eine Grofe von 15.569 m? und liegt im Zentrum der Stadt Wilhelms-
haven innerhalb des Stadtteils ,Bant”. Es umfasst ein Gelande zwischen der Bahnhofstrafle
und der Marktstraf3e in Hohe der Bordumstrafie im Westen und der Schillerstrafle im Osten,
einschlieBlich der beiden Flurstiicke 1721/2 und 827/3 (Gemarkung Ruistringen Flur 7) nord-
lich der Marktstrafle. Die bebauten Grundstiicke Marktstrafle 142 und 144 im Westen werden
in den Anderungsbereich integriert, damit die geplanten Umnutzungen innerhalb des Sonsti-
gen Sondergebietes ,,Nahversorgung” realisiert werden kénnen.

Allgemeine Daten:

STADT WILHELMSHAVEN - ENDFASSUNG -
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Der Stadtteil ,.Bant™ beschreibt gemafB des Stadtteilprofil' einen Stadtteil, der durch die Ab-
trennung der drei Arbeitersiedlungen Belfort, Sedan und Metz vom Kirchspiel Neuende ent-
standen ist.

Typisch fur Bant sind die Werfthauser. Sie wurden zwischen 1872 und 1877 als weitgehend
gleichformige Doppelhduser erbaut. Architektonischer Mittelpunkt dieses Stadtteils ist die
Banter Kirche. Der Banter Friedhof ist seit geraumer Zeit als Parkanlage hergerichtet. Er wird
von den Wilhelmshavenern aufgrund seiner Vergangenheit auch als ,Knochenpark” bezeich-
net.

Der Stadtteil Bant hat eine Flache von 234,7 Hektar. Bant gehort zu den am dichtesten besie-
delten Stadtteilen mit ca. 50 Einwohnern je Hektar.

Anderungsbereich:
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Abbildung 1: Ubersichtsplan Anderungsbereich (Stadt Wilhelmshaven), Stand 14.03.2023

Die nahere Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend bebaut. Auch sind mehrere Bauli-
cken zu finden. Nordwestlich des Anderungsbereiches gibt es einen Kinderspielplatz. In &stli-
che Richtung schlieft sich der Bahnhof mit ausgepragten Versorgungsinfrastrukturen an.

2.2. KARTENMATERIAL

Die Plandarstellung der 89. Anderung des Flidchennutzungsplanes wurde unter Verwendung
eines Auszuges aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung, LGLN - Landesamtes fiir Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen,
Katasteramt Wilhelmshaven im Maf3stab 1:5000 erstellt.

! Stadtteilprofile, Wilhelmshaven kleinrdumig in Zahlen, 2. Ausgabe, Stadt Wilhelmshaven, 2008

STADT WILHELMSHAVEN - ENDFASSUNG -
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2.3. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.3.1. RAUMORDNUNG

Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) von 2017 wird der Stadt Wilhelms-
haven die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Oberzentren haben die Aufgabe, zentrale
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten Bedarfs bereitzustellen. Ent-
sprechend der zeichnerischen Darstellung liegt das Plangebiet der Bebauungsplananderung
innerhalb des Ordnungsraumes Wilhelmshaven. In diesem sind Mafinahmen zur Sicherung
und Entwicklung der zentralortlichen Einrichtungen sowie der Angebote zur Deckung des spe-
zialisierten hoheren Bedarfs. Daneben sollen Oberzentren auch mittel- und grundzentrale
Versorgungsinfrastrukturen bereithalten. Neue Einzelhandelsgrof3projekte unterliegen dem
Kongruenzgebot, dem Konzentrationsgebot, dem Integrationsgebot, dem Beeintrachtigungs-
verbot sowie dem Abstimmungsgebot.

Regionales Raumordnungsprogramm
Als kreisfreie Stadt besteht fir Wilhelmshaven gem&B §5 (2) NROG die Option, von der Auf-
stellung eines Regionalen Raumordnungsprogrammes abzusehen.

T
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Abbildung 2: Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (Vollumfanglich kann das
LROP im Niedersachsischen Vorschrifteninformationssystem (NI-VORIS) eingesehen werden)
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Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-RO/.

Die Ziele des LROP 2.3 . Sicherung der Versorgungsstruktur”

Die 2GMA hat in der ,,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von Edeka in Wilhelmshaven, Markt-
strafle West" 2021, nachgewiesen, dass die Ziele der LROP erfiillt und zentrale Versorgungs-
bereiche nicht beeintrachtigt werden.

Nachfolgend die ..Zusammenfassende Bewertung” als Auszug aus dem Gutachten S. 32 ff.:

.Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens

Grundlagen

Vorhaben Ansiedlung eines Edeka-Marktes mit ca. 2.900 m?2 VK

Rechtsrahmen Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO

Mikrostandort Auslaufer der Haupteinkaufslage Marktstra3e am Rand der Wilhelms-
havener

Innenstadt Einzugsge- Einzugsgebiet erstreckt sich den fuBBlaufigen Einzugsbereich in den

biet und Kaufkraftpoten- | Stadtteilen Bant und Innenstadt (Zone 1) sowie den restlichen Bereich

zial dieser Stadtteile und Teile von Ebkeriege, Neuende und Siebethsburg
(Zone I1). Kaufkraft im periodischen Bedarf im Einzugsgebiet: ca. 62,6
Mio. €

Umsatzerwartung Der geplante Edeka-Markt wird auf einer Verkaufsflache von ca. 2.900
m?2 einen Umsatz von ca. 13,0 Mio. € erwirtschaften konnen, davon ent-
fallen ca. 11,0 Mio. € auf den periodischen Bedarf und ca. 2,0 Mio. € auf
den aperiodischen Bedarf.

Umsatzumverteilungs- Umsatzriickgange / Umverteilungsquoten

effekte NVZ Friedrich-Paffrath-StraBe / BismarckstrafBe: ca. 1,7 Mio. € /8-9 %
ZVB Innenstadt: ca. 1,4 Mio. €/6 -7 %
ZVB Gokerstrafle / Bismarckstrafe: ca. 0,1 Mio. €/1-2%
NVZ GokerstraBBe Nord: ca. 0,7 Mio. €/5-6%
NVZ Potenburg ca. 0,6 Mio. € /2 -3 %
NVZ Vorslapp Siid: ca. 0,1 Mio. €/2-3%
Sonderstandort FlutstraBe: ca. 0,7 Mio. €/2 -3 %
Sonderstandort Ebkeriege: ca. 0,1 Mio. €/1-2%
Sonstige Standorte in Zone | des Einzugsgebiets: 0,7 Mio. € /12 - 13 %
Sonstige Standorte in Zone Il des Einzugsgebiets: 2,8 Mio. €/9 - 10 %
Sonstige Standorte im Untersuchungsraum: 2,3 Mio. €/5-6 %
Aperiodischer Bedarf: < 2,0 Mio. € / n.n.
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die durch das Vorhaben
ausgelosten Umsatzumverteilungseffekte nicht zu wesentlichen Be-
eintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche oder der verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung fiihren werden. Negative
stadtebauliche Auswirkungeni. S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu
erwarten.

Konzentrationsgebot Das Konzentrationsgebot wird erfiillt. Der Standort liegt innerhalb des
zentralen Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes.

Integrationsgebot Das Integrationsgebot wird erfillt. Der Standort befindet sich in einem
engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt (Hauptzentrum).

Kongruenzgebot Das Kongruenzgebot wird erfiullt. Mehr als 93 % des Umsatzes am Plan-
standort stammt von Kunden aus Wilhelmshaven selbst.

2 GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, Niederlassung Hamburg ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von
Edeka in Wilhelmshaven, Marktstrafe West” 2021

STADT WILHELMSHAVEN - ENDFASSUNG -
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 14.08.2023
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.Zusammenfassende Bewertung des Vorhabens
Grundlagen
Beeintrachtigungsver- Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten. Zusammenfassend lie-
bot gen die Umverteilungsquoten im periodischen Bedarf auf einem noch

vertraglichen Niveau. Selbst fir den Fall des Marktaustrittes von Netto
Marken-Discount in Zone | des Einzugsgebietes wiirde das Vorhaben
dessen Versorgungsfunktion Gbernehmen. Die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und die wohnortbezogene Nahversorgung werden
nicht wesentlich beeintrachtigt. Das Vorhaben wird die Versorgung im
Sitden des Oberzentrums Wilhelmshaven verbessern, den Standortbe-
reich Marktstrafle West einzelhandlerisch starken und potenziell zu ei-
ner Wiederinwertsetzung der ehemaligen Innenstadtlage beitragen. So-
mit wird das Vorhaben nicht zu negativen stadtebaulichen Auswirkung i.
S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO fiihren.”

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz
Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten
Jahre wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden
Raumordnungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung Uber die
Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV]), die am
1. September 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumord-
nungsgesetz (ROG) ein ,L&nderibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasser-
schutz” (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.
Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV for-
mulierten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel
und -anpassung, eine verbindliche und landeribergreifende Beriicksichtigung der Hochwas-
serrisiken sowie die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
vorzunehmen.
Im Zuge der Planung wurden {iberpriift, ob der Anderungsbereich des Bauleitplans in einem
Risikogebiet fiir Hochwasser auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberprii-
fung erfolgt fir drei Hochwasserszenarien:
— Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
— Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1o)
— Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25
Jahren (Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnsurig)
Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkarten
ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) bis 3] in keinem der aufgefiihr-
ten Falle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten
sowie aus den Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Be-
lange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

STADT WILHELMSHAVEN - ENDFASSUNG -
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2.3.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1973 stellt das Plangebiet als gemischte Bauflache
sowie im Sudwesten teilweise als Bahnanlage dar. Zudem kreuzt eine Richtfunkstrecke den
ostlichen Teil des Anderungsbereiches. Die besonderen Wohngebiete im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 164D konnen aus der gemischten Bauflache entwickelt werden. Die ge-
nannten Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 164 D in Bezug auf das
Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Grof3flachiger Einzelhandel ,Nahversor-
gung” kdonnen aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden, eine Anderung der Darstellun-
gen wird im Zuge dieser 89. Anderung vorgenommen.
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Lage des Plangebietes

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

2.3.3. BODENSCHUTZKLAUSEL

Sowohlin den Raumordnungsplanen als auch im BauGB ist der Grundsatz einer vertraglichen
Innenentwicklung verankert. Hintergrund ist die Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. So
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). Die vorlie-
gende Planung baut auf dieser Maligabe auf, indem eine vorhandene minder genutzte, bereits
erschlossene und von Bebauung umgebene Brachflache fir die Innenentwicklung in Anspruch
genommen wird. Durch die geplante Innenentwicklung werden andere Flachen im Auf3enbe-
reich geschont, die hohere Wertigkeit aufweisen. Planungsrechtlich wird zudem keine zusatz-
liche Versiegelung generiert.

2.3.4. DENKMALSCHUTZ

Die Gebaude Nr. 114 und 142 in der Marktstraf3e sind in die Liste der Baudenkmale der Stadt
Wil-helmshaven eingetragen. Der Archdologischen Denkmalpflege sind nach aktuellem Kennt-
nisstand keine archaologischen Funde und Befunde bekannt. Da jedoch nie weitere Funde ausge-
schlossen werden konnen, wird ein entsprechende Hinweis zu Bodenfunden in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes aufgenommen.?

3 ergénzt nach § 4 (2) BauGB, Stellungnahme NLD - Abteilung Archéologie
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Die Stadt Wilhelmshaven stellt diese Bauleitplanung zur Nachverdichtung einer brachliegen-
den Flache im innenstadtischen Gebiet auf. Planungsrechtlich ist die Nutzung durch die vor-
herigen Bebauungsplane Nr. 164 A-C als ein Kern- Mischgebiet sowie Besonderes Wohnge-
biet abgesichert. Eine generelle Bebauung ist daher zulassig.

Im Landschaftsrahmenplan ist fiur die Ruderalflachen das Ziel der Vorrangigen Entwicklung
des innerértlichen Freiflachenverbundes angegeben. Die anderen Flachen des Anderungsbe-
reiches haben eine Zielsetzung der umweltvertraglichen Planung. Das Ziel der Nachverdich-
tung im innenstadtischen Bereich wird von der Stadt Wilhelmshaven bedeutsamer gewichtet,
sodass die Ziele des Landschaftsrahmenplans hier zurickgestellt werden.

Etwa 400 m (jeweils Luftlinie) nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet ,Alter Friedhof” (LSG WHV 00009) nordlich der Banter Kirche. Nordwestlich des
Plangebietes in rd. 600 m Entfernung beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,,Der Krahen-
busch” (LSG WHV 00010) nérdlich der Peterstrafle. Im Nordosten beginnt in einer Entfernung
von rd. 900 m das Landschaftsschutzgebiet . Wilhelmshavener Park” (LSG WHV 00012), der
Kurpark.

Derzeit hat sich auf den Freiflichen des Anderungsbereiches eine Ruderalvegetation entwi-
ckelt, jedoch wird das Gebiet auf der nordlichen und nordostlichen Grenze von Siedlungsge-
holzen eingerahmt. Die ErschlieBung ist Uber die bereits bestehenden Straflen Bahnhofs-
straf3e und Marktstrafle gesichert.

Das Plangebiet hat eine Grof3e von 15.569 m2. Durch die vorherigen Bebauungsplane ist bereits
ein hoher Versieglungsgrad maglich, sodass durch die vorliegende Planung keine neuen Ver-
siegelungen ermoglicht werden.

Aufgrund des Vorhabens zur Nachverdichtung und Bebauung einer Baullicke, der Entfernung
zwischen Plangebiet und geschiitzten Bereichen und den dazwischenliegenden Siedlungs-
strukturen als Abschirmung sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung nicht er-
kennbar.

Die Umweltauswirkungen beziehen sich zu groflen Teilen auf die Versiegelung von Flachen
und die potenziellen Fallungen von Geholzen.

Unter dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz und der Ausgleichsmaf3nahmen sind

insgesamt folgende MafBnahmen festgesetzt:

e Einbindung der neuen Bebauung durch eine standortgerechte Geholzpflanzung durch die
grinordnerischen Mafinahmen.

e Einbindung und Minimierung der Umweltauswirkungen durch Mafinahmen zum Klimawan-
del und der Nutzung erneuerbarer Energien.

e Beachtung der Bodenschutz- und Denkmalschutzauflagen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm von den nahegelegenen Straflen sind innerortstypisch vor-
handen und hinzunehmen. Auswirkungen durch den zu erwartenden Gewerbelarm werden
durch Festsetzungen gesteuert.

Relevante Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten.
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2.3.6. EINZELHANDELSKONZEPT STADT WIHELMSHAVEN

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat am 25.09.2019 die 2. Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes* (EHK] fir die Stadt Wilhelmshaven beschlossen. Das Konzept enthalt das Zentren-
konzept fir die Stadt Wilhelmshaven, welches die Zentralen Versorgungsbereiche, ergan-
zende Nahversorgungslagen und Sonderstandorte aufzeigt. Der Anderungsbereich des ge-
planten Nahversorgungsstandortes liegt nicht innerhalb, aber in unmittelbarer Nahe zum
Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt. Als ein weiteres Steuerungsinstrument legt das
Einzelhandelskonzept eine ortsspezifische Sortimentsliste fur Einzelhandelsbetriebe dar.
Der geplante Standort ist im Einzelhandelskonzept als perspektivische Entwicklung aufge-
fihrt. Auszug EHK; S. 75, 77, 78 CIMA 2019

.Nach Erorterung im Arbeitskreis Einzelhandel wurde im Jahr 2019 mehrheitlich beschlos-
sen, dass die Standortbereiche Rathausplatz/Postgebdude und Marktstrale West zu einem
spateren Zeitpunkt in das Zentrenkonzept integriert werden konnen, sobald die Planung kon-
kretisiert und der Nachweis Uber die Vertraglichkeit der Vorhaben erbracht wurde.

Bereits im Einzelhandelskonzept der Stadt Wilhelmshaven aus dem Jahr 2014 hat die cima
empfohlen, zur nachhaltigen Absicherung und Verbesserung der Nahversorgungssituation im
stdlichen Wilhelmshavener Stadtgebiet erganzend die Entwicklung eines modernen und leis-
tungsfahigen Verbundstandortes aus Lebensmittelvollsortimenter und Lebensmitteldiscoun-
ter zu prifen, um die Nahversorgungsausstattung neben den vorhandenen Lebensmitteldis-
countern qualitativ zu entwickeln. Im Standortbereich Marktstrae West (westlich der Mit-
scherlichstrafle bis Werftstrae) wird zurzeit die Ansiedlung eines Vollsortimenters in rdum-
lichen Bezug zum Hauptzentrum Innenstadt diskutiert. Der Standort konnte das Potenzial ha-
ben, den stadtebaulichen Negativtrend im westlichen Teil der Marktstrafle zu stoppen und ei-
nen leistungsfahigen Anbieter anzusiedeln. Der Grad der Konkretisierung des Planvorhabens
reicht bisher aus Gutachtersicht nicht aus, um hier weitere Aussagen zu treffen. Aus Gut-
achtersicht konnte die Ansiedlung weiterer Nahversorgungsbetriebe im Stadtgebiet Wil-
helmshaven auch zu Verdrangungseffekten fihren. Neuansiedlungen sollten entsprechend
nur dann maoglich sein, wenn fir den betreffenden Nahbereich eine Verbesserung der Nah-
versorgungssituation und/oder der Nahversorgungsqualitét erreicht wird und nur, wenn eine
Einzelfallprifung die Vertraglichkeit fir die Zentralen Versorgungsbereiche nachweisen
konnte.”

4 CIMA Beratung + Management GmbH: Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wilhelmshaven
(EHK 2019). 2. Fortschreibung. Endfassung. Beschlossen vom Rat der Stadt am 25.09.2019. Hannover
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Abbildung 4: Perspektivische Entwicklung MarktstrafBe West

2.4. ENTWASSERUNG

Eine Versickerung von Oberflachenwasser ist aufgrund der Bodenverhaltnisse in Wilhelms-
haven nicht moglich. Bis in rund 9 m Tiefe besteht ein durchgangiger Kleiboden mit einem
sehr hohen Rickhaltevermogen. Fir eine Oberflachenentwasserung sind daher entspre-
chende Entwasserungsanlagen auf Ebene der Objektplanung zu realisieren.

2.5. HOCHWASSERSCHUTZ UND HOCHWASSERVORSORGE

Die vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre fihrten 2018
auf Bundesebene zur Aufstellung eines lGnderiibergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hoch-
wasserschutz. Mit der Verordnung iber die Raumordnung im Bund fir einen ldndertibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der
Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz [ROG] ein ,L&nderibergreifender Raumordnungsplan
fir den Hochwasserschutz” (Anlage zur Verordnung] aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundsétze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landeriibergreifende Beriicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

A. Hochwasserrisikomanagement
Wilhelmshaven liegt in der Flussgebietseinheit Weser (Teilraum Tideweser), fir die ein Hochwas-
serrisikomanagementplan [HWRM) geméai § 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Art. 7 und Art.
8 EG-HWRM-RL vorliegt.
Fiir ausreichend geschiitzte Kiistengebiete kann die Priifung von Hochwasserrisiken auf ein Ereig-
nis mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fiir Extremereignisse (§ 74 Abs. 2 WHG bzw.
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Art. 6 Abs. 3a EG-HWRM-RL] beschrankt werden. Fiir die Flussgebietseinheit Weser sind im Kis-
tenbereich diesbeziiglich Sturmflutereignisse bis zu einem Wiederkehrintervall von weniger als 200
Jahren relevant (sog. Extremereignis; HQextrem).

Im Falle eines potenziellen Versagens von Hochwasserschutzanlagen wird fiir den Fall einer Uber-
schreitung des Bemessungsereignisses in Hochwassergefahrenkarten die mogliche Ausdehnung
und Wassertiefe der Uberflutung dargestellt. Von einer méglichen Ausdehnung der Uberflutung
wére das gesamte Stadtgebiet von Wilhelmshaven betroffen [siehe Abbildung 5).

Die Kistenbereiche des Stadtgebiets von Wilhelmshaven sind gepragt durch Industrie- und Gewer-
beflachen. Im sidlichen und sidédstlichen Bereich befinden sich Gewésserflachen bzw. Hafenbe-
cken. Im Zentrum wie im nordlichen und westlichen Stadtgebiet finden sich Wohnbauflachen
durchsetzt mit weiteren Gewerbeflachen, landwirtschaftlichen und sonstigen Vegetations- und
Freiflichen. Im Fall eines Hochwassers wéren 76.000 Einwohner betroffen. [siehe Abbildung é)

Legende
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Abbildung 5: Hochwassergefahrenkarte Kiiste: Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit/Extremereignis
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Abbildung 6: Hochwasserrisikokarte (Quelle: NLWKN 2019)

B. Klimawandelund Klimaanpassung
Hinsichtlich méglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse ist infolge
eines beschleunigten Meeresspiegelanstieges mit erhdhten hydrologischen Belastungen und in
der Folge mit einem héheren Unterhaltungs- und Anpassungsaufwand der Kiistenschutzanlagen
zu rechnen. Laut HWRM liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in diesem Jahrhundert zu erwar-
tenden globalen mittleren Meeresspiegelanstieg zwischen 0,61 und 1,10 m [Medianwert 0,84 m).
Fir die Deutschen Kisten ist nicht mit signifikanten Abweichungen von diesen Werten zu rechnen,
so dass die globalen Werte auf den Teilraum Tideweser anwendbar sind.
Da sich das Sturmklima an der Deutschen Kiiste nicht wesentlich dndert, werden sich die Sturm-
flutwasserstande &hnlich dem Meeresspiegelanstieg andern. Regional kénnen sich ggf. Wirkungen
durch vertikale Landbewegungen sowie topographische Gegebenheiten (z. B. Wattflachen/Rinnen)
modifizierend auf Tidekennwerte differenzierend auswirken.
Auflerdem ist eine Zunahme von Starkregenereignissen und damit eine Verscharfung der daraus
resultierenden Risiken auch hinsichtlich lokaler Sturzfluten wahrscheinlich.

C. Schutz vor Hochwasser (ausgenommen Meeresiiberflutungen)]

Freihaltepflicht in Einzugsgebieten nach § 3 WHG und 1.3 (Z] Erhalt des Wasserversickerungs- und
Wasserriickhaltevermégens in Einzugsgebieten nach § 3 WHG

Das gesamte Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven ist gemaf3 der Hydrographischen Karte des Lan-
des Niedersachsen Teil des Einzugsgebietes ,Nordsee” [Gewédsserkennzahl 941). Teileinzugsge-
biete sind die Maade, die Binnenjade, das Wangertief, das Hooksieler Binnentief, sowie der Ems-
Jade-Kanal.
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Abbildung 7: Einzu‘gsgebiet .Nordsee” (941) (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen 2023)

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG
Uberschwemmungsgebiete gemaf3 § 76 WHG sind im Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven nicht
festgesetzt. Anndhernd das gesamte Stadtgebiet wird iiber Sielbauwerke gesteuert entwéassert.
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Abbildung 8: Uberschwemmungsgebiete Nordniedersachsen (Quelle: Umweltkarten Niedersachsen 2023)

D. Schutz vor Meeresiberflutungen

Binnenseitige Flachen

Binnenseitige Flachen zur Verstdrkung von Hochwasserschutzanlagen werden durch die Verbots-
norm des § 16 NDG beschrieben [§ 16 Abs. 1 NDG , Anlagen jeder Art dirfen in einer Entfernung
bis zu 50 m von der landseitigen Grenze des Deiches nicht errichtet oder wesentlich gedndert wer-
den”). Die landseitige Grenze des Deiches ergibt sich aus der Festsetzung im Deichbuch. Der Ver-
lauf des gewidmeten Hauptdeiches ist in den Niedersachsische Umweltkarten (umweltkarten-nie-
dersachsen.de] dargestellt.
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Seewdrtige Flachen

In der Stadt Wilhelmshaven sind die vorhandenen Vorlandflachen [Fléche zwischen 1. Einfahrt und
dem Nassauhafen, Tanklagerfldche auf dem Geldnde des Marinestiitzpunktes sowie JWP-Hafen-
groden] nicht als Deichvorlandflachen im Sinne des § 21 NDG festgesetzt/ausgewiesen.

Gem. § 11 der Verordnung tber die Deichverteidigung fiir das Stadtgebiet von Wilhelmshaven (DVO)
sind insbesondere bauliche Anlagen, abgestellte Fahrzeuge, Gerdte und sonstige gelagerte Gegen-
stdnde oder Stoffe derartig gegen Auftrieb bzw. gegen Auslaufen zu sichern oder im Sturmflutfall
rechtzeitig aus dem Deichvorland zu entfernen. Somit wird eine Beschadigung des Deiches und von
sonstigen Klistenschutzanlagen durch Verdriftung sowie eine Gewésserverunreinigung durch Aus-
tritt Wasser gefédhrdender Stoffe ausgeschlossen.

Nach der Auswertung der zeichnerischen und textlichen Darstellungen der verfiigbaren Daten der
Wasserumweltbehorden sind die Ziele des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz nicht
betroffen. Die Stadt Wilhelmshaven ist durch den Hauptdeich vor Meeresiberflutungen zurzeit aus-

reichend geschtiitzt. Belange des Hochwasserschutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.
5

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Marktstrale und im Siden an die Bahnhofstrafle.
Beide Straflen sind fur den Kfz-Verkehr ausgebaut und mit Gehwegen ausgestattet. An der
nordlichen Seite der Bahnhofstraf3e verlauft auBerdem ein Radweg, der im Zuge der Neupla-
nung verlegt wird. In der Marktstrafe ist eine reduzierte Geschwindigkeit von 30 km/h zulas-

sig.

Der offentliche Personennahverkehr ist ein wichtiger Bestandteil der Urbanitat der Stadt Wil-
helmshaven und tragt zu einem erheblichen Teil an der Auszeichnung mit dem European
Energie Award bei. Eines der Ziele ist es, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs wei-
ter zu senken (Modal Split, NVP 2014 Punkt 3. ,Ziele und Mainahmen zur Entwicklung des
straBengebundenen OPNV"). Die vom Plangebiet aus nichstgelegene Bushaltestelle befindet
sich stidwestlich des Anderungsbereiches an der Bahnhofstrafle. Hier verkehrt die Buslinie 3
in Richtung Klinikum / Jadehochschule und ZOB / Bahnhof mit Anbindung an zahlreiche wei-
tere Buslinien.

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Durch das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke.

2.8. SOZIALE INFRASTRUKTUR

Das Plangebiet liegt im zentralen Siedlungsbereich der Stadt Wilhelmshaven. Im Umfeld sind
verschiedene soziale Einrichtungen zu finden.

2.9. ALTLASTEN UND SONSTIGE BODENBELASTUNGEN

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Wilhelmshaven liegen keine Eintragungen als Altlastenfla-
che bzw. Altlastenverdachtsflache fir das Plangebiet vor.

Der Anderungsbereich wird von dem grofBflachigen Bergwerksfeld Jeverland aufgrund von
Kohlenwasserstoffen tUberdeckt.

5 ergdnztnach § 4 (2) BauGB, Stellungnahme des ArL, sowie der Abteilung. Wasserwirtschaft, Kiisten-
und Bodenschutz
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2.10. KAMPFMITTEL

Fur das Plangebiet liegt eine Luftbildauswertung im Rahmen der historischen Kampfmittel-
vorerkundung (Phase 1) des Biiros Tauber DeDeComp GmbH¢ vor. Ergebnis der Untersuchung
ist, dass im Plangebiet eine potenzielle Kampfmittelbelastung vorliegt. GemafR Baufachlicher
Richtlinien Kampfmittelrdumung besteht weiterer Erkundungsbedarf. Aus Sicherheitsgrin-
den hat vor Baubeginn eine Uberpriifung durch Sondierung zu erfolgen. Vier Wochen vor Be-
ginn der Bau- und Erdarbeiten ist das Amt fir 6ffentliche Ordnung der Stadt Wilhelmshaven
zu informieren.

ausgebranntes

Gebaude
|

Abbildung 9: Zerstorungen nach dem Kriegsende am 07.05.1945,

2.11. GUTACHTEN

In Vorbereitung der Bauleitplanung wurden verschiedene Gutachten erstellt, die bei der Er-

stellung der Begriindungstexte berticksichtigt und eingearbeitet wurden.

- Tauber DeDeComp GmbH: Luftbildauswertung im Rahmen der historischen Kampfmittel-
vorerkundung (Phase 1). Projekt: Wilhelmshaven, MarktstraBe 124. Projektnummer 22-
1317. Datum: 22. Dezember 2022

- CIMA Beratung + Management GmbH: Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum Wil-
helmshaven (EHK 2019). 2. Fortschreibung. Endfassung. Beschlossen vom Rat der Stadt
am 25.09.2019. Hannover

- Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung von Edeka in Wilhelmshaven, Marktstrafle West,
GMA, Hamburg 16.12.2021

¢ Tauber DeDeComp GmbH: Luftbildauswertung im Rahmen der historischen Kampfmittelvorerkun-
dung (Phase 1). Projekt: Wilhelmshaven, MarktstraB3e 124. Projektnummer 22-1317. Datum: 22. De-
zember 2022
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- Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 164D / VEP ,MarktstraBe West (Nahversorgung)”, Akustik-Biiro, Sophienstrafie 7,
26121 Oldenburg, 13.02.2023 (Vorabzug)

2.12. ANDERWERTIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / ALTERNATIVEN

Der Standort liegt zentral im innenstadtischen Bereich von Wilhelmshaven und stellt sich der-
zeitig als Baullicke dar. Die Bauleitplanung wird im Rahmen einer Nachverdichtung durchge-
fuhrt.

2.12.1.STANDORTALTERNATIVEN

Die geplante Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes sichert eine qualitative Nahversor-
gung der Bevolkerung im Bereich der westlichen Marktstrafle. Vergleichbare Standorte in der
Groflenordnung mit einer vergleichsweise guten Anbindung an den Individualverkehr wie auch
den OPNV sind im Nahbereich des Anderungsbereiches nicht gegeben.

2.12.2. PLANUNGSALTERNATIVEN

Sollte sich der nachgelagerte Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 164D nicht realisieren
lassen, waren nach Aufhebung dieses Bebauungsplanes Nr. 164D die bestehenden Festset-
zungen der Bestandsbebauungsplane Nr. 164 A - C weiterhin rechtskraftig. Die Ansiedlung
eines grofiflachigen Verbrauchermarktes ware demzufolge am Standort nicht realisierbar, da
die geltenden festgesetzten Bauflachen, die Bauweise und die Geschossigkeit dem geplanten
Vorhaben widersprechen.

3. INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

3.1. BAUFLACHEN

Die Plandarstellung schafft mit einer Sonderbaufldche gemé&n § 1 (4) Nr. 4 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Grofiflachiger Einzelhandel .Nahversorgung” die Maglichkeit fir die
rechtssichere Ansiedlung eines groBflachigen Verbrauchermarktes im Anderungsbereich.
Der mit einer Wohnnutzung belegte Teil des Besonderen Wohngebietes wird bestandsorien-
tiert weiterhin als gemischte Bauflachen dargestellt. Aus dieser Darstellung heraus ist im
nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanverfahren das ., Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung -Grofflachiger Einzelhandel Nahversorgung” sowie das besondere Wohngebiet entwi-
ckelbar.

3.2. VERKEHRSFLACHEN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wilhelmshaven werden nur die Ubergeordneten Strafien
als Verkehrsflachen dargestellt. Die fur die ErschlieBung genutzte Markt- bzw. Bahnhofstrafle
fallen nicht darunter.

3.3. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der benachbarten Straflen und der Bahnanlage
belastet. Hinzukommt der Larm der durch das Vorhaben als Gewerbebetrieb (Anlieferung,
Stellplatzlarm) selbst ausgelost wird (Gewerbelarm).

Im Ergebnis werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen Festsetzungen und Rege-
lungen getroffen, die geeignet sind, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Anderungs-
bereich und seiner Umgebung zu erwirken.
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3.4. VER- UND ENTSORGUNG

Die Strom- und Gasversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch die GEW Wilhelms-
haven GmbH.

Die Anschlisse konnen an die bestehenden Leitungstrassen in den Straflen Marktstraf3e und
Bahnhofstrafle angebunden werden. Die Versorgungsleitungen fir Gas, Wasser Nieder- und
Mittelspannung, Telefon und Breitband sowie evtl. Beleuchtung bendtigen eine 1,50 m breite
Trasse, die innerhalb der Verkehrsflache untergebracht werden soll.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Deutsche Telekom AG oder
andere private Anbieter erfolgen.

Da eine Versickerung im Plangebiet aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich ist, wird
die Entwasserung uber das Netz der Technischen Betriebe Wilhelmshaven erfolgen. Dabei
wird die Errichtung einer Rickhalteanlage auf dem Grundstiick erforderlich werden, um die
Abflussspende zu drosseln.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist Uber die vorhandene Kanalisation zu entsor-
gen.

Die Abfallentsorgung des Plangebiets erfolgt durch die Technischen Betriebe Wilhelmshaven
(TBW) und ihre Eigengesellschaft Wilhelmshavener Entsorgungszentrum und Logistik GmbH
(WELJ.

Weiterer Regelungsbedarf besteht auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

Der Anderungsbereich wird derzeit zu groBRen Teilen als Ruderalfliche charakterisiert. Im
Westen sind Bestandsgebaude und Parkplatze vorhanden. Die Marktstraf3e durchquert das
Gebiet. Im sidlichen Plangebiet verlauft die Bahnhofstrafle mit Parkplatzen und Ahornbau-
men. Randliche Geholze sind entlang der nérdlichen und nordéstlichen Grenze des Ande-
rungsbereiches vorhanden.

Bei einer moglichen Fallung von Geholzen muss auf die zeitliche Terminierung geachtet wer-
den, sodass eine Storung oder Zerstorung von moglichen Ruhestatten von geholzbewohnen-
den Vogelarten und Fledermausen ausgeschlossen wird.

Durch das bestehende Planrecht (Bebauungsplan 164 A, 164 B und 164 C) ist eine Versiege-
lung der Flache aufgrund der Festsetzungen eines Kerngebietes (GRZ 1,0) bereits heute zu-
lassig. Mit der Umwandlung eines Grofiteils des Kerngebiets hin zu einem sonstigen Sonder-
gebiet (SO) und Absicherung des Besonderen Wohngebiet (WB) mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 wird die mogliche Versiegelung im Teilgebiet folglich verringert. Die Gegeniiberstel-
lung zeigt einen Uberschuss von ca. 1.855 Werteinheiten. Eine externe Kompensation wird
demnach nicht erforderlich.

Im Zug der Objektplanung wird auf den Stellplatzflachen innerhalb des sonstigen Sonderge-
bietes pro funf Stellplatze ein standortgerechter und heimischer Baum gepflanzt.

Im Ergebnis ist unter Beachtung der Vermeidungsmaf3inahmen ein Eintreten der Verbotstat-
bestande vorhabenbezogen nicht abzuleiten, so dass derzeit der Artenschutz im Grundsatz
der Umsetzung nicht entgegenstehen wiirde.

Im Weiteren wird auf die Aussagen des Umweltberichtes in Teil [l verwiesen.
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Art der baulichen Nutzung

FlachengrdfBe in m?

Anteil an Gesamtflache in %

Sonderbauflache 15.048 m? 96,7
Gemischte Bauflache 521 m?2 3,3
Gesamtflache 15.569 m2 100

Zum Vergleich:
Stadtgebiet Wilhelmshaven

107,05 km2(Stand April 2016)

6. KOSTEN

Durch die Planung verursachte Kosten werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Fir
die Stadt Wilhelmshaven fallen keine Kosten an.

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Es fallen fur die Grundstiicke Marktstrafle Nr. 142 und Nr. 144 bodenordnenden Maf3nahmen
an, die eine Realisierung des Vorhabens erst ermoglichen. So werden die wohnbaulichen Fla-
chen der beiden Grundstiicke bestandsorientiert gesichert; die stdlich gelegenen Grund-
sticksbereiche mit Nebenanlagen werden dem Vorhaben zugeordnet und tberplant.

8. VERFAHRENSVERMERKE

8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bauleitplan liegen zugrunde:

(Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:

(Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

BauGB (Baugesetzbuch),
BauNVO
Baunutzungsverordnung],
BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)
PlanzV
NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG

8.2. VERFAHRENSUBERSICHT

(Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

Verfahrensschritt

Datum

Beteiligte / Ausfithrende

Aufstellungsbeschluss

14.07.2021

Rat der Stadt Wilhelmshaven

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §(3]1 BauGB - Biirgerver-
sammlung

21.11. bis 05.12.2022

Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung

Beteiligung der Trager offent-

03.11. bis 07.12.2022

Fachbereich Stadtplanung und

licher Belange gem. §4(1) | Infotermin: 03.11.2022 Stadterneuerung
BauGB
STADT WILHELMSHAVEN - ENDFASSUNG -

DER OBERBURGERMEISTER

Stand: 14.08.2023



89. Flachennutzungsplananderung - Marktstrafie West (Nahversorgung) - - Teil | BEGRUNDUNG

21/33
Entwurfsbeschluss /  Be- | 24.05.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss Uber die offentliche
Auslegung
Veroffentlichung der offentli- | 27.05.2023 Oberbirgermeister
chen Auslegung
Offentliche Auslegung | 06.06. -06.07.2023 Fachbereich Stadtplanung und
gem.§3(2) BauGB Stadterneuerung
Beschluss Durchfiihrungsver- | 30.08.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
trag
Feststellungsbeschluss und | 30.08.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
Beschluss uiber die vorgebrach-
ten Anregungen und Bedenken
Genehmigung FNP 23.11.2023 Amt fir regionale Landesent-
wicklung Weser - Ems (ARL)
Veroffentlichung 21.12.2023 Oberbirgermeister
Wirksamkeit 89. A. FNP 21.12.2023 Veroffentlichung im Elektroni-
schen Amtsblatt

8.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Blirger gemaf § 3 (1) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen vorgebracht. Der Beteiligungszeitraum war vom 21.11. bis 05.12.2022

78 3 (2) BauGB: Zur dffentlichen Auslegung wurden die Unterlagen ins Internet eingestellt und eine
Beteiligung lbers Internet und E-Mail ebenfalls erméglicht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung und Gutachten konnte auf der Seite www.wilhelmshaven.de ab Beginn der éffentli-
chen Auslegung eingesehen werden.

Die éffentliche Auslegung wurde vom 06.06. bis zum 06.07.2023 durchgefiihrt. Es sind Hinweise zu
den Bodenfunden und Baudenkmalen sowie zum Klimaschutz vorgetragen wurden. Die eingegan-
genen Stellungnahmen werden in die Planung eingearbeitet und durch entsprechende Fufinoten
und Kursivschrift kenntlich gemacht.

Zur offentlichen Auslegung stehen folgende umweltbezogene Informationen zur Verfiigung:

Neben dem Entwurf des Plans einschliefllich des nach Maf3gabe der Anlage 1 zum BauGB u.a.
nach den Schutzgiterni. S. des §1 (6) Nr. 7 BauGB gegliederten Umweltberichts sind folgende
Dokumente verfligbar, die umweltbezogene Stellungnahmen enthalten:

2 Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange mit Umweltbe-
zug betreffend folgender Themen: Baumschutz, Artenschutz, Entwasserung und Klimaschutz.
1 Fachgutachten, betreffend folgende Themen mit Umweltbezug: Immissionsschutz

8.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

§ 4 (1) BauGB: Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung am 03.11.2022 angeschrieben und hatten bis zum 07.12.2022 Gele-
genheit zur Stellungnahme. Von diesen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange
haben 8 geantwortet. Wahrend 2 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange keine

7 Ergénzt nach §3(2)
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Anregungen vorgetragen haben, sind auch 6 Stellungnahmen mit Informationen und Anregun-
gen eingegangen. Die Inhalte der Stellungnahmen waren im Wesentlichen fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 164D relevant. Ferner wurde ein gesonderter Scopingtermin am 30.11.2022
durchgefihrt.

§ 4 (2) BauGB: Die bereits im Verfahren gem. §4(1) BauGB angeschriebenen Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange wurden durch das Anschreiben vom 02.06.2023 iber die
offentliche Auslegung und Beteiligung gem. §4(2) BauGB informiert. Sie wurden gebeten bis zum
06.07.2023 zu priifen, ob und inwieweit |hre Stellungnahme gem. §4(1) BauGB einer Ergénzung
bedarf. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet und die Er-
ganzungen durch entsprechende Fuf3noten und Kursivschrift kenntlich gemacht. Eine Behérde
hat eine Stellungnahme abgegeben, die als Hinweis im Rahmen der Genehmigung der 89. Ande-
rung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans dient und nicht der Abwagung zugefiihrt werden
musste. Die Inhalte wurden in die Begriindung aufgenommen.

Von diesen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben 8 geantwortet. Wahrend 2
Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange Hinweise vorgetragen haben, sind auch é Stel-
lungnahmen ohne Bedenken eingegangen.

9. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 26.09.2023
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Gez. Amerkamp Gez. Dirks

Stadt. Baudirektor Dipl.-Ing. Stadtplanerin
Baudezernat

Gez. Marusi¢
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

Gez. Feist
Oberbirgermeister

Ausgearbeitet

NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Geman § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertiicksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

1.1. INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES (KURZDARSTELLUNG)

Mit Aufstellung der 89. Anderung des Flichennutzungsplanes von 1973 sollen durch die Dar-
stellung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Grof3flachiger Einzelhandel ,Nah-
versorgung” die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Realisierung eines neuen
Vollsortimenters an der Marktstrafle im zentralen Stadtgebiet von Wilhelmshaven geschaffen
werden.

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und fordert die Innenentwicklung
der Stadt. Die im Norden des Plangebiets gelegene Strafle Marktstraf3e und die im Siiden ge-
legene Bahnhofstraf3e sind bereits vorhanden, sodass eine ErschieBung gegeben ist. Die Bau-
licke wird Uberplant.

Der Anderungsbereich umfasst die Bauliicke und vereinzelt Bestandsgeb&ude. Mit der Pla-
nung werden zudem der entlang der Bahnhofstrafle verlaufende Fuf3- und Radweg sowie an-
grenzende Stellplatze Uberplant und neu angeordnet.

1.1.1. ANGABEN ZU GROBE UND STANDORT

Der Anderungsbereich hat eine GroBe von 15.569 m2 und liegt im Zentrum der Stadt Wilhelms-
haven innerhalb des Stadtteils ,Bant”. Er wird von den Stra3en Bahnhofstra3e im Siiden und
Marktstrafle im Norden mit einem kleinen Teilbereich nordlich der Marktstraf3e begrenzt.
Der grofite und zentrale Bereich der Planflache stellt sich als Bauliicke dar, die durch Ru-
deralvegetation bedeckt wird. Hier befindet sich sudlich auf der Ruderalflache ein einzelner,
alter Ahornbaum. Am &stlichen Rand der Ruderalflache steht eine Weide. Das westliche Plan-
gebiet wird durch mehrere Bestandsgebaude charakterisiert, die wohnbaulich und gewerblich
genutzt werden. Daran schlieft eine Flache fir Parkplatze an. Sudlich der zentralen Ru-
deralflache schlieflen ebenfalls Parkplatze entlang der Bahnhofstraf3e an.

1.1.2. VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist der ,Nationalpark Niedersachsisches Watten-
meer” (EU 2306-301), dieser liegt rd. 1,5 km sudlich des Plangebietes. Das Vogelschutzgebiet
umfasst Kiistenbereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen, Sandbanken, flachen Mee-
resbuchten und Dlneninseln sowie Teile des Emsastuars mit Brackwasserwatt und Teil Dol-
lart. Weitere Vogelschutzgebiete liegen noch weiter entfernt.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen der nachstgele-
genen EU-Vogelschutzgebiete wird aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zwi-
schen Plangebiet und den Gebieten insbesondere aufgrund der vielfaltigen abschirmenden
Strukturen ausgegangen.
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1.1.3. FLORA-FAUNA HABITATS-RICHTLINIE

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist der ,.Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer”
(DE2210-401) und liegt rd. 1,5 km siidlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet umfasst Kiisten-
bereich der Nordsee mit Salzwiesen, Wattflachen, Sandbanken, flachen Meeresbuchten und
Dineninseln sowie Teile des Emsastuars mit Brackwasserwatt und Teil Dollart. Weitere FFH-
Gebiete liegen noch weiter entfernt.

Von einer Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzielen des FFH-Gebietes
wird aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zwischen Plangebiet und des FFH-
Gebiets insbesondere aufgrund der vielfaltigen abschirmenden Strukturen ausgegangen.

1.1.4. ARTENSCHUTZ

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fur besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fiir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind®. Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmafBnahmen vorzuse-
hen sind.

Zum Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gelten die Mal3gaben gemaf} § 44 BNatSchG.
Gemanl Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemaB § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der

8 Dariliber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermé&chtigungsgrund-
lage wurde bislang nicht erlassen.

9 inder am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G.v. 15.09.2017 BGBL. | S. 3434
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Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten und solche Arten betroffen, die
in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofi gegen
1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden wer-

den kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafinahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf3inahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Ar-
ten gelten diese Mal3igaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstof3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten erfolgte anhand der Bewertung der
Habitatqualitaten im Plangebiet und anhand angrenzender Flachen. Eine systematische Er-
fassung wurde nicht durchgefihrt.

Europdische Vogelarten:

Alle europaischen Vogelarten unterfallen den Bestimmungen des § 44 (1) BNatSchG.
Generell konnen Vorkommen von siedlungstoleranten Einzelarten nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, wobei vor dem Hintergrund der Vorbelastungen durch Siedlungsstruktu-
ren im Plangebiet und im angrenzenden Raum und den genutzten Straflen voraussichtlich
keine seltenen Arten zu erwarten sind. Die Gehdlzbestande im randlichen Bereich des Plan-
gebietes bieten Potential fir gehdlzbriitende Vogelarten. Die Ruderalflache bietet Potential
fir bodenbritenden Vogelarten.

Fledermause:

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinien streng
geschutzt.

Die Fassaden an den Hausern konnen Quartiersmoglichkeiten fir gebaudebewohnende Fle-
dermausarten bieten. Das Plangebiet ist als Jagdhabitat nur nachrangig bedeutsam.
Sonstige Artengruppen:

Von den Tierarten sonstiger Artgruppen, z. B. Sdugetiere (ausgenommen Fledermé&use), Am-
phibien, Libellen oder Heuschrecken, sind Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrten Arten aufgrund der Standortauspragungen und der Habitatausstattung einer-
seits und der Lebensraumanspriche der aufgefiihrten Arten andererseits nicht zu erwarten.

10 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls berilicksichtigungspflich-
tige .nationale verantwortungsarten” definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im
Gebiet nicht festgestellt und sind anhand ihrer Verbreitungsgebiete und Habitatanspriiche mit
hoher Wahrscheinlichkeit auch nicht zu erwarten.

Priifung der Verbotstatbestiande geman § 44 Abs.1 BNatSchG

Verletzungs- und Totungsverbot

In den Bauflachen konnen bei der Baufeldraumung Totungen von potenziell vorkommenden
Geholzbritern durch Berucksichtigung der Brutzeiten ausgeschlossen werden. Abweichend
kann eine Baufeldfreimachung auch wahrend der Brutzeit erfolgen, wenn durch einen Fach-
kundigen festgestellt wird, dass zum Einen keine Vogelbrutgelege betroffen sind und sich zum
Anderen keine fliggen Jungvogel im Gelege oder in unmittelbarer Umgebung im Plangebiet
befinden.

Vor Abrissarbeiten an Gebduden sind diese auf Fledermausvorkommen zu untersuchen. Eine
Totung bzw. Schadigung kann bei Bedarf durch zeitliche Anpassung der Raumungsmafinah-
men an mogliche Quartierzeiten von Fledermausen vermieden werden.

Bei Umsetzung der zeitlichen Vermeidungsmalinahmen ist ein Versto3 gegen das Totungs-
verbot somit grundsatzlich vermeidbar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht
dauerhaft gehindert wird.

Storungsverbot

Das von der Planung ausgehende Storpotential auf Vogel und Fledermause, wird aufgrund der
vorherrschenden Bedingungen als gering angenommen. Aufgrund dieser geringen Storwir-
kung kann mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass die Planung
zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt. Ferner
werden von der geplanten Nutzung keine weitreichenden Storwirkungen auf die Umgebung
erwartet.

Verbot der Zerstérung, Beschadigung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Betroffenheiten von aktuell genutzten Lebensstatten von Gehdlzbriitern und Bodenbritern
bzw. Fledermausquartiere an Gebauden konnen durch bauzeitliche Anpassungen vermieden
werden.

Nester von geholzbritenden Vogelarten, die nur tUber eine Brutperiode genutzt werden, ver-
lieren nach Abschluss der Nutzung ihren Schutz. Allerdings konnen in den Geholzen auch all-
jahrlich wiedergenutzte Niststatten und an dem Gebdude Fledermausquartiere vorhanden
sein, fur die der Schutz bestehen bleibt. Wenn solche Lebensstatten vorhanden sind, sind eine
Beseitigung der Geholze und der Abriss des Gebaudes dennoch zuldssig, wenn im raumlichen
Zusammenhang Ausweichmaglichkeiten bestehen oder geschaffen werden kénnen (z. B.
durch Anbringen von entsprechenden kinstlichen Nisthilfen oder Fledermausquartieren).

Es wird davon ausgegangen, dass diese potenziell vorkommenden Arten ausweichen kdnnen
und die okologische Funktion fir diese Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird, so dass geman § 44 (5) BNatSchG der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand die Um-
setzung der Planung nicht dauerhaft hindert.

Artenschutzrechtliches Fazit:

Unter Beachtung der Vermeidungsmafinahmen ist ein Eintreten der Verbotstatbestande nicht
abzuleiten, so dass derzeit der Artenschutz im Grundsatz der Umsetzung nicht entgegenste-
hen wirde.
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1.1.5. ORTLICHE ZIELE DES_NATURSCHUTZES_UND_DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Im Landschaftsrahmenplan ist fir die Ruderalflachen das Ziel der Vorrangigen Entwicklung
des Freiflachenverbundes im Siedlungsbereich angegeben. Die anderen Flachen des Plange-
biets haben eine Zielsetzung der umweltvertraglichen Planung. Zum Schutz, Pflege und Ent-
wicklung sind die Ruderalflachen im Plangebiet zur Erhaltung und Entwicklung des innerort-
lichen Freiflachenverbunds definiert. Das Ziel der Nachverdichtung im innenstadtischen Be-
reich wird von der Stadt Wilhelmshaven bedeutsamer gewichtet, sodass die Ziele des Land-
schaftsrahmenplans zuriickgestellt werden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der voraussicht-
lichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplananderung vorgenommen.

2.1. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Fur die Beschreibung der Umweltsituation wurden die aktuellen Biotopbestande im April 2022
aufgenommen. Dariber hinaus wurde der Landschaftsrahmenplan' ausgewertet. Ein Land-
schaftsplan liegt nicht vor.

Naturraumlich zahlt das Plangebiet zur Einheit der Watten und Marschen.

Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.

Aufgrund der Nahe zu mehreren Straflen und den Eisenbahnschienen sidlich des Plangebiets
ist von einer Vorbelastung durch Verkehrslarm auszugehen. Eine gewerbliche Vorbelastung
liegt ebenfalls vor, da die umliegenden Gebaude in Teilen gewerblich genutzt werden. Da im
Umfeld des Plangebietes keine Tierhaltungsbetriebe vorhanden sind, besteht diesbeziiglich
keine Vorbelastung durch Geruchsemissionen.

Das Plangebiet stellt sich als Ruderalflache dar, eine besondere Funktion zur Erholungs- und
Freizeitnutzung ist nicht bekannt.

Es konnen durch die zentrale Lage und die Nahe zu mehreren Strafien Belastungen durch
Staube auftreten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Gehdlze und die Ruderalflachen stellen Biotopstrukturen des innerstadtischen Raumes
dar, sie sind gemaB Biotoptypenkartierung als Ruderalflur (UR) und Allee des Siedlungsbe-
reichs (HEA) abzugrenzen. Sie sind aus den leerstehenden Brachfldchen ehemaliger Bebau-
ung hervorgegangen. Die Ruderalflur wird durch Stauden, Graser und Storzeiger charakteri-
siert und es sind einige kleine Trampelpfade entstanden. Die Allee-Charakter entlang er
Ahornstrafle ist durch StraBenbdume (Ahorn) geprégt. Sie sind im stadtischen Zusammen-
hang als Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit einzustufen. Diese Strukturen stellen
potentielle Lebensraume fiir Bodenbriter und Geholzbriter dar.

1 Landschaftsrahmenplan Wilhelmshaven (2018)
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Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich stellt sich derzeitig zu groBen Teilen als Bauliicke mit Ruderalvegeta-
tion dar. Es handelt sich um planungsrechtlichen Innenbereich.

Das Plangebiet liegt in der Bodenlandschaft der Kiistenmarschen. Der Anderungsbereich liegt
vollstandig im Bereich der sehr tiefen Kalkmarschen. Die Kalkmarschen werden als Bdden
mit duBBert hoher Bodenfruchtbarkeit beschrieben, stellen sonst jedoch keinen seltenen oder
besonders wertvollen Boden dar.

Fiir den Anderungsbereich sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.

Schutzgut Wasser

Die folgenden Angaben zum Grundwasserhaushalt sind ebenfalls dem Kartenserver des LBEG
(Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie) entnommen. Demnach liegt eine Grundwas-
serzehrung vor. Die Versickerungsfahigkeit wird im weiteren Verfahren genauer untersucht.
Das Plangebiet liegt gemafl Daten zur Wasserrahmenrichtlinie im Grundwasserkorper Och-
Jade Lockergestein links. Der mengenmafige und chemische Zustand ist gut.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen ist aufgrund der ge-
ringen Neubildungsrate als mittel einzustufen und es liegt ein hohes Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung vor. Die Grundwasseroberflache liegt im Bereich 0 bis 1 m Uber
Normalnull.

Oberflichengewisser kommen im Anderungsbereich selbst nicht vor. Etwa 600 m siidlich ver-
lauft der Ems-Jade-Kanal.

Relevante Stillgewasser kommen im Bereich des Vorhabens nicht vor. Auch in der direkten
Umgebung bestehen keine grofleren Seen.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.

Schutzgut Luft und Klima

Der Anderungsbereich liegt in der klimatkologischen Region .. Kiistennaher Raum”, innerhalb
der naturrdumlichen Einheit ,Weser-Aller-Flachland”, und ist durch einen sehr hohen Aus-
tausch und sehr geringen Einfluss der Reliefs auf lokale Klimafunktionen gepragt. Das Plan-
gebiet liegt in einem Raum fir potenzielle Warmeinseln. Die Jahresdurchschnittstemperatur
liegt bei 8 °C mit einem durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 820 mm.

Der Anderungsbereich ist dem stadtischen Klima zuzuordnen. Untersuchungen zur Luftqua-
litat im Plangebiet liegen nicht vor. Belastungen konnen sich insbesondere durch die angren-
zenden Verkehrsstraflen ergeben.

Schutzgut Landschaft

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.

Der Anderungsbereich liegt im Bereich der Innenstadt von Wilhelmshaven. Die Umgebung des
Plangebiets ist durch dichte Bebauung und einen hohen Anteil an Geschaften, Biiros und Ver-
waltungsgebauden gepragt. Das Plangebiet selbst besteht im Westen aus mehreren Be-
standsgebauden und sonst zu grof3en Teilen aus Baullicken.

Sidlich des Plangebiets schlief3t sich die Eisenbahnstrecke an und in circa 500 m Entfernung
liegt in westlicher Richtung der Hauptbahnhof Wilhelmshaven. Nérdlich befinden sich auf der
anderen Seite der Marktstrafle mehrere Geschafte.
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Als Vorbelastungen ist neben den Geschaften insbesondere die Eisenbahnstrecke zu nennen.
Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz weist das Plangebiet sowie die wei-
tere Umgebung eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild auf.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Es ist ein Baudenkmal im westlichen Plangebiet vorhanden. An die Marktstrafle angrenzend
befinden sich in dstlicher und westlicher Richtung weitere Baudenkmaler.

Die Gehélze und bestehenden StraBen im Anderungsbereich sind als Sachgiiter zu benennen.
AuBerdem die bestehenden Gebaude.

Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechsel-
wirkungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nut-
zung die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebens-
raum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste
Bestandsbeschreibungist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Bericksichtigung finden.

2.2. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

Schutzgut Mensch

Dem Plangebiet wird keine Erholungsfunktion zugeschrieben. Die Ansiedlung eines Grof3han-
dels erhoht die Sicherstellung der Versorgung der Menschen der Marktstraf3e und der Umge-
bung. Ebenfalls werden hier zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen. Wahrend der Bauphase ist
mit Larm und anderen Immissionen im normalen Umfang zu rechnen. Nach der Bauphase ist
mit keinen erheblichen Storungen zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

In Kapitel 1.1.4 wurde bereits eine Artenschutzrechtliche Prifung (§ 42 BNatSchGi. V. m. Art.
12, 13 FFH-Richtlinie bzw. Art. 5 Vogelschutzrichtlinie] vorgenommen. Die Vorschriften des
europaischen Artenschutzes hinsichtlich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) und des nationalen Natur-
schutzrechts hinsichtlich der streng oder besonders geschiitzten Arten konnen durch Vermei-
dungsmafinahmen eingehalten werden.

Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 164 D werden die Stellplatz-
flachen in den Sonderbauflachen pro finf Stellplatzen mit einem standortgerechten und hei-
mischen Baum entsprechend einer definierten Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen festgesetzt. Als Pflanzqualitat zu verwenden sind Hochstamme mit einem Stammumfang
von 16-18 cm. Bei Abgang ist ein gleichartiger Ersatz nachzupflanzen.

Bei der Fallung von Geholzen muss ebenfalls die Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelms-
haven beachtet werden, was auf Ebene des Bauumsetzung erfolgt.
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Schutzgut Boden

Durch die Planung wird eine grof3e Flache versiegelt, wodurch alle Bodenfunktionen entfallen.
Durch friihere Bebauungsplane ist eine Versiegelung bereits ermaglicht, die Grundflachen-
zahl war mit bis zu 100 % moglicher Versiegelung ebenfalls sehr hoch. Es handelt sich bei
dem Verfahren um eine Nachverdichtung im innenstadtischen Bereich und die Flache wurde
vorher bereits versiegelt, wobei die Gebaude zu einem spateren Zeitpunkt wieder abgerissen
wurden. Es handelt sich folglich um vorbelastete Boden.

Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 164 D werden durch Maf3-
nahmen zur innergebietlichen Gestaltung wie Baumpflanzungen versiegelungsbedingte Be-
eintrachtigung minimiert und durch Mafinahmen der Dachbegriinung etc. werden klimatische
Effekte wie Aufheizungen etc. gemindert.

Schutzgut Wasser

Die verringerte Grundflachenzahlim Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 164 C wirkt sich eben-
falls positiv auf das Schutzgut Wasser aus. Freie Flachen tragen zur Versicherungsfahigkeit
des Bodens bei, wodurch der Oberflachenabfluss geringer ausfallt.

Schutzgut Luft und Klima

Die Luft wird mit Schadstoffen aus dem Individualverkehr belastet, dieser war bereits vorher
durch die im Gebiet gelegen Strafien gegeben. Hier ermoglicht der Markt durch die Anlage von
Ladestationen fiir die E-Mobilitat einen Beitrag zur Verringerung dieser Belastungen.

Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 164 D wird durch die griin-
ordnerischen Maf3inahmen und die Pflanzungen von Baumen ebenfalls indirekt die Folgen der
Bebauung und Versiegelung von Flachen gemindert.

Schutzgut Landschaft

Dem Landschaftsbild wird im Plangebiet keine hohe Bedeutung zugeordnet. Durch die griin-
ordnerischen Festsetzungen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes wird jedoch einer Verschlechterung des Landschaftsbildes entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Ein denkmalgeschiitztes Gebiude sowie die Hauser am westlichen Rand des Anderungsbe-
reiches werden planerisch erhalten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls fest-
gesetzt. Die Ruderalflachen und die Parkplatzflachen siidlich und westlich der Ruderalflache
werden Uberplant. Durch die Ansiedlung des Edekas auf der Flache entstehen jedoch neue
Parkmaoglichkeiten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen
Die Umweltauswirkungen beziehen sich zu grof3en Teilen auf die Versiegelung von Flachen
und die potenziellen Fallungen von Gehdlzen.
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2.3. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERHINDERUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUS-
GLEICH NACHTEILIGER UMWELTWIRKUNGEN

2.3.1. MABNAHMEN _ZUR VERMEIDUNG, VERHINDERUNG_UND_VERRINGERUNG

Im parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 164 D werden Maf3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen festge-
setzt.

Es sind folgende Mafinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen maglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorbereitenden Fla-
chennutzungsplananderung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Mafinahmen:

. Soweit die Baumaf3nahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und ver-
gleichbare Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit
stattfinden, soll zeitnah vorher durch eine fachkundige Person uberprift werden,
ob aktuell genutzte Tages-, Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich
relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Tages-, Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen Schutz-
mafnahmen vor Aufnahme der BaumafBnahmen mit der zustandigen Naturschutz-
behorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Ana-
log soll auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

. Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.
J Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-

denfunde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unver-
zlglich der zustandigen Behorde gemeldet.

. Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige
Untere Bodenschutzbehdrde benachrichtigt.

2.3.2. MABGNAHMEN ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die Umwandlung der gemischten Bauflache in eine Sonderbauflache ergibt sich kein
ausgleichpflichtiger Eingriff. Kompensationsmafinahmen sind daher nicht erforderlich.

2.4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

J Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehorden und aus der Bevolkerung dber
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaBnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine dkologische oder bodenkundliche Baubegleitung].
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2.5. ANDERWERTIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN /PLANUNGSALTERNATIVEN

Die geplante Ansiedlung eines Edeka Marktes sichert eine qualitative Nahversorgung im Be-
reich der westlichen Marktstrafle. Vergleichbare Standorte in der GrofBenordnung mit einer
vergleichsweise guten Anbindung an den Individualverkehr wie auch den OPNV sind nicht ge-
geben.

2.5.1. STANDORT

Der Standort liegt zentral im innenstadtischen Bereich von Wilhelmshaven und stellt sich der-
zeitig als Baulucke dar und findet im Rahmen einer Nachverdichtung statt. Die ErschlieBung
ist durch die Marktstraf3e im Norden und die Bahnhofstraf3e im Stiden gesichert. Der Standort
eignet sich folglich zur Ansiedlung eines grofiflachigen Einzelhandels.

2.5.2. PLANINHALT

Die geplante Ansiedlung eines grofiflachigen Einzelhandels sichert eine qualitative Nahver-
sorgung im Bereich der westlichen Marktstrafle.

2.6. SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN
Die Planung begriindet keine besonderen unfalltrachtigen Vorhaben.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1. VERFAHREN UND SCHWIERIGKEITEN

Als Grundlage wurden der Landschaftsrahmenplan'? sowie gangiges Kartenmaterial' ausge-
wertet. Die Biotoptypen wurden im April 2022 aufgenommen. Die Eingriffsbeurteilung erfolgt
auf Grundlage des Bestandes und der planungsrechtlich festgesetzten Nutzung.

Die Biotopstrukturen im Bestand und in der Planung sowie deren Wertigkeiten erfolgen nach
den Angaben des Niedersachsischen Stadtetages.™

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.
Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieend prognostizierbar. Es konnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Wilhelmshaven stellt die Bauleitplanung zur Nachverdichtung einer brachliegenden
Flache im innenstadtischen Gebiet auf. Planungsrechtlich ist durch die Bestandsbebauungs-
plane ein Kerngebiet festgesetzt. Derzeit hat sich auf den Freifldchen des Plangebietes eine
Ruderalvegetation entwickelt, jedoch wird das Gebiet auf der nordlichen und norddstlichen

12 Landschaftsrahmenplan Wilhelmshaven, 2018

13 Bodenlbersichtkarte 1:50.000, LBEG Kartenserver

14 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaB3nahmen in
der Bauleitplanung
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Grenze von Siedlungsgeholzen eingerahmt. Die ErschlieBung ist Gber die bereits bestehenden

Straflen Bahnhofsstrafle und Marktstraf3e gesichert.

Der Anderungsbereich hat eine GroBe von 15.569 m2. Durch das bestehende Planrecht ist be-

reits eine Versiegelung bis zu 100 % der Flache maglich. Durch die vorliegende Planung wird

mit einer geplanten GRZ von 0,8 im Sonstigen Sondergebiet sogar eine Reduzierung der ma-

ximal versiegelbaren Flache ermoglicht. Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung wird

eine Sonderbauflache ohne weitere stadtebauliche Dichtewerte dargestellt. Mit dieser Dar-

stellung ist die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung maglich.

Unter dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz und der Ausgleichsmafinahmen sind

insgesamt folgende Maf3nahmen beschrieben:

e Einbindung der neuen Bebauung durch eine standortgerechte Gehdlzpflanzung durch die
grinordnerischen Mafinahmen.

e Einbindung und Minimierung der Umweltauswirkungen durch MafBinahmen zum Klimawan-
del und der Nutzung erneuerbarer Energien.

e Beachtung der Bodenschutz- und Denkmalschutzauflagen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm von den nahegelegenen Straf3en sind innerortstypisch vor-

handen und hinzunehmen. Auswirkungen durch den zu erwartenden Gewerbelarm werden

durch Festsetzungen gesteuert.

Relevante Geruchsemissionen sind nicht zu erwarten.

4. VERFASSER

Oldenburg, den 14.03.2023
Der Umweltbericht wurde erstellt durch:
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg
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