Richtlinie zur Verpachtung von landwirtschaftlichen Flachen der Stadt Wilhelms-
haven in Sengwarden und Fedderwarden

Praambel

Gemé&l § 94 Abs. 1 Satz 1 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG])
ist der Ortsrat zu allen wichtigen Fragen des eigenen und des uUbertragenen Wirkungs-
kreises, die die Ortschaft in besonderer Weise beriihren, rechtzeitig anzuhoren. Nach
8§ 94 Abs. 1 Satz 2 Nr. 5 NKomVG besteht das Anhérungsrecht vor der Beschlussfas-
sung des Rates oder des Verwaltungsausschusses insbesondere bei der Verpachtung
von Grundvermdgen, soweit es in der Ortschaft liegt.

Diese Richtlinie soll garantieren, dass der Ortsrat rechtzeitig informiert und angehort
wird. Durch die Anwendung dieses Verfahrens werden Missverstandnisse vermieden,
eine vertrauensvolle Zusammenarbeit mit der Verwaltung der Stadt Wilhelmshaven
geférdert und grofitmogliche Transparenz fir die Entscheidungen geschaffen.

1. Geltungsbereich

Von der Richtlinie werden samtliche Verpachtungen von landwirtschaftlichen Flachen
der Stadt Wilhelmshaven erfasst, soweit diese im Ortsratsgebiet Sengwarden / Fed-
derwarden liegen.

2. Verpachtungsverfahren

1. Vor einer anstehenden Verpachtung sind samtliche Mitglieder des Ortsrates unmit-
telbar nach Kenntnisnahme (z. B. Eingang Kiindigung, Information tber Sterbefall
etc.) durch den Eigenbetrieb GGS per E-Mail iiber die Lage und den Zeitpunkt der neu
zu verpachtenden Flachen zu informieren. Der Ortsrat wird die anstehenden Verpach-
tungsverfahren anschlieflend auf die Tagesordnung unter , Mitteilungen und Anfra-
gen” bringen.

2. Der angemessene Pachtzins ist durch den Eigenbetrieb GGS zu ermitteln.

3. Unter Vorgabe der ermittelten Pacht erfolgt ein Interessenbekundungsverfahren.
Hierflr ist eine 6ffentliche Bekanntmachung auf der Website des Eigenbetriebes GGS
und in dem elektronischen Amtsblatt der Stadt Wilhelmshaven vorzunehmen. Weiter-
hin erfolgt die Verdffentlichung jeweils samstags in der Wilhelmshavener Zeitung so-
wie dem Jeverschen Wochenblatt und dem Anzeiger fir Harlingerland.

Grundlage fur das Interessenbekundungsverfahren sind die im Folgenden naher be-
zeichneten Bewertungskriterien.
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Das Interessenbekundungsverfahren wird fiir eine Zeit von 3 Wochen durchgefiihrt.
Die Abgabe von Bewerbungen hat in Schriftform und in einem verschlossenen Um-
schlag in diesem Zeitraum zu erfolgen. Eine nachtrégliche Anpassung der Bewerbung
Ist unzula@ssig. Es werden nur Bewerbungen beriicksichtigt, die form- und fristgerecht
bei der zustandigen Stelle eingehen.

4. Samtliche Mitglieder des Ortsrates werden per E-Mail iiber den Beginn des Interes-
senbekundungsverfahrens informiert und erhalten von dem Eigenbetrieb GGS einen
elektronischen Link, welcher auf das Exposé hinweist.

5. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist sind samtliche Bewerbungen durch den Eigenbe-
trieb GGS innerhalb von 3 Wochen nach Bewerbungsschluss zu priifen und das Ergeb-
nis zusammenzustellen.

6. Im Rahmen des Mitwirkungs-/Anhdrungsrechtes gem. § 94 NKomVG sind samtliche
Mitglieder des Ortsrates innerhalb von 2 Wochen nach erfolgter Auswertung von dem
Eigenbetrieb GGS Uber das Ergebnis per E-Mail zu informieren. Eine Vorlage fiir den
Ortsrat ist nicht erforderlich.

Die gleiche Frist gilt auch fur die Information der Bewerber*innen iiber das entspre-
chende Ergebnis, wobei es hier unerheblich ist, in welcher Form (Schriftform / Text-
form) die Bewerber*innen informiert werden.

7. Grundsatzlich ist der Ortsrat vor einer Beschlussfassung der jeweils zusténdigen
Organe anzuhdoren.

8. Lediglich bei einer maglichen Abweichung von diesem gangigen Verpachtungsver-
fahren ist der Ortsrat gem. §§ 91 ff. NKomVG bereits vor der Durchfiihrung eines In-
teressenbekundungsverfahrens per Informationsvorlage anzuhéren.

Ein Ausnahmefall besteht dann, wenn eine Direktvergabe der landwirtschaftlichen
Flachen aus Sicht des Eigenbetriebes GGS zweckdienlicher und/oder wirtschaftlicher
erscheint bzw. bisher kein Interesse an den landwirtschaftlichen Flachen gedufert
wurde.
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3. Ausschluss von Bewerbungen

Bewerbungen, die eines der beiden folgenden Kriterien nicht erfiillen, sind nicht zu
bertcksichtigen.

a

b)

Ordnungsgemadfie Bewirtschaftung

Der ordnungsgemafe, nachhaltige und pflegliche Umgang mit dem Boden muss
durch die bewirtschaftende Person gewahrleistet werden. Es muss ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Betriebsnummer vorhanden sein. Ein Nachweis in Form
von einer Kopie mit der Best&tigung der Betriebsnummer der Landwirtschaftlichen
Berufsgenossenschaft iiber das Vorhandensein eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes mit Betriebsnummer ist von den Bewerber*innen der Bewerbung beizufiigen.
Die Qualifikationen und Voraussetzungen, welche fiir einen Flachenpramienantrag
vorliegen miissen, sind zu erfiillen. Durch den Erhalt einer Pramie zur Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flachen besteht zudem ein geringeres wirt-
schaftliches Risiko.

Bonitat

Um mdéglichen Rechtsstreitigkeiten hinsichtlich von Zahlungsforderungen vorzu-
greifen, ist die Vorlage einer aktuellen Unbedenklichkeitsbescheinigung vom Fi-
nanzamt sowie der landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaftim Original von den
Bewerber*innen im Rahmen der Abgabe der Bewerbung erforderlich.

Zusétzlich haben die Bewerber*innen der Bewerbung eine aktuelle unbelastete
Bonitdtsauskunft (z. B. Schufa, Creditreform o. A.) beizufiigen.

4. Bewertungskriterien

Regionale Herkunft der Bewerber

Um eine Ildentifikation der kiinftigen Bewirtschafter*innen mit den Ortsteilen zu er-
mdglichen, ist es wiinschenswert, dass der Hauptwohnsitz bei natiirlichen Personen
bzw. der Hauptbetriebssitz bei juristischen Personen in der Stadt Wilhelmshaven oder
dem Landkreis Friesland ist.

Die Bewertung ist wie folgt vorzunehmen:

Hauptwohn-/Hauptbetriebssitz im Gebiet der Stadt Wilhelmshaven 15 Punkte
Hauptwohn-/Hauptbetriebssitz im Landkreis Friesland 5 Punkte
Hauptwohn-/Hauptbetriebssitz auBerhalb der Stadt Wilhelmshaven

und des Landkreises Friesland 0 Punkte
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Existenzgrinder*innen

Dauer des Bestehens des landw. Betriebes:

bis 10 Jahre 20 Punkte
11 Jahre - 30 Jahre 10 Punkte
GbR (unabhangig von der Dauer) 15 Punkte

Grofe der bisherigen Bewirtschaftungsfliche

bis 30 ha 20 Punkte
bis 60 ha 15 Punkte
bis 90 ha 5 Punkte
uber 90 ha 0 Punkte

Sollten nur Bewerbungen eingehen, bei denen die bisherige Bewirtschaftungsflache
iber 90 ha betragt, erfolgt eine Staffelung dieser Bewerbungen wie folgt:

bis 130 ha 20 Punkte
bis 160 ha 15 Punkte
bis 190 ha 5 Punkte
uber 190 ha 0 Punkte

Flachenanteil mit Bewirtschaftungsauflagen

z. B. in Naturschutzgebieten oder Flachenbewirtschaftung mit Einschrankungen bei
der Diingung, dem Pflanzenschutz oder Nutzungszeitpunkt.
Ein Nachweis ist durch den Betrieb zu fiihren.

Die Bewertung ist wie folgt vorzunehmen:

bis 10 % der bisherigen Bewirtschaftungsfliche 0 Punkte
bis 30 % der bisherigen Bewirtschaftungsflache 10 Punkte
bis 50 % der bisherigen Bewirtschaftungsfliche 15 Punkte
uber 50 % der bisherigen Bewirtschaftungsflache 20 Punkte
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Okologischer Landbau (EU-Verordnung 2018/848)

Nur bei Vorlage einer giiltigen Bescheinigung von der Biokontrollstelle.
Die Bewertung bei der Vergabe von Kompensationsflachen ist wie folgt vorzunehmen:

Bescheinigung vorhanden 10 Punkte
Bescheinigung nicht vorhanden 0 Punkte

Die Bewertung bei der Vergabe von ..normalen” Acker- und Griinlandfléchen ist wie
folgt vorzunehmen:

Bescheinigung vorhanden 5 Punkte
Bescheinigung nicht vorhanden 0 Punkte

Lage der bisher bewirtschafteten Flichen

Gem. § 4 Abs. 1 Nr. 2 Landpachtverkehrsgesetz kann ein Landpachtvertrag bean-
standet werden, wenn durch die Verpachtung ein Grundstiick oder eine Mehrheit von
Grundstiicken, die raumlich oder wirtschaftlich zusammenhangen, unwirtschaftlich in
der Nutzung aufgeteilt werden.

Daher ist es erstrebenswert, eine Verpachtung der angebotenen Flachen direkt um-
liegenden Bewirtschafter*innen zu erméglichen, um ein ebenméBiges Flachenbild zu
schaffen / zu erhalten.

Die Bewertung ist wie folgt vorzunehmen:

e Lage unmittelbar angrenzend an die angebotenen Flachen 20 Punkte
e Kkein raumlicher Zusammenhang 0 Punkte

Viehbesatzdichte

< 1,4 GVE /ha 1 Punkt
1,5 GVE/ ha 0,8 Punkte
1,6 GVE / ha 0,6 Punkte
1,7 GVE / ha 0,4 Punkte
1,8 GVE / ha 0,2 Punkte
1,9 GVE / ha 0,1 Punkte
> 1,9 GVE / ha 0 Punkte
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Ausbildungsbetrieb

Nur mit Vorlage einer giiltigen Bescheinigung der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen.

Die Bewertung ist wie folgt vorzunehmen:

Bescheinigung vorhanden 10 Punkte
Bescheinigung nicht vorhanden 0 Punkte

Umsetzung von besonderen Konzepten (z. B. auBerschulischer Lernort, Arche-Hof
usw.)

Bei Punktegleichheit mehrerer Bewerber ist die Umsetzung von besonderen Konzep-
ten in die Bewertung einzubeziehen. Die Flachenbewirtschaftung ist vorrangig zu be-
trachten.

Fir die Vorlage eines Konzeptes werden pauschal vergeben: 10 Punkte

5. Pachtdauer
Die Pachtdauer fir Landpachtvertrage richtet sich nach den jeweils geltenden gesetz-
lichen Vorschriften.
6. Anderung des Pachtzinses
Die Anderung des Pachtzinses erfolgt gemaB den geltenden gesetzlichen Vorschriften.
7. Anderungen der landwirtschaftlichen Bestimmung und der bisherigen Nutzung
und Bewirtschaftung

Folgende Punkte werden seitens des Eigenbetriebes GGS in den abzuschliefenden
Landpachtvertragen zur Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen und der landwirt-

schaftlichen Bestimmung aufgenommen:

1. Den Pachter*innen ist untersagt, die landwirtschaftliche Bestimmung der Pachtsa-
che zu andern.

Seite 6 von 7



2. Die Pachter*innen dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Ver-
pachterin und im Rahmen der mafigeblichen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften die
bisherige Nutzung der Pachtsache dndern (z. B. Umbruch von Griin- in Ackerland und
umgekehrt, Anlage von Dauerkulturen etc.)

(Dieser Punkt entfallt bei Kompensationsflichen, da dies hier iiberhaupt nicht zuléssig
ist.)

3. Die Pachter*innen sind verpflichtet, auf eigene Kosten die gewdhnlichen Ausbesse-
rungen der Pachtsache durchzufiihren, insbesondere die Bdume, Stréucher, Hecken
und sonstigen Anpflanzungen zu pflegen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

4. Die Pachter*innen sind verpflichtet, die Pachtsache ordnungsgeman und pfleglich
nach guter fachlicher Praxis unter Beachtung der jeweils aktuell geltenden Rechts-
vorschriften zu bewirtschaften. Insbesondere sind hierbei die Leitlinien der ordnungs-
gemafen Landwirtschaft der Landwirtschaftskammer Niedersachsen sowie die Vor-
gaben des § 5 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG; Grundsatze der gu-
ten fachlichen Praxis) und des § 17 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG;
gute fachliche Praxis in der Landwirtschaft) zu beachten und umzusetzen.

5. Die Pachter*innen haben sich liber die Boden-, Natur- und Landschaftsschutzvor-
schriften zu informieren und sie bei der Bewirtschaftung der Pachtsache einzuhalten.
8. Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt zum 01.11.2022 in Kraft.

L 9

Feist
Oberbiirgermeister
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