Satzung uUber die Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

- ErschlieBungsbeitragssatzung -
der Stadt Wilhelmshaven vom 15. Juni 1988

60-01

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat aufgrund der 88 132 und 133 Abs. 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit 8 6 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juni 1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Oktober 1986 (Nds. GVBI. S. 329), in seiner Sitzung am 15. Juni 1988

folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand der Satzung

Der Erschliel3ungsbeitrag wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser

Satzung erhoben.

§2

Art und Umfanqg der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielRungsaufwand
1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmter Stral3en,
Wege und Platze bis zu einer Breite von
1.1 bei einer Zulassigkeit bis zu 2 Vollgeschossen

1.2 bei einer Zulassigkeit von mehr als 2 Vollgeschossen sowie
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten

bei nur einseitiger Anbaubarkeit
2. fur die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z. B. FuRwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von
3. fur Sammelstraf3en bis zu einer Breite von

4. fur Parkflachen,

4.1 die Bestandteile der in den Nrn. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, mit einer weiteren Breite von

4.2 die nicht Bestandteile der in den Nrn. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu 10 % der Summe, die sich
aus der Vervielfaltigung der erschlossenen Grundsticks-
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flache mit den Nutzungsfaktoren (Gesamtnutzflache) ergibt

5. fur Grinanlagen,

5.1 die Bestandteile der in den Nrn. 1 bis 3 genannten Ver-
kehrsanlagen sind, mit einer weiteren Breite von 6,00 m

5.2 die nicht Bestandteil der in den Nrn. 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu 10 % der Summe, die sich
aus der Vervielfaltigung der erschlossenen Grundsticks-
flachen mit den Nutzungsfaktoren (Gesamtnutzflache)
ergibt.

(2) Die in Abs. a genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Die Durchschnittsbreite
einer ErschlieBungsanlage wird ermittelt, indem ihre Flache durch ihre Lange (Achse)
geteilt wird. Endet eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nrn. 1 und 3 mit einem
Wendehammer, so erhdht sich die Durchschnittsbreite um 1 Meter.

(3) Erschliefzen die Anlagen nach Abs. 1 Nr. 1 Grundstticke mit unterschiedlicher Zahl an
zulassigen Vollgeschossen, so ist die Breite mal3gebend, die der héchsten Zahl der
zulassigen Vollgeschosse an der Erschlielfungsanlage entspricht. Fir Anlagen nach
Abs. 1 Nr. 1, die sowohl Grundstticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
erschliel3en, ist die zulassige Breite fir ErschlieBungsanlagen in Kern,- Gewerbe- und
Industriegebieten maf3geblich.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige Erschlielfungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne Anlage oder fir bestimmte Abschnitte
der Anlage ermittelt. Hiervon abweichend kann flir mehrere ErschlieBungsanlagen, die
fur die Erschlie3ung der Grundstticke eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit), der
Erschliefungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

§5

Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes
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(1) Der nach den 88 1 - 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke nach deren Flache verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3 berlcksichtigt.

(2) Als Flache der erschlossenen Grundstiicke i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche oder gewerbliche Nutzungsfestsetzung bezieht; 6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen sind zu berlcksichtigen.

(3) Als Flache der erschlossenen Grundstiicke i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken
aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsttcken, fur
die ein Bebauungsplan die in Abs. 2 genannten Festsetzungen nicht enthalt, die
tatsachliche Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der
Erschlielfungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundsttickstiefe mal3gebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstticksteile, die lediglich die wegemalige Verbindung zur
Erschlielfungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe
unberucksichtigt.

(4) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die nach Abs. 2 oder 3 ermittelte
Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der sich nach der fir das
Grundstiick zugrunde zu legende Zahl der Vollgeschosse bestimmt und im einzelnen
betragt:

1. bei einem Vollgeschof3 1,0
2. bei zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei drei Vollgeschossen 15
4. bei vier Vollgeschossen 1,75
5. bei funf Vollgeschossen 19
6. bei sechs und mehr Vollgeschossen 2,0.

Bei Friedhofen, Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenanlagen oder sonstigen
Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene genutzt werden
kénnen, und bei Grundstticken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden
kénnen, betragt der Nutzungsfaktor 0,5.

(5) Als Geschol3zahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschol3zahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

(6) In unbebauten Gebieten und Gebieten, fir die ein bestehender Bebauungsplan weder
die Geschol3zahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl ausweist, ist

(a) bei bebauten Grundstticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mal3geblich.

Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, werden je
angefangene 2,80 m H6he des Bauwerks als ein Vollgeschol3 gerechnet.



Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden durfte, wird ein Vollgeschol? zugrunde gelegt.

(7)

(8)

(9)

(1)

Bei Grundstiicken, die nur mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wie z. B. Trafo, Gas-
reglern, Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen, sowie mit Garagen bebaut werden
kénnen oder auf denen nur Stellplatze hergerichtet werden dirfen, wird 1 Vollgeschol3
zugrunde gelegt.

Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhoht:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung im Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zul&ssig
ist,

c) bei Grundstticken aul3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, wenn sie Uberwiegend gewerblich oder industriell genutzt werden.

Dies gilt nicht bei der Abrechnung von Griinanlagen nach 8§ 2 Abs. 1 Ziffer 5.2.

Bei der Abrechnung von Griinanlagen i. S. von § 2 Abs. 1 Ziffer 5.2 werden die in Abs. 4
festgesetzten Nutzungsfaktoren bei Grundstticken nach Abs. 8 Buchstaben a) - ¢) um
0,5 verringert.

§6

Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Fur Grundstticke, die von mehr als einer Erschlielfungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 dieser
Satzung erschlossen werden, sind die nach § 5 Abs. 2 und 3 ermittelten Flachen der
Grundsticke nur mit 2/3 anzusetzen.

Dies gilt nicht:

1. wenn es sich um ErschlieBungsanlagen verschiedenartiger Funktion nach
§ 2 Abs. 1 handelt,

2. fur Grundstucke i. S. von 8§ 5 Abs. 8 Buchstaben a) bis c),

3. wenn ein Erschlie3ungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Erschlieldungsbeitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch
nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen, es sei denn, dass die Anlage im Rahmen eines Erschlie3Bungsvertra-
ges hergestellt worden ist,

4. fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der
erschlossenen Grundstlcke lUbersteigen,



5. wenn die ErschlieBungsanlagen zur gemeinsamen Aufwandsermittlung in einer| go-01

Erschlieldungseinheit zusammengefalit sind.

(2) Soweit die Ermafigung dazu fuhren wirde, dal3 sich der Beitrag fur ein anderes

erschlossenes Grundsttick um mehr als 50 v. H. erhdht, ist dessen Mehrbelastung auf
die Eckgrundsticke entsprechend ihrer Nutzflachen umzulegen.

§7

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Erschlielfungsbeitrag selbstandig
erhoben werden fur

a) den Grunderwerb,
b) die Freilegung,
c) fur folgende Teile von Erschlieungsanlagen:
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(1)

. die Fahrbahn

. den Gehweg an jeder Stral3enseite

. den Radweg an jeder Stral3enseite

. die Flachenbefestigung in verkehrsberuhigten Bereichen, Ful3gangerbereichen und

Verkehrsanlagen gem. § 2 Abs. 1 Ziffer 2

. die unselbstandige Parkflache

. die unselbstandige Grunflache

. die unselbstandige Immissionsschutzanlage
. die Entwésserungseinrichtung

. die Beleuchtungsanlage

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Stral3en, Wege und Platze, die mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen,
Sammelstral3en und Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen ist und diese mit
betriebsfertigen Entwasserungseinrichtungen und Beleuchtungsanlagen ausgestattet
sind

und

b) sie auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise hergestellt (befestigt) sind.

(2) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn

a) die Stadt Eigentimerin der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen ist und

b) diese gartnerisch gestaltet sind.



(3) Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale

einer ErschlieBungsanlage abweichend von den Absatzen 1 und 2 festgelegt wergle=
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§9

Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur voraussichtlichen Hohe des endgultigen Erschliel3ungsbei-
trages erhoben werden.

§ 10

Abl6sung

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen H6he des Erschlielungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung
besteht nicht.

§11

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

Art, Umfang, Merkmale der endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
Erschliefungsaufwandes werden fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes im Einzelfall
durch Satzung geregelt.

§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Wilhelmshaven tber die Erhebung eines
Erschlieldungsbeitrages vom 20. Juni 1979aul3er Kraft.

Wilhelmshaven, den 15. Juni 1988
Stadt Wilhelmshaven

In Vertretung
Menzel Dr. Boese
Oberblurgermeister Stadtdirektor



